Bebauungsplan Nr. 32 "In der Raute" 3. Anderung

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

geplante Festsetzung

1. li ..
Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen

§ 8 (1) Nr. 11 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) §9 (1) Nr. 1 BauGB

1.1 In dem ,Allgemeinen Wohngebiet WA sind die nachfolgenden, allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.v. § 4 Abs. 2 BauNVO nicht

zuléssig WA

o Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

Allgemeines Wohngebiet StraRenverkehrsflache

* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke Straﬁenbegrenzungslinie

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

1.2 Indem Aligemeinen Wohngebiet* WA sind die nachfolgenden Ausnahmen i.S.v. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig:

* Betriebe des Beherbergungsgewerbe o o
5. Grinflachen

§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

e Sonstige, nicht stérende Gewerbebetriebe
o Anlagen fiir Verwaltungen 0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen Geschossflachenzahl (GFZ)

2. MaR der baulichen Nutzung

Offentliche Grunflache

] Zahl der Vollgeschosse als Héchstman
Private Griunflache

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die festgesetzte Hohe des Erdgeschossfulbodens ist definiert als die Oberkante des FertigfuRbodens (OKF). 3 BaUWGise Baulinien Baugrenzen
¥ ) )
2.2 Die Gebaudehdhe (GH) wird definiert als der hochste Punkt der Dacheindeckung. Bei der Ausbildung einer Attika wird die §9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO

Gebaudehohe (GH) als héchster Punkt der Attika definiert.

2.3  Beizweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebaudehdhe von 10,00 m festgesetzt.
fj} Offene Bauweise

2.4  Beieingeschossiger Bebauung wird eine maximale Geb&udehéhe von 9,00 m festgesetzt.

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
der 3. Anderung des Bebauungsplans  s9(7)Baucs

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans Nr. 32 55 (7)Baucs

2.5  Die Héhe des Erdgeschossfubodens darf max. 0,50 m tiber dem festgesetzten unteren Bezugspunkt liegen. . .
o ) . B nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
2.6 Bezugspunkt (BP) ist die Héhe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsfliche (Ok. Gehweg /Ok.

Verkehrsfléche) in der Hohe der Mitte der (iberbaubaren Grundstiicksflache, bei Eckgrundstiicken ist die hsher gelegene
Verkehrsflache ausschlaggebend. swewwewsa  Baugrenze
3. Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

3. Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal finf Meter zwecks Errichtung einer (iberdachten Terrasse wird zugelassen.
Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen Bestimmungen unberihrt.

4. Fléchen fiir Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

4. Im allgemeinen Wohngebiet werden Nebenanlagen, soweit sie nach der BauO NRW anzeige- oder genehmigungspflichtig sind,
zugelassen. Garagen sind - auch an der Grenzwand - im Fassadenmaterial des Hauptkorpers auszufihren.

5. Zuldssige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

5. Je Grundstiick ist nur ein Geb&ude und je Geb&ude ist nur eine Wohneinheit zuldssig. Ausnahmsweise wird bei freistehenden L u nverblnd I lCh e Legen de Ve rmessera nga ben/ Bema Bu ng

Einfamilienhdusern eine Einliegerwohnung bis zu 60 m? zugelassen. Hausgruppen werden nicht zugelassen. —

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Gebaude Flurkarte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Durchfahrt, Arkade Flursticksgrenze

6. Hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzenmaterials sind die nachstehend festgelegten Geholze zu verwenden.
Pflanzliste A: Straucher Pflanzliste B: Laubbaume II. Ordnung Flachdach Flursticksnummer
Faulbaum Rhamnus frangula Hainbuche Carpinus betulus
Hasel Corylus avallana Eberesche Sobus aucuparia Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen

WeiRdorn Crategus monogyna

Salweide Salix caprea

Hundsrose Rosa canina
Stechpalme llex aquifolium —5.00— Léngenma%

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
. -#5.00~ ParallelmaR
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

7.1 Es sind nur Sattel-, Walm-, Kriippelwalm-, Zelt- und Flachdécher mit einer Neigung von 0 bis 45° zuléssig. 90 WinkelmaR

7.2 Einfriedigungen:
Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestelite Einfriedigung der Grundstlicke muss dem Charakter des Wohngebietes

der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Zur Uberbriickung von Geléndeunterschieden sind
Stitzmauern bis zu 1,50 m Héhe zuléssig.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgelénder und dhnlichem stérendem Material ist stralenseitig untersagt. Einfriedungen
dirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen werden. An den AuRenmauem diirfen Einfriedungen nicht als
Mauer oder blickdichte Z&une errichtet werden.

7.3 Vorgérten sind grundsétzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen hiervon kénnen durch die untere Bauaufsichtsbehdrde im
Einzelfall bei Garagen, Gartenhdusern und Miillboxen gewshrt werden.

Hinweise

Einsichtnahme von Vorschriften

bisherige Festsetzung

\ ¢ Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im Rathaus
der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

2. Bauzeitenregelung i TUO’b/e/'

\ ¢ " SNA %’V N
V Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG sind Gehélzentnahmen, ) “/ S

~/7 %
Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau baulicher Anlagen auferhalb der Aktivititszeit der potenziell betroffenen Arten im e, ey NS W@@ ,
- Yy

Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar durchzufiihren. )
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3. Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Tuddern 2"
im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung, in 50416 Kéln.

SiimpfungsmafBnahmen

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus
\ bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
\ Beendigung der bergbaulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene
N Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die
\l Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben
Beriicksichtigung finden.

GEMEINDE SELFKANT
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5. Militérisches Fluggebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militarischen Fluggebietes. Es ist mit Larm- und Abgasimmissionen zu rechnen.
Spétere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht geltend gemacht werden.

Entwurf 1. Aufstellun 3. Auslegungsbeschluss 5. Beteiligung der Behdrden 7R i
S = L. Ausfertigung Rechtsgrundlagen 5

Der Rat &egGemeirjde Selfkant hat am _ ;ZDgr li\at begGemeinde Selfkant hat am GemaR § ‘4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit g g 6. Erdbebengefahrdung

DS Hodin gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die ~=.....84.2. beschlossen, den und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, GemaR DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbebenzone 2 und der geologischen

Aufstellung eines Bebauungsplan fur den Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt ; i i i Y : 5 Untergrundklasse ,S* zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die Teile 1, 11NA

Geltungsbereich dieses Planes beschlossen. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen. werden kénnen, mit Schreiben vom ~ - 3.5+ 3 gce:rs]gr:tl(EJ::eIZx;sn;g\::iTsi:jzgnzli';%igggr%ee?:z;ichen BaUgesethUCh (BaUGB) in der Fassung der Be'(anntmaChung vom 3. November 2017 (BGBI- I'S. und Sgdes Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk wurdeiedoch bislang bauauisichtlich nicht eingefhrt.

aufgefordert, bis zum .-\ .2 3... zu diesem Plan Gremiums tbereinstimmen und dass die fur die 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) Anwendungsteile, die nicht von DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies betrifft hier
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH /\——-/’ mit Begrindung Stellung zu ne}q&q - Rechtswirksamkeit maRgebenden <cc o5 inshesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.
7 R W i i NDE SE 2o i s A L
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz ( {Sf" \ Verfahrensvorschriften ein eha@“ UGN SiN Baunuuqusverordnung (,BaUNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786) Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 bzw. Bedeutungsklassen der
Telafoni 024315731810, eMall: INfo@vdicom A = d 5 ) zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.
4 v
(1% J TERo D\% Q'J% % % 2 { r;l% ) 19 ¢> ed Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58) zuletzt
Datdm / Unterschrift Burgerme atlm / Untefechrit Burgerme = Dt [Liptrshiit Birgatiisia geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802). T Verwendung von Mutterboderi
: & . Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen Anlagen der Oberboden
Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellun 4. Offentliche Auslegung 6. Satzungsbeschluss Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu schiitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern,
g g 3 g : : g ; i i £ . ;

. BesrTeA e 8. Bekanhntmaghin Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gesndert durch Artikel 1 des zur Wiederverwendung zu lagern und spéter wieder einzubauen.
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen er Beschluss Uber die Aufstellung dieses Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Gemeindg Selfkant hat den GemaR § 10 Abs. 3 BauGB ist dieser : 22 N 4
Katasters des Kreises Heinsberg mit Stand vom Bebauungsplans V\{gdgr%Amtsblatt der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB nach ortstblicher Bebauungsplan am ‘;)%\3313) geman Bebauun§gsplan alsiSany il ) T . Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490). . .
Mai 2022 erstellt. Selfkant am 2 X . 2.5 ortstiblich bekannt § 10 BauGB mit Begrindung als Satzung 8. Einleitung von Niederschlagswasser
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Amtsblatt der Gemeinde Selfkant gemaR
§ 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht
worden. Hiermit trat der Bebauungsplan in Kraft.
—
v

/L/I‘* Zé@f—\

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom
21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.
September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September 2021.

Fir die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflidchen sowie sonstigen befestigten Flachen iber eine
Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche
Erlaubnis zu beantragen. Der Antrag hat gemé&R dem Merkblatt DWA-A 138 und den dazugehérigen Regelwerken zu erfolgen.
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