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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. TNr. 1BauGB)
Im ,allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind die folgenden allgemein zuldssigen Nutzungen i.S.d. §4
Abs. 2 BauNVO nicht zuldssig:

e der Versorgung des Gebietes dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Im ,allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind die folgenden Ausnahmen i. S. d. § 4 Abs. 3 BauNVO nicht
zuldssig:

o Betriebe des Beherbergungsgewerbes

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
e Anlagen fur Verwaltungen

e Gartenbaubetriebe

e Tankstellen

MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB)
Die festgesetzte Hohe des Erdgeschossfubodens ist als die Oberkante des FertigfuBbodens (OKF)
definiert.

Die Gebaudehéhe (GH) wird als der hdchste Punkt der Dacheindeckung definiert. Bei der Ausbildung
einer Attika wird die Gebdudehdhe (GH) als hdchster Punkt der Attika definiert.

Bei zweigeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 10,00 m festgesetzt.
Bei eingeschossiger Bebauung wird eine maximale Gebdudehdhe von 9,00 m festgesetzt.

Die Héhe des Erdgeschossfubodens darf maximal 0,50 m Uber dem festgesetzten unteren Bezugs-
punkt liegen.

Der Bezugspunkt (BP) ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden Ver-
kehrsflache (Ok. Gehweg / Ok. Verkehrsflache) in der Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grund-
stucksflache. Bei Eckgrundsticken ist die héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.
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7.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. TNr.2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze von maximal 5,00 m zwecks Errichtung einer tiberdach-
ten Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen gesetzlichen Bestim-
mungen unberihrt.

Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. TNr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet werden Nebenanlagen zugelassen, soweit sie nach der BauO NRW an-
zeige- oder genehmigungspflichtig sind. Garagen sind - auch an der Grenzwand - im Fassadenma-
terial des Hauptkdrpers auszufihren.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. TNr. 6 BauGB)

Je Grundstuck ist nur ein Geb&ude und je Gebdude ist nur eine Wohneinheit zuléssig. Aushahmsweise
wird bei freistehenden Einfamilienh&usern eine Einliegerwohnung bis zu 60 m? zugelassen. Hausgrup-
pen werden nicht zugelassen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. T Nr. 25 a BauGB)

Hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzenmaterials sind die nachstehend festgelegten Gehdlze zu
verwenden.

Pflanzliste A: Stréucher Pflanzliste B: Laubb&ume Il. Ordnung
Faulbaum Rhamnus frangula Hainbuche Carpinus betulus
Gemeine Hasel Corylus avellana Eberesche Sorbus aucuparia

Eingriffeliger
meritielig Crataegus monogyna

Wei3dorn
Salweide Salix caprea
Hundsrose Rosa canina

Européische
Stechpalme
Tabelle 1: Pflanzlisten A und B

llex aquifolium

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW)

Es sind nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, Zelt- und Flachd&cher mit einer Neigung von 0° bis 45°
zulgssig.
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7.2

7.3

Einfriedigungen:

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke muss dem
Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht wer-
den. Zur Uberbriickung von Gelédndeunterschieden sind Stiitzmauern bis zu 1,50 m Héhe zuldssig.

Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldnder und dhnlichem stérendem Material ist straf3ensei-
tig untersagt. Einfriedungen dirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder gestrichen
werden. An den AuBBenmauern dirfen Einfriedungen nicht als Mauer oder blickdichte Z&une errichtet
werden.

Vorgarten sind grundsétzlich von jeder Bebauung freizuhalten. Ausnahmen hiervon kénnen von der
unteren Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall bei Garagen, Gartenhdusern und Millboxen gewéhrt wer-
den.

HINWEISE

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zur Einsicht wahrend der allgemeinen Off-
nungszeiten bereitgehalten.

Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde geméfl § 44 BNatSchG
sind Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Riickbau baulicher Anlagen auf3erhalb
der Aktivitatszeit der potenziell betroffenen Arten im Zeitraum vom 1. November bis zum 28. Februar
durchzufihren.

Bergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt tber dem auf Braunkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Tddern 2“ im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier
vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung, in 50416 KélIn.

StmpfungsmafBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch SimpfungsmaBnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zunahme der Beeinflus-
sung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SUmpfungsmafinahmen
ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch hervorgerufene Bodenbewegungen kénnen
bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache filhren. Die Anderun-
gen der Grundwasserflurabstdnde sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Berlcksichtigung finden.

Militérisches Fluggebiet

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines militdrischen Fluggebietes. Es ist mit L&rm- und Ab-
gasimmissionen zu rechnen. Spatere Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr kénnen nicht geltend
gemacht werden.
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6. Erdbebengefdhrdung

GemafB DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erdbeben-
zone 2 und der geologischen Untergrundklasse ,S” zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde durch den Re-
gelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, 11NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Die-
ses Regelwerk wurde jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingeflhrt. Anwendungsteile, die nicht von
DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbe-
sondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke geméf DIN 4149:2005 bzw. Bedeu-
tungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechenden Bedeutungsbei-
werte wird ausdricklich hingewiesen.

7. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von baulichen An-
lagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung zu
schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung zu lagern und spéter
wieder einzubauen.

8. Einleitung von Niederschlagswasser

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser von Dachflachen sowie sonstigen befestigten Flachen
Uber eine Versickerungsanlage in den Untergrund ist beim Landrat des Kreises Heinsberg - untere
Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Der Antrag hat gemaB dem Merk-
blatt DWA-A 138 und den dazugehdrigen Regelwerken zu erfolgen.
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