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1

1.1

1.2

EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde Selfkant den Bebauungsplan Nr. 49 ,Biesener Feld II” aufgestellt. Das
Ziel des Bebauungsplans ist es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang einer Eigenentwicklung zu
schaffen. Anlass der Planung waren gegenlber der Gemeinde vorgetragene Winsche nach weiterem
Wohnbauland. Auch die Gemeinde Selfkant hat ein Interesse dieses Bauland bereitzustellen und mit
der Entwicklungsgesellschaft Selfkant (EGS), deren Mehrheitsgesellschafter die Gemeinde Selfkant ist,
zu entwickeln. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnbauland in Selfkant-Héngen war der
Bedarf zeitlich und materiell gegeben.

Im Zuge der Vermarktung ist es zu einer Nachfrage nach Baugrundstiicken fur Einfamilienhduser ge-
kommen, die das Angebot deutlich Uberschreitet. Demzufolge beabsichtigt die Entwicklungsgesell-
schaft Selfkant mbH, die bisher fir Mehrfamilienhduser vorgesehenen Flachen ebenfalls fur Einfami-
lienhduser bereitzustellen. Das Vorhaben wirde eine mégliche stddtebauliche Fehlentwicklung ver-
meiden und zugleich den Wohnbedurfnissen der Bevolkerung Rechnung tragen Daflr soll die zulés-
sige Zahl der Wohnungen auf 2 begrenzt werden. So sollen Mehrfamilienhduser an dieser Stelle zu-
kunftig verhindert werden. Ferner soll die GRZ auf um 0,05 auf 0,35 erhéht werden. Da eine GRZ von
0,35 das mogliche Hochstmaf weiterhin unterschreitet, werden die planungsziele nicht beeintrach-
tigt.

Da der bestehende Bebauungsplan bislang 6 Wohneinheiten zulésst und die GRZ auf 0,3 festsetzt, ist
die Umsetzung des Vorhabens gemafl dem bestehenden Planungsrecht nicht moéglich. In diesem Zu-
sammenhang ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biesener Feld I erforderlich. Es besteht
ein Planungserfordernis gemaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist es die derzeit rechtskréftigen Festsetzungen zu édndern, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen von Mehrfamilienhdusern aufzuheben. Konkret soll das ,Maf3 der baulichen
Nutzung” in der Hinsicht gedndert werden, sodass nur noch die Errichtung von Einfamilienhdusern
maoglich ist. Die Grundzige der Planung - namentlich die Schaffung von Wohnraum sowie die Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - werden durch die Anderung des Bebauungsplans
nicht beruhrt.
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1.3

1.4

Beschreibung des Plangebietes

An der Laak

Am Biesener Weg

Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs der Anderung (griine Linie) und des Geltungsbereiches des
gesamten Bebauungsplanes (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

Der rédumliche Geltungsbereich umfasst die Grundsticke Gemarkung Hoéngen, Flur 2, Flurstlicke 239
und 240. Zur besseren Ubersicht ist der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes ebenfalls
dargestellt. Die Flachengréfe des Anderungsbereiches betragt rund 1.567 m2.

Das Luftbild bildet die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen ab und stellt nicht die aktu-
elle Situation innerhalb des Plangebietes dar. Der Bau des Wohngebietes geméaf3 dem Bebauungsplan
Nr. 49 ist bereits weit fortgeschritten, sodass die Grundstlcke derzeit bebaut werden.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet LSG 4901-0005 an, im Osten und
Stdosten schliefit das Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung des Ortsteils Hongen an. Bei allen
weiteren angrenzenden Fladchen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Planverfahren gemaf3 § 13 BauGB

Gemaf § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplénen auf
das vereinfachte Verfahren zurtickgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB erfullt
werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen fir die Anderung eines Bebauungsplans im ver-
einfachten Verfahren wird nachfolgend gepruft.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Ergénzung ei-
nes Bauleitplans die Grundzlige der Planung berlihrt werden.

Die Grundzlge der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungspla-
nes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Wohnbauland bei gleichzeitiger Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie werden durch die vorliegende Planung nicht in
Frage gestellt und bleiben somit unberihrt.
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. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zuléssig-
keit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchflhrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Geméf} Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stéddtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kénnen eine Pflicht zur Durchfihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung auslésen, wenn sie im bisherigen AuBenbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der
6. Anderung ausschlieBllich Flachen erfasst, die nicht im bisherigen AuBenbereich liegen, kann
eine von dem Vorhaben ausgeldste Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertréglichkeitsprii-
fung ausgeschlossen werden.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung
derin § 1Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiter bestehen.

Geméf3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpldne insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintréch-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.3 dieser Begriindung).

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
féllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéddliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder (berwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)
Gemaf § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, AusmaB3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren. Ge-
méaB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgéngen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auBerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fir
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unfallen fihren kénnten, sind im néheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1BauGB werden somit vollstédndig erfullt. Demzufolge kann
die vorliegende Bebauungsplandnderung im vereinfachten Verfahren durchgefihrt werden. Im ver-
einfachten Verfahren stehen die nachfolgenden Verfahrenserleichterungen zur Verflgung.

. Von der Frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern &f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben
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2.2

2.3

werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Um-
weltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwachung
der erheblichen Umweltauswirkungen entfallt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Zusatzlich wird das Plangebiet vom Bereich
zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) entlang des Saeffeler Baches
Uberlagert. Dieser BSLE wird durch den Landschaftsplan und dessen festgesetzte Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete konkretisiert.

Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die existenz- und entwicklungsféhigen Betriebe im Plangebiet zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsféhigkeit des landlichen Raumes im Span-
nungsfeld der vielféltigen Raumanspriche sicherzustellen (Bezirksregierung Kéin, 2016: 44).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmefahigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat zudem weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhin-
dert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stédtebaulichen Ordnung und fur eine értlich bedingte an-
gemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entspre-
chende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln. (Be-
zirksregierung Kéln, 2016: 12f.

Flachennutzungsplan

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegen-
stédndlichen Flachen bereits als Wohnbauflachen dar.

Da sich die Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Regionalplan sowie dem Fl&-
chennutzungsplan lediglich auf die Art der baulichen Nutzung beziehen und diese nicht Gegenstand
dieser Plananderung ist, bestehen keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplanédnderung
und den Ubergeordneten Planungsinstrumenten.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG),
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Naturdenkmaler (§ 28 BNatSch@G), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich
geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSch@G). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG)

i a’f

Abblldung 2: Auszug aus dem Landschaftsplan II/5 Selfkant mit Abgrenzung des Plangebietes (grune Linie) (Kreis Hemsberg 2008)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes I1/5
- Selfkant. Da flr die Flachen jedoch bereits ein Bebauungsplan besteht, ist der Landschaftsplan gem.
§ 20 Abs. 3 LNatSchG NRW fir diesen Bereich aufler Kraft getreten, sodass vorliegend keine der
vorgenannten Schutzgebiete oder Erhaltungsziele festgesetzt sind.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort” des
Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes
Nordrhein-Westfalen zuriickgegriffen.

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach mit keinem der vorgenannten Schutzgebietstypen.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsénderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néchstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Tevener Heide” in ca. 10 km Entfernung. Zahlreiche
weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stédte Maastricht
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2.4

2.5

und Roermond. Eine Beeintrachtigung des Verbundnetztes Natura-2000 konnte jedoch bereits in
Kapitel 1.4 ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht zu erwarten.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 78b WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur Beschrei-
bung und Bewertung einer méglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirtschaftliche
Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten tberlagert. Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden
und insofern mit abschlieBender Sicherheit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentste-
hungsgebiete werden geméaf § 78d Abs. 2 WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festge-
setzt. Dies ist in NRW aktuell noch nicht erfolgt.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 49 setzt fir den Geltungsbereich der 2. Ande-
rung zeichnerisch folgendes fest:

. Allgemeines Wohngebiet (WA)
. Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4

. Geschossflaéchenzahl von 0,6 bis 0,8

. Maximal zwei Vollgeschosse

. Maximale Geb&udehdhe von 10,0 m

. offene Bauweise

. StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
. Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden

. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o Eine offentliche Grunflache

. Eine mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flache

. Flachen far Ver.- und Entsorgungsanlagen

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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3.1

3.2

3.3

PLANINHALT

Der Bebauungsplan Nr. 49 trifft fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben,
die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geandert werden. Eine Anderung der weiteren Festset-
zungen ist zur Umsetzung der Planungsziele nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich der 2. Anderung entspricht dem vollstéandigen, rédumlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 49. Die Anderungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzun-
gen betreffen nur einen Teil des Bebauungsplans, jedoch wird der komplette Plan mit in die Anderung
genommen, um einen aktuellen Gesamtstand des Bebauungsplans zu erhalten.

MaB der baulichen Nutzung und Bauweise

(§ 9 Abs.1Nr.1und 2 BauGB)

Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA3 wird, wie in den ,Allgemeinen Wohngebieten” WAT und WAZ, eine
offene Bauweise mit maximal zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise und einer Gebdudehthe
von maximal 10 m festgesetzt. Diese Festsetzungen unterscheiden sich ferner nicht von den vorigen
Festsetzungen in diesem Bereich. Lediglich die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,35 erhéht. Diese
GRZ bietet eine bessere Bebaubarkeit, da Erfahrungen gezeigt haben, dass eine GRZ von 0,3 zu un-
gewollten Einschrankungen in der Bebaubarkeit flhren kénnen. Ferner wird im westlich angrenzen-
den Bebauungsplan Nr. 53 ,Biesener Feld llI” ebenfalls eine GRZ 0,35 festgesetzt, sodass eine Ein-
heitlichkeit besteht. Zudem wird auch die GFZ auf 0,7 erhéht, um eine bessere Bebaubarkeit zu er-
maoglichen.

Zulassige Zahl der Wohnungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Um den Charakter einer ortsteiltypischen Siedlung zu schaffen, wird die Zahl der Wohneinheiten Im
bestehenden Bebauungsplan auf maximal 2 Wohnungen je Wohngeb&ude begrenzt. Hierdurch kann
die kleinteilige Bebauungsstruktur der angrenzenden Wohngebiete fortgesetzt werden.

In dem von der Planung betroffenen Bereich soll die Zahl der Geb&ude gegeniber der urspriinglichen
Plankonzeption geringfugig erhdht werden. Um die hierdurch bedingte, verkehrliche Mehrbelastung
des Wohngebietes auf ein vertragliches Maf3 zu reduzieren, soll die Zahl der Wohneinheiten an dieser
Stelle auf eine Wohneinheit je Wohngebaude begrenzt werden. Vor diesem Hintergrund wird das im
Bebauungsplan festgesetzte ,Allgemeine Wohngebiet” in die Bereiche WAT und WA2 gegliedert. Fer-
ner wird die nachfolgende textliche Festsetzung aufgehoben

5.1 Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WAT sind je Wohngebéude héchstens 2 Wohnungen zuldssig.

52  Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WAZ sind je Wohngebéude héchstens 6 Wohnungen zuléssig.

und wie folgt neu gefasst




Gemeinde Selfkant VDH
Begriindung zur 2 Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biesener Feld 11

5.1

5.1 Im ,Aligemeinen Wohngebiet” WAT sind je Wohngebéude héchstens 2 Wohnungen zuléssig.
52  Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WAZ sind je Wohngebédude héchstens 6 Wohnungen zuldssig.
53  Im ,Allgemeinen Wohngebiet” WA3 sind je Wohngebédude hdchstens 2 Wohnungen zuléssig.

5.4  Doppelhaushélften, Reihenmittel- und Reihenendhéuser gelten jeweils als ein Wohnge-
béude.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichthahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.

A Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren geméaf § 13 BauGB aufgestellt. Geméf § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind abgesehen.

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhéngig von den sonstigen Umweltbelangen zu bewer-
ten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 werden zusétzlichen Eingriffe von 236 Okopunk
Parallelverfahren im Bebauungsplan Nr.53 ,Biesener Feld IlI” die zuldssige GRZ in einem Teilbereich
von 0,4 auf ebenfalls 0,35 reduziert wird, werden die zusétzlichen Eingriffe dort ausgeglichen. Die
Bilanzierung erfolgt in der nachfolgenden Tabelle.

Eingriffsbilanzierung der 2. Anderung Bebauungsplanes Nr. 49 "Biesener Feld II"

Biotopwertbilanzierung Planung

Flache Grund- Korrek- | Gesamt- | Einzelfla-
m?2 % wert turfaktor wert chenwert

Code Biotoptyp

VF Versiegelte und teilversiegelte Flache

.0 Versiegelte Flachen 705 44,99 0 1 0 0
"WA2" (GRZ 0.3 mit Ne-
benanlagen 0,45)

HJ Garten
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VDH

..ka4 | Zier- und Nutzgarten 862 55,01 2 1 2 1.724
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdl&ndischen
Geholzen im WA2, abzi-
glich Anpflanzflache
Gesamtflachenwert 1.567 100,00 1.724
Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelfla-
m?2 % wert turfaktor wert chenwert
VF Versiegelte und teilversiegelte Flache
.0 Versiegelte Flachen 823 52,52 0 1 0 0
"WAT" (GRZ 0,35 mit Ne-
benanlagen 0,525)
HJ Garten
..ka4 | Zier- und Nutzgarten 744 47,48 2 1 2 1.488
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdl&ndischen
Geholzen im WAT1
Gesamtflachenwert 1.567 100,00 1.488
C. Bi- -236
lanz

Tabelle 1 Biotopwertbilanzierung zur geplanten Kompensationsmafnahme

Durch die Anhebung der GRZ auf 0,35 entsteht im Geltungsbereich ein Defizit von 236 Okopunkten.

Eingriffsbilanzierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 53 "Biesener Feld III"

Biotopwertbilanzierung Planung
Code Biotoptyp Flache Grund- Korrek- Gesamt- | Einzelfla-
m? % wert turfaktor wert chenwert
VF Versiegelte und teilversiegelte Flache
.0 Versiegelte Flachen 1.032 60,00 0 1 0 0
"WA2" (GRZ 0,4 mit Ne-
benanlagen 0,6)
HJ Garten
..ka4 | Zier- und Nutzgarten 688 40,00 2 1 2 1.376
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdl&ndischen
Gehdlzen im WA2, ab-
zuglich Anpflanzflache
Gesamtflachenwert 1.720 100,00 1.376

Biotopwertbilanzierung Planung

Code Biotoptyp Flache
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5.2

Grund- Korrek- Gesamt- Einzelfla-
wert turfaktor wert chenwert

m?2 %

VF Versiegelte und teilversiegelte Flache

.0 Versiegelte Flachen 903 52,50 0 1 0 0
"WAT" (GRZ 0,35 mit Ne-
benanlagen 0,525)

HJ Garten

..ka4 | Zier- und Nutzgarten 817 47,50 2 1 2 1.634
ohne bzw. mit Uberwie-
gend fremdl&ndischen
Geholzen im WAT1

Gesamtflachenwert 1.720 100,00 1.634
C. Bi- 258
lanz

Tabelle 2 Biotopwertbilanzierung zur geplanten Kompensationsmafinahme

Durch die Reduzierung im Bebauungsplan Nr.53 ,Biesener Feld Ill“ werden 258 zuséatzliche Okopunkte
generiert, sodass schlussendlich ein kleiner Uberschuss von 22 Okopunkten bestehen bleibt.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht be-
rihrt. Das Vorhaben dient dazu eine stddtebauliche Fehlentwicklung vermeiden. Durch die Planung
werden keine erhdéhten Emissionen begrindet, sondern werden durch die geringere Zahl der zulds-
sigen Wohnungen sogar beglnstigt, da beispielsweise von weniger Verkehr ausgegangen werden
kann.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
............................... die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biesener Feld I1” als Satzung beschlos-
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6 RECHTSGRUNDLAGEN

. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728) gedndert worden ist

. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan-
zeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911 S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

. Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRw 2018)
vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 14. April
2020 (GV. NRW. S. 218b)

. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)




