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EINLEITUNG

Planungserfordernis

Im Jahr 2019 hat die Gemeinde Selfkant den Bebauungsplan Nr. 49 ,Biesener Feld II” aufgestellt.
Das Ziel des urspringlichen Bebauungsplans war es, Wohnbauland zu Zwecken und im Umfang ei-
ner Eigenentwicklung zu schaffen. Anlass der Planung waren gegentber der Gemeinde vorgetrage-
ne Winsche nach weiterem Wohnbauland. Auch die Gemeinde Selfkant hat ein Interesse dieses
Bauland bereitzustellen und mit der Entwicklungsgesellschaft Selfkant (EGS), deren Mehrheitsgesell-
schafter die Gemeinde Selfkant ist, zu entwickeln. Aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach
Wohnbauland in Selfkant-Héngen war der Bedarf zeitlich und materiell gegeben.

Da im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan der Bezugspunkt flir Nebenanlagen Uber die Gelande-
héhe definiert ist bzw. die Grundstickseinfahrt als ma3geblicher Bezugspunkt betrachtet wird, kén-
nen Garagen und Carports nicht realisiert werden, ohne Abstandflachen im Sinne der Landesbau-
ordnung NRW auszuldsen. Nebenanlagen dirfen eine mittlere Wandhéhe von 3,0 m aufweisen, oh-
ne eine Abstandsflache auszuldésen. Um dieses Maf3 der Bebaubarkeit unabhéngig von der beste-
henden Geldndehdhe zu gewahrleisten, ist es notwendig, den Bezugspunkt Gber die Oberkante Fer-
tigfuBboden (OKF) zu definieren. Demnach kénnen Garagen und Carports mit einer Hohe von 3,0 m
errichtet werden, ohne dass es zu einer planerischen Ungleichbehandlung kommt.

Da der bestehende Bebauungsplan den Bezugspunkt fir Nebenanlagen Uber die Hohe der Grund-
stickseinfahrt definiert, ist die Umsetzung des Vorhabens geméf dem bestehenden Planungsrecht
nicht méglich. In diesem Zusammenhang ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biesener
Feld II” erforderlich. Es besteht ein Planungserfordernis geméaf} § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist es, den Héhenbezugspunkt fir Garagen und Carports anzupassen, um eine bes-
sere Bebaubarkeit unabhéngig von der Geléndetopografie zu ermdglichen. Ziel ist ferner einer pla-
nerischen Ungleichbehandlung entgegenzuwirken. Die Grundzlge der Planung - namentlich die
Schaffung von Wohnraum sowie die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse - werden
durch die Anderung des Bebauungsplans nicht beriihrt. Daher ist die Anderung im vereinfachten
Verfahren gemaf § 13 BauGB vorgesehen.
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Beschreibung des Plangebietes

P O S s . A/ N
Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (rote Linie); Quelle: eigene Darstellung nach Land NRW (2020):
Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by-2-0), zugegriffen am 10.01.2020 uber
https://www.tim-online.nrw.de

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Hongen, nérdlich in der Gemeinde Selfkant. Es umfasst die Flachen
Gemarkung Héngen, Flur 02, Flursticke 191, 194 bis 198, 201, 202, 206 bis 223, 230, 231, 234 und 237
bis 246 (ehemals Flurstiicke 11 und 12 sowie teilweise die Flurstiicke 9, 10 und 167) und somit eine
Grofe von ca. 2,4 ha.

Das Luftbild bildet die bisherige Nutzung als landwirtschaftliche Flachen ab und stellt nicht die ak-
tuelle Situation innerhalb des Plangebietes dar. Der Bau des Wohngebietes geméaf dem Bebau-
ungsplan Nr. 49 ist bereits weit fortgeschritten, sodass derzeit der Endausbau getatigt wird.

Im Norden grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet LSG 4901-0005 an, im Osten und
Stdosten schlief3t das Gebiet an die vorhandene Wohnbebauung des Ortsteils Hongen an. Bei allen
weiteren angrenzenden Fldchen handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Planverfahren gemaf} § 13 BauGB

GemaB § 13 BauGB kann die Gemeinde bei der Anderung oder Aufstellung von Bebauungsplanen
auf das vereinfachte Verfahren zurlckgreifen, wenn die Voraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB er-
fullt werden. Das Vorliegen der Zugangsvoraussetzungen fir die Anderung eines Bebauungsplans im
vereinfachten Verfahren wird nachfolgend gepruft.
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° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch die Anderung oder Erginzung
eines Bauleitplans die Grundzlige der Planung berthrt werden.

Die Grundzlge der Planung werden durch die Planungsziele des bestehenden Bebauungs-
planes definiert. Diese bestehen in der Schaffung von Wohnbauland bei gleichzeitiger Wah-
rung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Sie werden durch die vorliegende Planung
nicht in Frage gestellt und bleiben somit unberdhrt.

. Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassig-
keit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprufung (UVP) nach dem Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Geméaf Anlage 1 zum UVPG handelt es sich bei Wohn- und Mischgebieten um ein Stadtebau-
projekt fur sonstige bauliche Anlagen. Diese kdnnen eine Pflicht zur Durchfuhrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung ausldsen, wenn sie im bisherigen AuBBenbereich realisiert werden
sollen und bestimmte Schwellenwerte Uberschreiten. Da der rdumliche Geltungsbereich der
1. Anderung ausschlieBllich Flachen erfasst, die im beplanten Innenbereich liegen, kann eine
von dem Vorhaben selbst ausgeldste Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeits-
prufung ausgeschlossen werden.

° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beeintréchti-
gung der in § T Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplédne insbe-
sondere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Bei dem néchstgelegenen Natura-2000-
Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Teverener Heide”, welches sich ca. 10 km std-
Ostlich des Plangebietes befindet. Zahlreiche weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in
den Niederlanden, im Bereich der Stddte Maastricht und Roermond. Das Plangebiet befindet
sich zwischen den vorgenannten Gebieten, sodass die Lage in einem verbindenden Korridor
nicht pauschal ausgeschlossen werden kann.

Allgemein sind Natura-2000-Gebiete insbesondere empfindlich gegentber direkten Eingrif-
fen oder unmittelbar benachbarten Vorhaben. Daneben besteht eine Empfindlichkeit gegen-
Uber Eingriffen in verbindende Flugkorridore zwischen verschiedenen Natura-2000-
Gebieten; beispielsweise durch Beeintréchtigung von Trittsteinbiotopen und Rastplatzen o-
der durch Umsetzung von Vorhaben mit einer méglichen Barrierewirkung. Da es sich bei dem
Plangebiet um ein Wohngebiet handelt, welches sich derzeit im Endausbau befindet, kann ei-
ne Funktion als Trittsteinbiotop ausgeschlossen werden. Zudem ist die Entstehung einer Bar-
rierewirkung far Uberfliegende Arten aufgrund der getroffenen Regelungen zur maximal zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen ausgeschlossen. Zusammenfassend bestehen keine planbe-
dingten Konflikte mit Natura-2000-Gebieten.
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° Das vereinfachte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei
der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-

fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und
von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Be-
triebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder liberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete [..], so weit wie mdglich vermieden werden” (vgl. § 50 Satz 1
BauGB). Im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU ergeben sich Betriebe,
von denen schédliche Umwelteinwirkungen und schwere Unfélle ausgehen kénnen, aus den
jeweils vorhandenen Mengen von Stoffen geméafs Anhang | Teil 1 Spalte 3 oder Anhang | Teil 2
Spalte 3 der Richtlinie 2012/18/EU. Entsprechende Betriebe sind im ndheren und weiteren
Umfeld um das Plangebiet nicht vorhanden und werden durch die Planung nicht begriindet.
Diesbezugliche Konflikte kdnnen ausgeschlossen werden.

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13 Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom verein-
fachten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verflgung.

. Von der Frihzeitigen Beteiligung geméfs § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen
werden. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdérden und sonstigen Tra-
gern offentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist
gegeben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Absatz 2 BauGB bzw. die Beteili-
gung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informati-
onen verfligbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen. Die Uberwa-
chung der erheblichen Umweltauswirkungen entféllt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Ubergeordnete Planvorgaben

REGIONALPLAN

Der Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen, stellt das Plangebiet
als ,Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche” (AFAB) dar. Zuséatzlich wird das Plangebiet vom Be-
reich zum Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) entlang des Saeffeler
Baches Uberlagert. Dieser BSLE wird durch den Landschaftsplan und dessen festgesetzte Natur-
und Landschaftsschutzgebiete konkretisiert.
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Vorrangiges Ziel der AFAB ist es, die existenz- und entwicklungsfahigen Betriebe im Plangebiet zu
erhalten, zu entwickeln und zu férdern, um die Funktionsféhigkeit des landlichen Raumes im Span-
nungsfeld der vielfdltigen Raumanspriche sicherzustellen (Bezirksregierung Kéln, 2016: 44).

Der Verzicht auf eine zeichnerische Darstellung von Ortschaften mit einer Aufnahmeféhigkeit von
weniger als 2000 Einwohnern als Siedlungsbereich hat zudem weder ein allgemeines Bauverbot zur
Folge, noch wird die weitere Entwicklung dieser Ortschaften im Rahmen der Bauleitplanung verhin-
dert. Vielmehr kann es zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine ortlich bedingte
angemessene Entwicklung solcher Ortschaften erforderlich sein, im Flachennutzungsplan entspre-
chende Bauflachen bzw. Baugebiete darzustellen und daraus Bebauungsplane zu entwickeln. (Be-
zirksregierung Koln, 2016: 12f.)

FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der derzeit rechtskréaftige Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt die verfahrensgegen-
stdndlichen Flachen bereits als Wohnbauflachen dar.

Da sich die Ubergeordneten planungsrechtlichen Vorgaben aus dem Regionalplan sowie dem Fla-
chennutzungsplan lediglich auf die Art der baulichen Nutzung beziehen und diese nicht Gegenstand
dieser Plandnderung ist, bestehen keine Konflikte zwischen der geplanten Bebauungsplanénderung
und den Ubergeordneten Planungsinstrumenten.

NATURSCHUTZFACHLICHE SCHUTZGEBIETE

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSchG), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate
(§ 25 BNatSchG), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSch@G), Natur-
denkmaler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSchG), gesetzlich ge-
schitzte Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer méglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt (vgl. § 7 LNatSchG).

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
II/5 - Selfkant. Da fir die Flachen jedoch bereits ein Bebauungsplan besteht, ist der Landschafts-
plan gem. § 20 Abs. 3 LNatSchG NRW fir diesen Bereich aufler Kraft getreten, sodass vorliegend
keine der vorgenannten Schutzgebiete oder Erhaltungsziele festgesetzt sind.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natio-
nalparken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphérenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Lan-
des Nordrhein-Westfalen zurlckgegriffen.

Eine raumliche Uberlagerung besteht demnach mit keinem der vorgenannten Schutzgebietstypen.
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Beeintrachtigungen durch Nutzungsdnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Bei dem néchstgelegenen Natura-
2000-Gebiet handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Tevener Heide” in ca. 10 km Entfernung. Zahlrei-
che weitere Natura-2000-Gebiete befinden sich in den Niederlanden, im Bereich der Stadte Maas-
tricht und Roermond. Eine Beeintrachtigung des Verbundnetztes Natura-2000 konnte jedoch be-
reits in Kapitel 1.4 ausgeschlossen werden.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzge-
bieten nicht zu erwarten.

WASSERSCHUTZGEBIETE

Zur Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit von Wasserschutzgebieten wird
auf das elektronische wasserwirtschaftliche Verbundsystem fur die Wasserwirtschaftsverwaltung in
NRW (ELWAS WEB) des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbrau-
cherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen zurickgegriffen. Demnach wird das Plangebiet von
keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebieten Uberlagert.
Planbedingte Konflikte sind somit nicht ersichtlich.

Bisheriger Planinhalt

Der gegenwartig rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 49 setzt fir den Geltungsbereich der 1. Ande-
rung zeichnerisch folgendes fest:

o Allgemeines Wohngebiet (WA)
. Grundflachenzahl von 0,3 bis 0,4

) Geschossflachenzahl von 0,6 bis 0,8

. Maximal zwei Vollgeschosse

. Maximale Geb&udehdhe von 10,0 m

. offene Bauweise

. StraBenverkehrsflachen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
. Uberbaubare Grundstiicksflachen, welche durch Baugrenzen definiert werden

. Flachen zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
o Eine &ffentliche Grinflache

. Eine mit Geh-, Fahr und Leitungsrecht zu belastende Flache

. Flachen far Ver.- und Entsorgungsanlagen

Die textlichen Festsetzungen sind dem Planwerk zu entnehmen.
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PLANINHALT

Der Bebauungsplan Nr. 49 trifft fir den raumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung eine Vielzahl
unterschiedlicher Festsetzungen. Im nachfolgenden werden diejenigen Festsetzungen beschrieben,
die im Rahmen des vorliegenden Verfahrens gedndert werden oder fir die réumliche Verortung er-
forderlich sind. Eine Anderung der weiteren Festsetzungen ist zur Realisierung der Planungsziele
nicht erforderlich.

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 1Nr. 7 BauGB)

Der rédumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.49 umfasst die Flachen Ge-
markung Héngen, Flur 02, Flursticke 191, 194 bis 198, 201, 202, 206 bis 223, 230, 231, 234 und 237 bis
246 (ehemals Flurstiicke 11 und 12 sowie teilweise die Flurstiicke 9, 10 und 167) und ist somit de-
ckungsgleich mit dem Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplans. Es wurden diejenigen
Flurstlicke in den Geltungsbereich aufgenommen, die von der Anderung der Festsetzungen unmit-
telbar betroffen sind.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m §§ 12 und 14 BauNVO)

Um Garagen und Carports mit der fir eine sinngeméafie Nutzung bendtigten Héhe errichten zu kén-
nen, wird der Bezugspunkt der Héhenfestsetzungen von der Gelandehdhe auf die Oberkante Fer-
tigfuBboden (OKF) angepasst. Somit wird die optimale Bebaubarkeit der Nebenanlagen sicherge-
stellt.

4. Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Ab-
stand von mindestens 5,0 m zur Stra3enbegrenzungslinie einzuhalten. Als Bezugspunkt fiir die
Berechnung der mittleren Wandhdhe von Garagen und Carports gilt die Ziffer 2.4 analog.

AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB aufgestellt. Geméf3 § 13 Abs.
3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Umweltbericht sowie von der Angabe, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind abgesehen.

Ausgleich

Die Eingriffe in Natur und Landschaft sind unabhéngig von den sonstigen Umweltbelangen zu be-
werten. Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 49 werden jedoch keine zusatzlichen Eingriffe
im Sinne der Eingriffsregelung begrindet, da lediglich der Hohenbezugspunkt fiir Garagen und Car-
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ports angepasst wird. Die Festsetzungen zur Grundflachenzahl sowie die festgesetzten Verkehrsfla-
chen werden nicht erhéht.

Nachbarschaftliche Belange

Nachbarschaftliche Belange werden durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 nicht be-
rahrt. Zwar wird ein Héhenbezugspunkt angepasst, jedoch handelt es sich lediglich um den Héhen-
bezugspunkt fur Nebenanlagen wie Garagen und Carports, die in ihrer Héhenentwicklung ohnehin
deutlich hinter die der Wohngebaude zurlcktreten.

Zudem wird durch die Anpassung des Hohenbezugspunktes auf die OKF einer planerischen Un-
gleichbehandlung entgegengewirkt und verhindert, dass nachbarschaftliche Spannungen ausgeldst
werden. Negative Auswirkungen auf nachbarschaftliche Belange sind somit vorliegend nicht zu er-
warten.

Diese Begrindung ist Bestandteil des Beschlusses, mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
............................... die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 49 ,Biesener Feld II” als Satzung be-
schlossen hat.
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