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Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschluss giiltigen Fassung:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geéndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1075)

e Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauONRW 2018), in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geandert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26.03.2019 (GV. NRW S. 193)

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202)

Plangrundlage

Fur die Richtigkeit der Darstellung gem. § 1
Planzeichenverordnung, der Uberein-stimmung
mit dem Katasternachweis (Stand der
Plangrundlage ................ )

sowie der geometrischen eindeutigen Festlegung
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Verfahren

1. Aufstellung
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am

J2_.0 201¥'gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die

Aufstellung dieses Bebauungsplanes im
vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB
ohne Durchfilhrung einer Umweltpriifung
beschlossen.

\optiiforlal oy _
Datum / Unteggchrift Blirgermeister

3. Friihzeite Offentlichkeits-beteiligung
Der Vorentwurf dieses Planes hat zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

gemal § 3 Abs. 1 BauGB nach ortstiblicher
Bekanntmachung amQ2 .0 .20 |&'in der Zeit

vom bis 06 ©OL.2019 zum OL Q) QOLY
offentlich ausgelegen.

schrift Burgermeister

5. Auslegungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
}k_._u. 20 Jdbeschlossen, den Entwurf dieses
Bebauungsplanes  samt Begriindung,
Umweltbericht und den wesentlichen bereits
vorliegenden Stellungnahmen gem. § 3 Abs.
2 BauGB oéffentlich auszulegen.

0020 £

A3 O S ,
Datum / Unterschrift Birgermeister

7. Beteiligung der Behérden

GemalR § 4 Abs. 2 BauGB wurden die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden kdénnen, mit
Schreiben vom }i, .12 .2019 aufgefordert, bis
zum O} 02. 2000 zu diesem Plan mit
Begriindung bis zumQ3x .qj) QO30 Stellung zu

rift Burgermeister

9. Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit dem Satzungs-
beschluss (bereinstimmt und die fiir die
Wirksamkeit mafigebenden Anforderungen
verfahrensrechtlicher Art beachtet worden

%
nterschrift Blrgermeister

2. Bekanptmachung der Aufstellung
Der Begchluss Uber die Aufstellung dieses

Bebautingsplanes wurde ama2 .[) .201¥
ortstiblich bekannt gemacht.

4. Friihzeitige Behordenbeteiligung
Gemald § 4 Abs. 1 BauGB wurden die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange, deren Aufgabenbereiche durch die
Planung berthrt werden koénnen, mit
Schreiben vom 4 .12.201%X von dieser
Planung unterrichtet u
Q2. 201 %hi

6. 5ffentPKhe Auslegung

Dieser “Plan hat mit Begriindung,
Umweltbericht und den wesentlichen bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen gemal. 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am
02 .12 .20jqvom ©b 0} .9090 bis  zum
)3 .02. 2on06ffentlich ausgelegen.

rschrift Blrgermeister

8. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Selfkant hat diesen

Bebauungsplan amd2 (M. )ecals Satzung
beschlossen.

29 OM.

QO | _
Datum / Ufiterschrift Blrgermeister

10. Bekanntmachung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
durch Bekanntmachung vom Jb. (. 20 am
DE. . 20 als Satzung in Kraft getreten.

Textliche Festsetzungen

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Im Plangebiet wird ,Allgemeines Wohngebiet (WA)“ gemaR § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt.

GemaR § 1 (6) BauNVO sind innerhalb der Aligemeinen Wohngebiete (WA) die nachfol-
genden, gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen:

Nr. 1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr. 2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Nr. 3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

Nr. 5 Tankstellen

nicht zulassig.

1.2  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal Planeinschrieb sind im gesamten Plangebiet eine Grundflachenzahl (GRZ) von
0,4 und eine Geschossflachenzahl von 0,8, entsprechend den Obergrenzen des § 17
BauNVO zulassig.

1.2.1 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 (2) BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe wird auf 10,0 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt flr die zulassige Gebaudehéhe wird die mittlere Hohenlage der an das
jeweilige Baugrundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflache festgesetzt. MaRge-
bend ist die geplante Stralenhdhe des Deckenhéhenplanes (Vorabzug) vom 05.09.2018.
Der Deckenhéhenplan wird Anlage zum Bebauungsplan.

Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf an der straBenseitigen Baugrenze max. 0,50
m Uber Niveau der Verkehrsflache (Bezugspunkt) liegen.

1.2.2 Geldndehohe / Abstandsfléchen

In den Baufenstern wird die H6henlage (Soll-Gel&ndehshen) in Metern tiber Normalhéhen-
null (NHN) festgesetzt. Diese gilt als Festlegung der Gelandeoberflache im Sinne des § 2
(4) Landesbauordnung 2018 - BauONRW 2018. Diese Bezugshohe ist auch fiir die Bemes-
sung der Abstandsflachen heranzuziehen.

Zwischenhéhen sind durch Interpolation zu ermitteln.

Bei den Grundsticken sudlich der ErschlieBungsstrale durfen die Gelandeauffullungen
nicht bis zur Waldkante gehen, d.h. zur Waldkante ist eine Abbdschung im Verhéltnis 1:3
herzustellen.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 (2) BauNVO wird eine offene Bauweise festgesetzt.
Zulassig ist, entsprechend dem Planeinschrieb, die Errichtung von Einzel- und Doppel-
hausern (ED) bzw. Gebaude in offener Bauweise (0).

1.4  Stellpldtze, Garagen und Carpl(rts sCwie Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)
Stellplatze, Carports (Uberdachte Stellplatze) und Garagen sind auch auRerhalb der {iber-
baubaren Grundsticksflachen unter Berticksichtigung der Vorschriften der Landesbauord-
nung — BauONRW 2018 - zulassig. Sie durfen jedoch nicht vor der straRenseitigen Bau-
grenze liegen.

Vor geschlossenen Garagen und Carports ist im Bereich der Zufahrt ein Mindestabstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Im gesamten Gebiet sind je Wohnung zwei Stellplatze nachzuweisen.

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 3 m zwecks Errichtung einer
Uberdachten Terrasse wird zugelassen. Von diesen Festsetzungen bleiben die sonstigen
gesetzlichen Bestimmungen unberiihrt.

1.5  Hoéchstzuldssige Zahl der WOhnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird wie folgt beschrénkt:
e im Bereich der festgesetzten offenen Bauweise (0) maximal 6 WE je Wohnge-
baude
e im Bereich der festgesetzten offenen Bauweise mit der Einschréankung auf Einzel-
und Doppelhduser (ED) maximal 2 WE je Einzelhaus/Doppelhaus. Dies ent-
spricht maximal 1 WE je Doppelhaushélfte.

1.6  Private Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der privaten Griinflachen sind Nebenanlagen, die der auf dem zugehérigen
Grundstiick befindlichen Hauptnutzung zu- und untergeordnet sind, mit einem Rauminhalt
von maximal 30 m®und einer H6he von maximal 3 m zulassig.

1.7  GriinCrdnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 15 und 25 BauGB)

1.7.1 Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgarten diirfen nur in Form von Schnitthecken, die eine Héhe von 100
cm nicht Uberschreiten, vorgenommen werden. In Pflanzliste 1 findet sich eine Auswahl
an geeigneten Laubgehdlzen.

Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehwege
oder StraRen in ihrer Funktion nicht beeintréchtigen. In die Hecken kénnen Zaunanlagen
integriert werden.

Pflanzliste 1 — Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecke fur straBenseitige Einfriedung)
Qualitative PflanzgréRe: Heister bzw. Heckenpflanzen
1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Héhe: 80 bis 125 cm,
Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn
Chaenomeles Hybr. Scheinquitte
Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Liguster, immergriin (und Varianten)
Pyracantha coccinea Feuerdorn
Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)
Spiraea vanhoulttei Prachtspiere (Sorten)
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)

1.7.2 StraRenbdume
Im StraRenraum sind 6 Stiick Laubbaume der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Pflanzliste 2 — Stralenbaume
Pflanzqualitat: HST, 3-4xv, STU 16-18 cm, aus weitem Stand, mDb

Acer campestre ,Huibers Elegant'
Acer platanoides ,Columnare Dila*
Acer platanoides ,Crimson King'
Acer rubrum ,Armstrong*

Acer rubrum ,Scanlon’
Amelanchier arborea ,Robin Hill*
Carpinus betulus ,Frans Fontaine'
Prunus padus ‘Alberti’

Sorbus intermedia ,Brouwers*
Tilia platyphyllos ,Orebre’

Ulmus ,Columnella’

Ulmus ‘Lobel’

Feld-Ahorn ,Huibers Elegant’
Spitz-Ahorn ,Columnare Dila’‘
Rotblattriger Spitzahorn

Rot-Ahorn ,Armstrong’
Schmalkroniger Rot-Ahorn
Schmale Felsenbirne
Saulen-Hainbuche ,Frans Fontaine’
Schmale Traubenkirsche
Schwedische Mehlbeere ,Brouwers
Schmale Sommerlinde
Saulen-Ulme

Schmalkronige Stadt-Ulme

1.7.3 AuffUrstung
Die Aufforstung wird nach den Vorgaben des Revierférsters durchgefiihrt:

Pflanzliste 3 — Baumarten Erstaufforstung
Quercus robur Stiel-Eiche 1060 Stiick 1+2, 120-150 cm
Carpinus betulus Hainbuche 200 Stick 1+2, 100-140 cm
Alnus glutinosa Schwarz-Erle 100 Stiick 1+2, 140-180 cm

Die Pflanzabsténde betragen 2,0 x 1,0 m.

Die Hainbuchen sollen in vier 10,0 x 10,0 m groRBen Blécken in den Eichenbestand ge-
mischt werden, die Pflanzung der Schwarz-Erlen soll einreihig entlang der Gewésser er-
folgen.

Der nérdliche Waldrand von 10 m Breite ist mit gebietseigenen Straucharten des Vorkom-
mengebietes 1 aufzuforsten.

Pflanzliste 4 — Straucharten ErstauffCrstung

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100 Stiick
Corylus avellana Hasel 40 Stick
Crataegus monogyna Weilldorn 60 Stuck
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen 80 Stuck
Prunus spinosa Schlehe 100 Stuck
Rosa canina Hundsrose 100 Stick
Sambucus nigra Holunder 60 Stiick

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball 80 Stiick
Die Forstpflanzen missen dem forstlichen Vermehrungsgutgesetz entsprechen.

1.7.4 Strauchpflanzung im Waldrandbereich

In den Randbereichen des bestehenden Waldes (entlang des FuBweges / Entwésse-
rungsrohrs und an der nérdlichen Grenze des Waldbestandes) ist eine Reihe Straucher
im Abstand von 1,50 m anzupflanzen.

Pflanzliste 5 — Straucher Waldrand
Anzahl: 125 Stuck; Pflanzqualitat: Vstr, mindestens 3 bis 4 tr. H = 60 bis 100 (150) cm.

Cornus sanguinea Roter Hartriegel 20 Stick
Crataegus monogyna Weilldorn 10 Stiick
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen 15 Stiick
Prunus spinosa Schlehe 20 Stiick
Rosa canina Hundsrose 25 Stick
Sambucus nigra Holunder 15 Stiick

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball 20 Stiick

1.7.5 Pflege, Entwicklung und Erhalt der MaRnahmen

Die Pflanzungen und Einsaaten sind fachgerecht nach DIN 18916 und 18917 durchzufiih-
ren und gemaf DIN 18919 dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Abgéngige Geholze sind
zu ersetzen. Pflege und Unterhaltung obliegen den jeweiligen Grundstiickseigentiimern.

MaRnahmen, die unabhangig von der Errichtung der Wohnhauser sind (Aufforstung,
Strauchpflanzungen), sollten mit der ErschlieBung des Wohngebiets durchgefiihrt werden,
um 6kologische und landschaftsésthetische Funktionen zeitnah herzustellen.

1.8  ViOrkehrungen zum Schutz gegen schiadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)
Fir den in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich im Osten des Plangebietes wer-
den alternativ folgende MaRnahmen festgesetzt:
¢ Ausschluss von &ffenbaren Fenstern zu schutzbeddirftigen Schlaf-, Wohn- und Auf-
enthaltsraumen,
e Anordnung von Nebenrdumen wie Flure, Treppenhauser, WC, Ankleidezimmer
oder Haustechnikraume zur Sportplatzanlage (architektonische Selbsthilfe) oder
e konstruktive MaBnahmen an den Plangebauden (z.B. Laubengénge, verglaste
Vorbauten).

1.9 BOdenschutz

Nach Entfernung aller Fremdbestancdteile (Bauschutt, Glasscherben, Pflaster und Pflaster-
unterbau) in den oberen Bodenschicckten der Wohngrundstiicke und den Hausgarten der
Grundstiicke sind alle unbebauten B ereiche mit einer Bodeniiberdeckung von mindestens
35 cm zu versehen. Alternativ kann d er Boden in der gleichen Starke ausgetauscht werden.
Der aufzubringende Boden muss rachweislich die Vorsorgewerte der Bundes-Boden-
schutz- und Altlastenverordnung (BBeodSchV) bzw. die LAGA Zuordnungswerte Z0 der Lan-
derarbeitsgemeinschaft Abfall M20 ,” TR Boden” einhalten bzw. unterschreiten. Die Boden-
tiberdeckung bzw. der -austausch is—t zu dokumentieren und der Unteren Bodenschutzbe-

hérde auf Verlangen nachzuweisen.

Innerhalb der den siidlich gelegener festgesetzten Flachen fur Wald (Landschaftsschutz-
gebiet) durfen aus naturschutzfachl icher und wasserwirtschaftlicher Sicht keine Gelan-

deauffillungen erfolgen.

2.  Gestalterische Festse=tzungen
(§ 89 BauO NRW i.V.m § 9 Ambs. 4 BauGB)

2.1 DachfOrmen und -neigung
Es sind nur Déacher mit einer Neigun=y von 0-45° zulassig.

2.2 Freiflichen
Vorgarten sind grundséatzlich von jed=er Bebauung freizuhalten.

2.3 Einfriedigungen
Eine von der Erteilung einer Baugeneshmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke
muss dem Charakter des Wohngebiestes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssi-
cherheit gerecht werden.

Auf Punkt 1.7.1 ,Einfriedungen” wird hingewiesen.

Die zum Waldrand gelegenen Gérte an der Wohngrundstiicke sind ohne Gartenéffnungen
(Tore) in Richtung Waldrand ltickenlcos einzufrieden.

3. Kennzeichnungen uned Hinweise

3.1 Kampfmittelbeseitigung
Es wird nachstehender Hinweis zum Verhalten bei Kampfmi ttelfunden in den Textteil zum
Bebauungsplan aufgenommen:

,Beim Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln w&ihrend der Erd- /Bauarbeiten
sind aus Sicherheitsgriinden die Arbeiten sofort einzusteller und die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle, die zusténdige Ordnungsbehdérde oder direl=t der KBD (Kampfmittelbesei-
tigungsdienst) zu versténdigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanisc=hen Belastungen wie Ramm-
arbeiten, Pfahigriindungen etc. wird eine Sicherheitsdetekticon empfohlen.

3.2 Artenschutzrechtliche Belange
Zur Vermeidung und Verminderung von Konflikten mit den &artenschutzrechtlichen Best-
immungen werden nachfolgende MalRnahmen empfohlen:

1. Der Waldbestand sollte als Lebensraum fiir Flora unc@ Fauna erhalten bleiben. Dies
gilt im Besonderen mit Hinblick auf mdglicherweise nahrungssuchende, ruhende
und gegebenenfalls britende, geschiitzte Arten. Aktoholzungen sind auf ein Min-
destmal zu beschranken.

2. Die Rodungen miissen wahrend der vermehrungsfr—eien Zeit vom 1. Oktober bis
28. Februar vorgenommen werden (BNatSchG § 39 Abs. 5 Punkt 2), um das Ri-
siko, Nester zu zerstéren und Jungtiere zu téten, au szuschlielen. Sollte dies aus
bautechnischen Griinden nicht méglich sein, so ist im Vorhinein eine Genehmi-
gung durch die Untere Naturschutzbehérde einzuhole=n und die Flachen sind durch
eine 6kologische Baubetreuung auf Nester und Tiere abzusuchen.

3. Der betreffende Teil des Kleingewassers ist unter Rimcksichtnahme auf den Jahres-

zyklus des Grasfrosches zu verfiillen.

4. Vor dem Einsatz der Bauarbeiten (im Zuge der Baufeldraumung sowie bei Beginn
der Arbeiten an Hausern, Strallen, etc.) sollten die I=etreffenden Flachen und ihre
Umgebung auf Tiere und ihre Entwicklungsformen so=wie Brutstétten hin abgesucht
werden. Dies gilt besonders fiir die Randbereiche de=s Waldstiicks und andere Ge-
hélzbestande.

5. Im Zuge der BaumaRnahmen sind Senken, Graben, #Eiefe Fahrspuren etc. in denen
sich Wasser sammelt, zu vermeiden. Amphibien kérmnten sich in diesen ansiedeln
bzw. die Pfuitzen als Laichgewdasser nutzen. Dies isst hier besonders wegen des
hohen Grundwasserstands und der bereits vorhande=nen Gewasser wichtig.

6. Nach der Baufeldraumung sind die Grundstiicke mit ®Gras einzuséaen und regelma-
Rig zu mahen. So wird tbermaBiger Vegetationsaufwvuchs verhindert, in dem sich
Tiere (z.B. Schwarzkehichen, Wachtel, Goldammer) ansiedeln kénnten.

7. Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wéhrend cler Bauphase ist durch geeig-
nete Versiegelungsmafinahmen nach Méglichkeit zL verhindern. Dies betrifft ins-
besondere Arten, wie die Zwergfledermaus, die vorz—ugsweise im Spatsommer in-
vasionsartig Rohbauten besiedelnikanniZurlWerme=idung artenschutzrechtlicher
Probleme (Verbotstatbestandll) sind Rohbau-Gebaude mdglichst schnell zu ver-
schlieen bzw. geschlossen zZu halten, wenn die Baumalnahmen Uber einen lan-
geren Zeitraum ruhen.

8. Tierfallen, die sich mit offenemn Schachten, Gullys oder offenliegenden Kellern er-
geben kénnen, sind wéhrend =der BaumaRnahmen, wenn die Arbeiten ruhen, so zu
sichern, dass sich keine Gef&hrdungen und Mortalitatsrisiken ergeben. Dauerhaft
verbleibende Schachte, Gully s etc. missen ebenfalls gesichert werden, zum Bei-
spiel mit Abdeckungen aus fe inen Gittern oder Platten.

9. Wahrend der Bauphasen, inslbesondere in den Sommermonaten sind im Bedarfs-
fall Baustellenbeleuchtungen (Halogenlampen / Strahler) so modifiziert zu instal-
lieren und zu verwenden, das s keine Insekten angelockt und getétet werden.

Ebenso sollen keine Flederm&use und Eulen aus der unmittelbaren Nachbarschaft
bei ihren Jagdfligen durch ble=ndende Lichtwirkungen abgeschreckt werden.

Bei der Baustellenbeleuchturng und StralRenbeleuchtung solite auf helle, weille
Leuchtmittel mit hohem UV-Anteil verzichtet werden. Bei der Ausleuchtung sind
weitreichende, horizontale Alostrahlungen zu vermeiden. Leuchtkérper, die durch
ihre Bauart das Licht nach un—ten abstrahlen, sind zu bevorzugen.

10. Bei der kunftigen Wohnanlagee mit gréReren Glasfronten, gilt es méglichen Vogel-
schlag zu vermeiden. Dies k ann durch die Wahl des Glases und die raumliche
Gestaltung vor und hinter den Fenstern erreicht werden (Forster et al., www.vogel-
sicherheit-an-glas.de).

3.3 BOdendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Ge-
meinde als Untere Denkmalbehdérde= oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im
Rheinland, AuRRenstelle Nideggen, Ze=hnthofstralBe 45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-
0, Fax: 02425/9039-199, unverziglichh zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
néchst unverandert zu erhalten. Die V"Veisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir
den Fortgang der Arbeiten ist abzuw=arten.

3.4  Erdbebenzine (§ 9 Abs. 5 NE r. 1 BauGB)

Tuddern befindet sich in Erdbebenzcone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Be-
ckenstrukturen mit méchtiger Sedimentflllung) gema der Karte der Erdbebenzone und
geologischen Untergrundklassen der— Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundes-
land Nordrhein-Westfalen (Juni 2006 ).

Gemal der technischen Baubestimnmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten die- DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbeben-
gebieten” zu berlicksichtigen.

Anwendungsteile von DIN EN 1998, edie nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind
als Stand der Technik zu berticksicht igen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998,
Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke L_ind geotechnische Aspekte.

3.5  Grundwasserverhiltnisse

Der Bereich des Plangebietes ist nach den der Bezirksregi-erung Arnsberg vorliegenden
Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand: 01.10.2016 aus cdem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkungen, des Samme=lbescheides — Az. 61.42.63-
2000-1) von durch StimpfungsmaRnahmen des Braunkohle=nbergbaus bedingten Grund-
wasserabsenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der
Braunkohletagebaue, noch tiber einen langeren Zeitraum wimrksam bleiben. Eine Zunahme
der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgeb iet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlielen. Ferneri st nach Beendigung der berg-
baulichen Stimpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederamnstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braun kohletagebau als auch bei ei-
nem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich.

Der Grundwasserh&chststand (1988) kann im Planbereich b=is ca. 0,5 m unter Flur anstei-
gen. Bei der Planung und Errichtung von tiefgriindenden Ba uwerken wie Kellern o0.&. sind
entsprechende bauliche MaRnahmen (z.B. Abdichtungen) —zum Schutz vor driickendem
Wasser (DIN 18195 Bauwerksabdichtungen) zu beriicksicht igen.

3.6 HumOse Béden
Ein Teil des Plangebietes weist B6den auf, die humoses Beodenmaterial enthalten. (vgl.
Planzeichnung).

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im  Allgemeinen kaum tragféhig.

Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzee Distanz in ihrer Verbreitung
und Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit un-
terschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Hier sind die Bauvorschriften des Eurocode 7 ,Geotechnik” [DIN EN 1997-1 mit nationalem
Anhang, die Normbléatter der DIN 1054 ,Baugrund - Sichemrheitsnachweise im Erd- und
Grundbau” und der DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau; Bode=nklassifikation fur bautechni-
sche Zwecke” sowie die Bestimmungen der Bauordnung des- Landes Nordrhein-Westfalen
zu beachten.

3.7 HOchwasserschutz

Das Vorhaben liegt teilweise in einem Bereich, der bei einen— extremen Hochwasserereig-
nis (HQextrem) durch den Rodebach Uberflutet werden kanmn. Hier ist durch den Eigentii-
mer der Hochwasserschutz im Rahmen der Eigenvorsorge =u erbringen.

Hinweise zur hochwasserangepassten Bauweise kénnen h @ierzu kostenlos auf der Inter-
netseite des Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz uncl nukleare Sicherheit bezogen
werden: Hochwasserfibel Objektschutz und baulich=e Vorsorge Internet-Link:
http://www.bmub.bund.de

3.8 Larmschutz bei haustechnischen Anlagen

Im AuBenbereich aufgestellte stationdre Gerate und Masc=hinen, wie z.B. Luft-Warme-
Pumpen, Klimaanlagen, Kiihlgerate, ' Luftungsaniagen und Mini-Blockheizkraftwerke sind
gemal § 22 BImSchG so zu betreiber, dass schadlich Umwelteinwirkungen, die nach dem
Stand der Technik zu vermeiden sincd, verhindert werden und unvermeidbare Umweltein-
wirkungen auf ein Mindestmaf besciarankt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von K lima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warme-
pumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fiir die Verbesse-
rung des Schutzes gegen Larm bei siationaren Geraten der Bund/Lénder-Arbeitsgemein-
schaft fur Immissionsschutz — LAl (wavw.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

3.9 Einsichtnahme vOn VOrschr—iften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften und Gutachten) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns
Einsicht wahrend der allgemeinen Of-¥nungszeiten bereitgehalten.

Legende

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Ml Mischgebiete
(§ 6 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Geschossflachenzahl

0,4 Grundfl&chenzahl

] Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Gh 10m zulassige Gebaudehdhe Uber Bezugspunkt,
sh. Textliche Festsetzungen
P Soll-Geléndehéhe tber Normalhéhennull (mNHN)

sh. Textliche Festsetzungen Punkt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 aBs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze
[] Offene Bauweise
@ offene Bauweise - nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: FuBweg

Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Grunflachen - Hausgarten

Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Y : '

Flachen fur Wald

SOnstige Planzeichen
F [t 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

I (8 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

‘ ‘ Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umweltauswirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

sh. Textliche Festsetzungen Punkt 1.8

AARX >< Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
>'< >< bauliche Sicherungsmafnahmen erforderlich sind, humose Béden.
XXX (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

éSSSS ‘ geplante Béschung (Stralle)

FFTTTrTT geplante Béschungskante zum zukiinfigen Waldrand
ausgehend von der festgesetzen Sollgeldndehdhe (Neigung 1:3)

Grenze festgesetztes Landschaftsschutzgebiet (nachrichtlich)

e

Gemeinde Selfkant

Bebauungsplan Selfkant Nr. 48
- Tuddern, Hinter der Gartnerei -

Sportplatz

Gemarkung Tiddern Flur 4

Stand: Satzungsbeschluss
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