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1.1

1.2

1.3

EINLEITUNG

Planungserfordernis

In der aktuell rechtkraftigen Fassung der 7. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 8 ,Am Héfgen” auf
den Flachen Gemarkung Tuddern, Flur 3, Flursticke 526 und 528 einen ,Spielplatz” fest. Dieser ist
weitestgehend ungenutzt und wird daher nicht mehr bendtigt. Vor diesem Hintergrund soll die Flache
in die angrenzenden Baugebiete eingebunden und dementsprechend als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt werden.

Die hierdurch beabsichtigte Nachverdichtung steht im Einklang mit den Zielen und Grundséatzen des
Landesentwicklungsplanes fir das Land Nordrhein-Westfalen. Gemaf dem Ziel 6.1-1und dem Grund-
satz 6.1-2 soll die Siedlungsentwicklung flachensparend erfolgen. Gemaf dem Grundsatz 6.1-6 ist der
Innenentwicklung gegenlber einer Inanspruchnahme von Flachen im Auf3enbereich Vorrang einzu-
raumen.

Da es sich um einen voll erschlossenen Standort handelt, sind bereits Anschlussmoéglichkeiten an
bestehende Infrastrukturen gegeben, die an anderer Stelle erst geschaffen werden mussten. Insofern
tragt der gewéhlte Standort zu einer Wahrung des Eingriffsvermeidungsgebotes gemés
§ 15 Abs. 1 BNatSchG sowie der Bodenschutzklausel geméaB § 1a Abs. 2 BauGB bei.

Gemaf dem bestehenden Planungsrecht ist die Umsetzung des geplanten Vorhabens nicht méglich.
Es besteht ein Planungserfordernis geméaf § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel

Ziel der Planung ist die Festsetzung eines ,Allgemeinen Wohngebietes” auf den Flachen Gemarkung
Taddern, Flur 3, Flurstiicke 526 und 528. Ein weiteres Planungsziel besteht darin, dass sich die plan-
bedingt zuldssige Bebauung am Bestand orientieren soll.

Beschreibung des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flachen Gemar-
kung Tuddern, Flur 3, Flurstlicke 526 und 528 und damit ca. 385 m2 Derzeit werden die Fldchen als
Spielplatz genutzt. Im Zentrum der Flache befinden sich Rasen und Spielgeréate. Die nérdlichen, ést-
lichen und stdlichen Grenzen sind mit Gehdlzen bepflanzt.

Das angrenzende Umfeld ist homogen genutzt. Entlang der nérdlichen und dstlichen Grenze der Fl&-
che verlauft die Weimarer Straf3e. Dahinter sowie im Westen und Studen befinden sich ,Allgemeine
Wohngebiete”.
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Abbildung 1: Luftbild mit Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 4 (weiBe Linie) sowie des Geltungsbe-
reiches der 8. Anderung (gelbe Linie) (Land NRW, 2020)

1.4 Planverfahren gemaf3 § 13a BauGB

Vorliegend handelt es sich um ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Hofgen”.
GemaB § 13a Abs. 4 BauGB kann auch die Anderung eines Bebauungsplanes im beschleunigten Ver-
fahren erfolgen. Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens ist geméaf § 13a Abs. 1 BauGB an di-
verse Zugangsvoraussetzungen gebunden. Deren Vorliegen wird nachfolgend Uberprift.

. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB kommt nur bei Ma3nahmen der Nachverdich-
tung oder anderen Maflnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung)
in Betracht

Fir eine Innenentwicklung insbesondere auch in Betracht kommen ,[...] innerhalb des Sied-
lungsbereichs befindliche Gebiete mit einem Bebauungsplan, der in Folge notwendiger Anpas-
sungsmafinahmen geéndert oder durch einen neuen Bebauungsplan abgelést werden soll.”
(Battis/Krautzberger/Lohr/Battis BauGB § 13a Rn. 4). Dies ist vorliegend der Fall, da ein bisher
festgesetzter ,Spielplatz” als ,Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt werden soll. Durch die An-
derung werden sowohl ein dichteres Nutzungsspektrum als auch ein héherer Grad der Ver-
siegelung ermoglicht. Hierdurch wird eine Nutzung planungsrechtlich abgesichert, die ansons-
ten an anderer, ggf. unvorbelasteter Stelle realisiert werden musste.

. Eine Anwendung des beschleunigten Verfahrens i.S.d. § 13a BauGB ist im Regelfall nur bis zu
einer im Bebauungsplan festgesetzten Grundfladche von weniger als 20.000 m? zuléssig. Sofern
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten sind, ist eine festgesetzte Grundflache
von bis zu 70.000 m? zul8ssig.

,Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine GréBe der Grund-
flache festgesetzt, ist bei Anwendung des § 13a Abs. 1S. 2 BauGB die Fldéche mafigeblich, die
[nach § 19 Abs. 2 BauNVOI bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt
wird.” Wird hingegen eine Grundflache im Bebauungsplan festgesetzt, so ist bei der Bewertung
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der Frage, ob die zuladssige Grundflache Uberschritten wird, allein die voraussichtlich versie-
gelte Flache in den Baugebieten mafigeblich. Die Versieglung anderer Flachen, z.B. von Ver-
kehrsflachen, ist in diesem Fall unerheblich. (vgl. BVerwG, Urt. v. 8. 12. 2016 - 4 CN 4.16) Der
réumliche Geltungsbereich des vorliegenden Verfahrens umfasst eine Flache von 385 m2 So-
mit werden die vorgenannten Schwellenwerte unterschritten.

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulés-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) oder
nach Landesrecht unterliegen.

Schwellenwerte fur die Pflicht zur Durchfihrung einer UVP ergeben sich aus Anlage 1 zum
UVPG. Allgemeine Bauvorhaben mit UVP-Pflicht werden unter Punkt 18 der Anlage 1zum UVPG
gefuhrt. Demnach besteht flr sonstige bauliche Anlagen im bisherigen Au3enbereich, mit ei-
ner festgesetzten GréBe der Grundflache von insgesamt 100.000 m? die Pflicht zur Durchfih-
rung einer UVP. Ab einer Grundflache von 20.000 m2 ist eine Allgemeine Vorprifung durchzu-
fuhren. Da es sich beim Plangebiet um einen Innenbereich handelt, ist eine Pflicht zur Durch-
flhrung einer UVP vorliegend nicht gegeben.

° Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte flir eine Beeintrachti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 b) BauGB genannten Schutzgiiter bestehen.

GemafB § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbeson-
dere auch die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes zu beachten. Vorliegend ist davon auszugehen, dass die Erhal-
tungsziele und Schutzzwecke von Natura 2000-Gebieten durch die Planung nicht beeintréch-
tigt werden (vgl. Kapitel 2.4 dieser Begriindung).

. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei

der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

,Bei raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vor-
gesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schddliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebs-
bereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlief3lich oder (berwiegend dem Woh-
nen dienenden Gebiete [...], so weit wie méglich vermieden werden.” (vgl. § 50 Satz 1 BImSchG)

Gemafl § 3 Abs. 1 BImSchG handelt es sich bei schadlichen Umwelteinwirkungen um Immissi-
onen, die nach Art, Ausmaf3 oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

GemafB Artikel 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU handelt es sich bei schweren Unféllen um ein
Ereignis — z. B. eine Emission, einen Brand oder eine Explosion gréBeren Ausmafies —, das sich
aus unkontrollierten Vorgangen in einem unter diese Richtlinie fallenden Betrieb ergibt, das
unmittelbar oder spéter innerhalb oder auBerhalb des Betriebs zu einer ernsten Gefahr fur
die menschliche Gesundheit oder die Umwelt fihrt und bei dem ein oder mehrere gefahrliche
Stoffe der Richtlinie beteiligt sind. Betriebe, die zu entsprechenden Umwelteinwirkungen oder
Unféllen fahren kénnten, sind im ndheren und weiteren Umfeld des Plangebiets nicht vorhan-
den und werden durch die Planung nicht begrindet.



http://www.lexsoft.de/cgi-bin/lexsoft/justizportal_nrw.cgi?t=155014171064194696&sessionID=12311731201639430165&source=link&highlighting=off&templateID=document&chosenIndex=Dummy_nv_68&xid=139663,2#jurabs_6
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2.2

2.3

Die Zugangsvoraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB werden somit vollstandig erfullt. Vom beschleu-
nigten Verfahren soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Demnach stehen die nachfolgenden
Verfahrenserleichterungen zur Verfligung:

. Von der Fruhzeitigen Beteiligung geméafi § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB kann abgesehen wer-
den. Der betroffenen Offentlichkeit sowie den berlhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange kann Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist gege-
ben werden. Wahlweise kann die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB bzw. die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

. Der Bebauungsplan kann, wenn er von den Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht,
auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert oder ergénzt ist; die geord-
nete stéddtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

. Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

. Geméaf § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem
Umweltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach abgesehen; Die Uberwachung der erheb-
lichen Umweltauswirkungen entféllt. Die Betrachtung der wesentlichen Umweltbelange bleibt
hiervon unberahrt.

Von den vorgenannten Verfahrenserleichterungen soll vorliegend Gebrauch gemacht werden.

PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

Regionalplan

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk K&iIn, Teilabschnitt Region Aachen wird das Plangebiet als
.Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt (Bezirksregierung KéIn, 2016a). In den ASB sollen u.a.
die Flachen flr den Wohnungsbau und die damit verbundenen Folgeeinrichtungen, fir die zentral-
ortlichen Einrichtungen sowie fir die sonstigen privaten und 6ffentlichen Einrichtungen der Bildung
und Kultur dargestellt werden (Bezirksregierung Kéln, 2016b). Die Planung folgt somit den Darstellun-
gen des Regionalplanes.

Flachennutzungsplan

Der bestehende Flachennutzungsplan werden wird das Plangebiet bereits als ,Wohnbauflache” dar-
gestellt. Insofern ist das geplante Vorhaben als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu erachten.

Bebauungsplan

In der Rechtskréaftigen Fassung der 7. Anderung setzt der Bebauungsplan Nr. 4 ,Am Héfgen” einen
,Spielplatz” fest. Textliche Festsetzungen werden fir den raumlichen Geltungsbereich der 8. Ande-
rung nicht getroffen.
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2.4

2.5

Naturschutzfachliche Schutzgebiete

Naturschutzfachliche Schutzgebiete ergeben sich aus den §§ 21 und 23 bis 36 BNatSchG. Demnach
sind der Biotopverbund bzw. die Biotopvernetzung (§ 21 BNatSchG), Naturschutzgebiete (§ 23
BNatSch@G), Nationalparke oder Nationale Naturmonumente (§ 24 BNatSchG), Biospharenreservate (§
25 BNatSch@G), Landschaftsschutzgebiete (§ 26 BNatSchG), Naturparke (§ 27 BNatSchG), Naturdenk-
maler (§ 28 BNatSchG), geschitzte Landschaftsbestandteile (§ 29 BNatSch@), gesetzlich geschitzte
Biotope (§ 30 BNatSchG) und Natura-2000-Gebiete (§§ 31 bis 36 BNatSchG) bei der Planung und
Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer maglichen Betroffenheit zu untersuchen.

Form und Verfahren der Unterschutzstellung richten sich nach Landesrecht (vgl. § 22 Abs. 2
BNatSchG). Demnach werden Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmaler und
geschitzte Landschaftsbestandteile in den Landschaftsplénen der Unteren Naturschutzbehdrden
festgesetzt. (vgl. § 7 LNatSchG) Das Plangebiet wird im Landschaftsplan 11/5 ,Selfkant” abgebildet, von
dessen raumlichem Geltungsbereich jedoch explizit ausgenommen (Kreis Heinsberg, 1993). Uberla-
gerungen mit einem der vorgenannten Gebiete bestehen demnach nicht.

Zur Beurteilung der Betroffenheit des Biotopverbunds bzw. der Biotopvernetzung sowie von Natur-
parken oder Nationalen Naturmonumenten, Biosphdrenreservaten, Naturparken, gesetzlich ge-
schitzten Biotopen und Natura-2000-Gebieten wird auf den Dienst ,NRW Umweltdaten vor Ort”
zuriickgegriffen (MULNV NRW, 2020a). Eine Uberlagerung mit entsprechenden Gebieten besteht
demnach nicht.

Beeintrachtigungen durch Nutzungsédnderungen im weiteren Umfeld sind nach aktuellem Kenntnis-
stand allenfalls in Bezug auf Natura-2000-Gebiete ersichtlich. Ostlich und stidlich des Plangebiets, in
den Niederlanden und bei Geilenkirchen, befinden sich unterschiedliche Natur 2000-Gebiete. Diese
halten einen Abstand von ca. 8 bis 10 km zum Plangebiet ein. ,Von einer erheblichen Beeintrdchtigung
von Natura 2000-Gebieten durch in Flachennutzungsplénen darzustellende Baufldchen im Sinne des
§ 1 Abs. 1 BauNVO/§ 6 Abs. 2 BauGB und in Bebauungspldnen auszuweisende Baugebiete im Sinne
des § 1 Abs. 2 BauNVO/ § 9 Abs. 1 BauGB kann bei Einhaltung eines Mindestabstands von 300 m zu
den Gebieten in der Regel nicht ausgegangen werden.” (MKULNV NRW, 2016) Damit ist eine direkte
Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Zudem Iasst das Planvorhaben keine Auswirkungen, z.B. eine er-
hebliche Verédnderung der Grundwasserneubildungsrate oder einen erheblichen Schadstoffausstof
erwarten, die zur Annahme flhren, dass mit einer mittelbaren Beeintrachtigung zu rechnen bzw. der
Regeluntersuchungsabstand zu erhéhen ist. Darliber hinaus kann anhand der Lage des Plangebietes
sowie Art und Maf3 der baulichen Nutzung ausgeschlossen werden, dass es sich bei dem Plangebiet
um ein Trittsteinbiotop handelt oder eine Barrierewirkung flr ziehende Arten vorbereitet wird.

Zusammenfassend sind Konflikte mit den vorliegend relevanten, naturschutzfachlichen Schutzgebie-
ten nicht ersichtlich.

Wasserschutzgebiete

Wasserrechtliche Schutzgebiete ergeben sich aus den besonderen, wasserwirtschaftlichen Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Demnach sind Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG), Heil-
quellen (§ 53 WHG), Uberschwemmungsgebiete (§ 76 WHG), Risikogebiete auBerhalb von Uber-
schwemmungsgebieten (§ 780 WHG) und Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d WHG) bei der Pla-
nung und Umsetzung von Vorhaben hinsichtlich einer Betroffenheit zu untersuchen. Zur
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3.1

3.2

Beschreibung und Bewertung einer moglichen Betroffenheit wird auf das elektronische wasserwirt-
schaftliche Verbundsystem flr die Wasserwirtschaftsverwaltung in NRW zuriickgegriffen (MULNV
NRW, 2020b).

Demnach wird das Plangebiet von keinen festgesetzten oder geplanten Trinkwasserschutz- und
Uberschwemmungsgebieten Uberlagert. Bei dem néchstgelegenen Gebiet dieser Kategorien handelt
es sich um das niederldndische Trinkwasserschutzgebiet ,Roosteren”. Diese befindet sich in einem
Abstand von ca. 2,35 km, nordwestlich des Plangebiets und wird durch unterschiedliche, stddtebau-
liche Z&suren rdumlich und funktional vom Plangebiet getrennt. Insofern sind planbedingte Wechsel-
wirkungen nicht ersichtlich.

Heilquellen sind im linksrheinischen NRW nicht vorhanden und insofern mit abschlieBender Sicher-
heit nicht von der Planung betroffen. Hochwasserentstehungsgebiete werden gemafB § 78d Abs. 2
WHG von den Landern durch Rechtsverordnung festgesetzt. Dies ist in NRW noch nicht erfolgt.

TEXTLICHE UND ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

Raumlicher Geltungsbereich

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der rdumliche Geltungsbereich der 8. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Flachen Gemar-
kung Tuddern, Flur 3, Flurstiicke 526 und 528. Es wurden diejenigen Grundstucke vollstédndig in den
raumlichen Geltungsbereich aufgenommen, die durch die Anderung von Festsetzungen unmittelbar
betroffen sind.

Art und MaB der baulichen Nutzung sowie Bauweise

(§ 9 Abs. TNr.1und 2 BauGB)

Das Plangebiet umfasst eine Flache, die maximal zur Umsetzung eines Einzel- oder Doppelhauses
geeignet ist. Eine vom Umfeld abweichende Bebaubarkeit wirde damit zu einer stadtebaulichen Sté-
rung fiihren und im Ubrigen nicht den Planungszielen entsprechen. Vor diesem Hintergrund sollen
sich die Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplanédnderung am umliegenden Bestand orien-
tieren. Auf diese Weise kdnnen ein harmonisches, in sich schlUssiges Siedlungsbild geférdert und
nachbarschaftliche Konflikte bzw. Nutzungskonflikte gemindert werden.

Vor diesem Hintergrund wird ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festgesetzt. In Anlehnung an die
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 werden Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausnahms-
weise zugelassen. Im Umkehrschluss sind die ansonsten in einem WA geméaB § 4 Abs. 3 Nr. 2 bis
5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen
far Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch ausnahmsweise nicht zuléssig.

1. Im ,Allgemeinen Wohngebiet” (WA) sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes geméasB 4 Abs. 3
Nr. 1BauNVO ausnahmsweise zuldssig.

In den unmittelbar angrenzenden Wohngebieten werden maximal zwei Vollgeschosse, eine Grund-
flaichenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,8 sowie eine offene Bauweise festgesetzt. Aus
den vorgenannten Grinden werden diese Festsetzungen im rdumlichen Geltungsbereich der 8.
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3.5

3.4

Bebauungsplananderung ebenfalls getroffen. Ebenso wird die nachfolgende, textliche Festsetzung in
den Bebauungsplan aufgenommen:

2. Bezugspunkt (BP) ist die Héhe der fertig ausgebauten, an das Grundstlick angrenzenden Ver-
kehrsfldche (Ok. Gehweg /Ok. Verkehrsfldche) in der Héhe der Mitte der (iberbaubaren Grund-
stlicksfldche, bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.
Geldndeerhdhungen bis max. 30 cm (ber festgesetzte Geldndehdhe (BP) sind zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. TNr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Abweichend von den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes halten die Baugrenzen einen Abstand von 3,0 m
zu allen Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplanédnderung ein. Andernfalls
lie3e sich eine hinreichende bzw. flir Wohnnutzungen typische Bebaubarkeit nicht gewéhrleisten.

Im bestehenden Bebauungsplan werden die Baufenster mit einer Regeltiefe von 20,0 m festgesetzt.
Diese wird durch die vorliegend getroffenen Regelungen bereits unterschritten, sodass von einer
Ubermafiigen Bebaubarkeit oder einer planerischen Ungleichbehandlung nicht auszugehen ist.

Im bestehenden Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die hintere Baugrenze um maximal finf 5,0 m
zwecks Errichtung einer Uberdachten Terrasse Uberschritten werden darf. Da die Baugrenzen im
vorliegenden Fall bereits auf einen Abstand von 3,0 m an die Grundsticksgrenzen herangefihrt wer-
den, wird von einer weiteren Uberschreitung Abstand genommen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Die gestalterische Freiheit bei der Bebauung der Grundstiicke wird - im Sinne der planerischen Zu-
rickhaltung - nur in einem MindestmaB eingeschrénkt, das erforderlich ist, um ein harmonisches
Ortsbild im Zusammenwirken mit den umliegenden bestehenden Wohngebieten zu gewéahrleisten.
Um dennoch ein einheitliches, an dem Bestand orientiertes Ortsbild, insbesondere im empfindlichen
Bereich des Ortsrandes zu gewéahrleisten, wird die folgende Festsetzung getroffen:

4.1 Dachgauben sind nur bei ein- und zweigeschossigen Wohngebduden mit einer Dachneigung
ab 30° zuldssig.

4.3  Einfriedigungen:

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke
muss dem Charakter des Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicher-
heit gerecht werden.

HINWEISE

Der nachfolgende Hinweis bezieht sich auf die Einsichthahme von Vorschriften und wird aus Grinden
der Rechtssicherheit in den Bebauungsplan aufgenommen.
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1. Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend
der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.

Der nachfolgende Hinweis wurde aus artenschutzrechtlichen Grinden in den Bebauungsplan aufge-
nommen und soll das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG verhindert werden.

2. Bauzeitenregelung

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gem. § 44
BNatSchG sind Gehdlzentnahmen, Freischnitte von Vegetation sowie der Rickbau baulicher
Anlagen auBBerhalb der Aktivitdtszeit der potenziell betroffenen Arten, im Zeitraum vom 1.
November bis zum 28. Februar zu entfernen.

Die nachfolgenden Hinweise wurden aufgrund von Stellungnahmen, die im Rahmen der Beteiligung
gem. § 4 Abs. 2 BauGB eingegangen sind, in den Bebauungsplan aufgenommen.

3. Bergbau

Der rédumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplans liegt (ber dem auf Braunkohle ver-
liehenen Bergwerksfeld , Taddern 2* im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleis-
tungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung
in 50416 Kéin.

4, StmpfungsmafBnahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist von durch Simpfungsmaf3inah-
men des Braunkohlebergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Eine Zu-
nahme der Beeinflussung ist nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbau-
lichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten. Hierdurch her-
vorgerufene Bodenbewegungen kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Sché-
den an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie
die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichti-
gung finden.

5. Erdbebengefdhrdung

GeméB DIN 4149:2005 ist der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes der Erd-
bebenzone 2 und der Geologischen Untergrundklasse S zuzuordnen. DIN 4149:2005 wurde
durch den Regelsetzer zurlickgezogen und durch die Teile 1, INA und 5 des Eurocode 8 (DIN
EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist jedoch bislang bauaufsichtlich nicht eingefihrt. An-
wendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu
beriicksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stitzbau-
werke und geotechnische Aspekte”.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemé&f DIN 4149:2005
bzw. Bedeutungsklassen der relevanten Teile von DIN EN 1998 und der jeweils entsprechen-
den Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

6. Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von bauli-
chen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
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Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwendung
zu lagern und spéter wieder einzubauen.

7. Bodenschutz
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgende MalBnahmen einzuhalten:

Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (brigen Bodenaushub zu lagern. Der
Boden ist nach M&glichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GeméB § 202 BauGB ist Mutterbo-
den in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.
Néhere Ausfihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN 18915 bezliglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung. Es sind die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen gliltigen
Fassungen unbedingt zu beachten.

Bei Baumaf3nahmen ist die obere Bodenschicht gemé&f3 den einschldgigen Fachnormen ge-
trennt vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Aus-
gangssubstrate sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der
BaumaBnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur
Minimierung der Fldchenbeeintrdchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach
DIN 19731 sind zu berdcksichtigen.

Eine Kontamination von Boden und Wasser wéhrend des Baubetriebs ist durch entspre-
chende MaBinahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schédliche
Bodenverénderungen nicht hervorgerufen werden.

Far den Einsatz natlrlicher Schittgiter gilt im Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1
BBodSchG in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schédliche Bo-
denverédnderungen nicht hervorgerufen werden.

Bodenverdichtungen und Gefligeschédigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu ver-
meiden.

8. Einbau von RCL

Far den Fall, dass bei der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe ver-
wendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung
Uber den Bereich Bdrgerservice-Schlagwortindex-Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen wer-
den. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbe-
hérde, Tel.-Nr. 0 24 62/13-61 58.

9. Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fir die Errichtung von Wérmepum-
penanlagen bzw. Erdwdrmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbe-
hérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung Uber den Bereich Blirgerser-
vice > Schlagwortindex > Erdwédrme abgerufen werden. Weitere Ausklinfte hierzu erhalten
Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr. 0 24 562/13-6119.

10. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde
als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland,
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6.1

6.2

AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel.. 02425/9039-0, Fax:
02425/9039-199, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst un-
veréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fort-
gang der Arbeiten ist abzuwarten.

PLANDATEN
Plandaten
Flache in m2 (ca.)
Nutzung Gesamt Teilflache Voraus?sichtliche
Versiegelung
Bestand
Grunflache 385 - -
Summe 385 - -
Planung
Allgemeines Wohngebiet (GRZ 0,4 bzw. 0,6 mit 295 . .
Nebenflachen)
davon versiegelte Flache (40% bzw. 60%
mit Nebenfldchen) ) 231 231
davon Gartenflache - 154 -
Summe 385 = 231

Tabelle 1: Plandaten

WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

Gemaf} § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird von der Umweltprifung, von dem Um-
weltbericht, von der Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklédrung nach abgesehen. Die Pflicht zur Beschreibung der wesentli-
chen Auswirkungen des Bebauungsplanes gemaf § 2a Satz 2 Nr. 1 BauGB bleibt hiervon unberihrt.

Ausgleich

Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Planes zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs.
3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig.

Artenschutz

Da es sich bei der vorliegenden Flache um ein einzelnes Grundstlck im direkten Bebauungszusam-
menhang handelt, das bereits heute einer anthropogenen Nutzung unterliegt, sind artenschutzrecht-
liche Konflikte nicht ersichtlich. Um vorsorglich das Eintreten von Verbotstatbestdnden des § 44
BNatSchG zu vermeiden, wurde eine Bauzeitenregelung in den Bebauungsplan aufgenommen.
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Diese Begrundung ist Bestandteil des Beschlusses mit dem der Rat der Gemeinde Selfkant am
........................... die 8. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 ,Am Héfgen” als Satzung beschlossen hat.
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