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Bebauungsplan Selfkant Nr. 47 Tiddern, In der Kammer
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gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines
Bebauungsplanes fiir den Geltungsbereich dieses
Planes beschlossen.

/.

Datum / Unterschrift Blirgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am4 .. 9. b
in der Zeit vom bis J2.3. Jb zum )4 Jo 16
ffentlich ausgelegen.

MIARQ...cZk

Datum / Unterschrift Biirgermeister

Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB
nach ortstiblicher Bekanntmachung am22.. ). 1} | samt Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3
in der Zeit vom bis2Q. ) .13 zum A 3.1}

erneut 6ffentlich ausgelegen.

>

beschlossen, den Entwurf dieses Bebauungsplanes | sonstigen Trager 6ffentlicher
Aufgabenbereiche durch die

Abs. 2 BauGB 6ffentlich auszulegen.

mit Begriindung und Umwel
2).10.90 Stellung zu nehmen.

) T

Datum / Unterschrift Biirgermeister

werden kdnnen, mit Schreiben vom 8.8 20
aufgefordert, bis zum2A.10.20 zu diesem Plan

Datum / Unterschrift Bﬁrgern;éigter

Belange, deren
Planung berihrt

zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs-planes mit
dem Satzungsbeschluss ibereinstimmt und die fiir
die Wirksamkeit maRgebenden Anforderungen
verfahrens-rechtlicher Art beachtet worden sind.

toericht bis zum

Datum / Unterschrift Biirgermeister

2. Bekanntmachung der Aufstellung

Der Beschluss (ber die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes wurde amY4_. 4. L ortsiiblich
bekannt gemacht.

QY20

Datum / Unters'c'ﬂriﬁ"Bﬁrgermeister

4, Frithzeitige Behdrdenbeteiligung

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Tréager offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt
werden konnen, mit Schreiben vom j¢,_A._LY von
dieser Planung unterrichtet und aufgefordert, sich
bis zum ). 2. A2 hierzu zu &uBemn.

werden kdnnen,
erneut von diese
aufgefordert, sich bis
aulern.

..........................................

Datdm / Unterschrift Biirgermeister

g unterrichtet und|)L.%.20  bis
. hierzu zu

8. Offentliche Auslegung

Dieser Plan hat mit Begriindung und Umweltbericht
und den bereits vorliegenden umweltrelevanten
Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortsiiblicher Bekannt-machung am )3.2.. 2.0 vom
offentlich

10. Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde

beschlossen.

zum 2 ) .]0.20
ausgelegen.

—
IR T

Datum / Unterschrift Bilrgermeiste'r

de Selfkant hat diesen
Bebauungsplan am 26 .)0.9C als Satzung

atum / Unterschrift Biirgermeister

12. Bekanntmachung

Dieser Plan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch
Bekanntmachung im Amtsblatt der Gemeinde
Selfkant am |3 .12 0O als Satzung in Kraft
getreten.
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Datum / Unterschrift Burgermeister

—— T3y !
gm iy ~ ~ - Che X 4801 i
S Sy O\ 100m
we 1 : Sy
% X427 3 / 16 X4800 .
6‘ - — AT
4854, N j E 8 xK 4007 . '_-"'-~-__1_______-_--_- X 4804 .
i Wi it: 259 ‘ Ny
48 o ’PI.P 7 X 4810
20 miHN :
leas] " I @851 mNHN S N i : \ X 4801
{ ’ x“m&? ™ Kaaor LT
e “ T _ Pl mu:wm X810 X810 \
J 4827 . w4807 . o418
it I < = - ) .‘3.9111‘“‘“ ™ X 4004 .
w2 " | -t Py cg?x“m L ,,{\ XaM
' 15 @ iavH ity K 2 . \
N : 18 e B - t ' N Versickerungs-
L : Wt
| . P s 0\ einrichtungen
‘”‘ | wAz " 5k ° X0 { A Q'g? OmeN b N -
’ : ‘m : H4TH0 > // \ 4848 %
s "‘ 014 0!8 o? \ S &omm - W _ 256
4808 ) Gh= b von BN - a & \ 4831
266 g O  |11,0m xaon , xarsr SN v \ | 2a¢
g::?ﬁtmwghﬂm © Xares N (F.
Zochnungent, i, P s & WA1 I _\q, 15 ' gan. 255 256
4800 : g ‘jﬁ miHN 40.21
035 (07 > % N\ 254
A : X pv
~ D\ {10106 || v & > 253 A\
196 i xoe 3 ' f “ S
A
74 . Hare ,:‘_ o 252 i
) - 262 ' 251 »
WA2 I XL %
= 12 A arra \
[11 ‘| 47,80 mNHN X47.78 &1 g a7
A
n 0‘4 Gamw . // e e
\ 4 2& 3 sl [ 1‘-,)0\ s .
& X477
u Gh= qrre (\', | Xﬂﬂ .f:r“
’7)”7 0 |11,0m ; = P 3 % -
e r 1 |gewerbliche Larmvorbelastun i o3 SR
nach TA-Larm, sh. Kenn- N X769
zeichnungen u. Hinw. Pkt. 6 . e a0 xam o _
" ;. x4r82 b | .
o a;m - 18 X 4758 L3 p '5’ i WA1
197 xa7en | , 0,35
4767 — 17t KATET
4785 oy 4::= s 700 ! L X469, E j
4784 "‘Q’_\ 4 L ®,_-.,_, = xar4r 47 i Sl ‘:’ e
e (F | , 271
AD
AN
D
Rathaus
| -
| ‘
R
341
] L
0 10 20 30 40 ’
Verfahren
1. Aufstellung 3. Friihzeitige Offentlichkeilsbeteiligung 5. Erneute Offentlichkeilsbeteiligung 1. Auslegungsbeschluss 9. Beteiligung der Behérden 11. Ausfertigung Plangrundiage
Der Rat der Gemeinde Selfkant hatam .. 3. jlo | Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen | Der Vorentwurf dieses Planes hat zur friihzeitigen| Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am23.3. 1} | Geman § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérdenund | Es  wird bestatigt, dass der textliche und Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Aligemeines Wohngebiet ~WA- (§ 4 BauNVO)

Geman § 1(6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes -WA1- die gemaR § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:
¢ Nr. 1 Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

¢ Nr. 2 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
e Nr. 3 Anlagen fiir Verwaltungen,
e Nr. 4 Gartenbaubetriebe und
e Nr. 5 Tankstellen
nicht zulassig.

GeméB § 1 (6) BauNVO sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes -WA2- die gemaR § 4 (3) BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen:

e Nr. 4 Gartenbaubetriebe und

e Nr.5 Tankstellen
nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)

Die Hohe baulicher Anlagen wird bestimmt durch die Festsetzung der Gebaudehéhe (Gh) tiber der Ober-
kante des FertigfuBbodens des Erdgeschosses (OKF).

Bezugspunkt fir die Ermittlung der Oberkante FertigfuRboden des Erdgeschosses(OKF) sind die in der
Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte innerhalb der offentlichen Verkehrsfiachen.
MaRgebend ist jeweils der nachstgelegene Bezugspunkt, gemessen von der Mitte der tiberbaubaren
Grundsticksfléche des jeweiligen Baugrundsticks. Sofern mehrere Bezugspunkte in gleicher Entfernung
liegen, ist der hdchstgelegene Bezugspunkt maBgebend.

Die Hohe der Oberkante des FertigfuRbodens der Erdgeschosse der Gebaude (OKF) darf max. 0,50 m
tiber dem in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkt nach Ziffer 2.1 liegen.

Der obere Bezugspunkt der Gebaudehohe (Gh) wird definiert als die Oberkante der Dachhaut. Diese be-
misst sich bei geneigten Dachern an dem Dachfirst, bei Flachd&chern an der Oberkante der Attika.

Die maximale Geb&udehéhe (Gh) wird im Gebiet WA1 mit 10,0 m tiber Oberkante FertigfuBboden (OKF)
und im Gebiet WA2 mit 11,0 m tiber OKF festgesetzt.

Einzelne Gebaudeteile und technische Anlagen, wie z.B. Schornsteine, Solaranlagen diirfen die festge-
setzte Hohe um bis zu 1,0 m (iberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 (3) BauNVO)

GemaB § 9(1) Nr.2 BauGBi.V.m. § 22 (2) BauNVO wird im Gebiet WA1 eine offene Bauweise festgesetzt.
Zuléssig ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhéusern.

GemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 (2) BauNVO wird im Gebiet WA2 eine offene Bauweise festgesetzt.

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenzen um maximal 3,0 m zwecks Errichtung einer (iberdachten
Terrasse ist zuléssig. Ist die Emichtung einer iberdachten Terrasse aufgrund des Grundstiickszuschnittes
nur zur seitlichen Baugrenze maglich, ist eine Uberschreitung der seitlichen Baugrenze dementsprechend
zulassig. Bezugspunkt zur Bestimmung der riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige
Grundstiickseinfahrt.

Stellplatze, Carports und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von
mindestens 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. Als Bezugspunkt fiir die Berechnung der Ab-
standsflachen von Garagen und Carports gilt die Ziffer 2.1 analog.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird im Gebiet WA1 auf max. zwei je Ein-
zelhaus oder Doppelhaushalfte begrenzt.

Uberfahrten im Bereich der Versickerungsflachen

In den zeichnerisch als ,Versickerungsflachen im StraRenraum® festgesetzten Flachen sind Uberfahr-
ten/Zufahrten zu den einzelnen Baugrundstiicken in einer Breite von maximal 4,0 m je Baugrundstiick
allgemein zuléssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1)
Nr. 20 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes

Im rdumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind Stein-/Kies-/Split- und Schottergarten oder
-schittungen unzuléssig. Stein-/ Kies- /Split- und Schottergérten werden definiert als zusammenhangende
Fléchen, die mit den vorgenannten Materialien zu mehr als 10% bedeckt sind. Die Flachen gelten auch
dann als Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten, wenn auf den Einbau von Vliesen, Folien oder vergleich-
baren Materialien verzichtet wird. Ausgenommen sind Spritzschutzstreifen entlang von Fassaden, sofern
eine Breite von 0,5 m nicht tiberschritten wird.

Die nicht tiberbauten Grundstiicksflachen sind, sofern sie nicht fir eine andere zulassige Nutzung ver-
wendet werden, gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Als gértnerisch angelegt gelten im
Sinne dieses Bebauungsplanes unversiegelte Fléchen, die iiberwiegend bepflanzt sind (z.B. mit Rasen,
Grasern, Stauden oder Gehdlzen).

AuBerhalb des Plangebietes (exteme AusgleichsmaRnahmen)

Dem Eingriff in Natur und Landschaft werden 17.864 Biotopwertpunkten Ausgleichs- und ErsatzmaBnah-
men aulerhalb des Plangebietes zugeordnet.
Der Ausgleich wird {iber externe Ausgleichsmainahme abgegolten.

Die Kompensationsmanahmen sind im Einzelnen:

. Eine Aufforstungsfléche in der Gemarkung Stisterseel, Flur 5, Flurstiick 105 mit 9.864 Biotopwert-
punkten.

. Uber einen ffentlichen rechtlichen Vertrag werden zustzlich 8.000 Biotopwertpunkte abgegolten.

Gestalterische Festsetzungen (§ 89 BauONRW i.V.m § 9 Abs. 4 BauGB)

Déacher, Fassadenmaterial

Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthéhe, Dacheindeckung und
Fassadenmaterialien auszufiihren.

Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufiihren.

Im allgemeinen Wohngebiet sind D&cher mit einer Dachneigung von maximal 45° zuléssig.
Einfriedigungen

Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestellte Einfriedigung der Grundstiicke muss dem Charak-
ter des Wohngebietes, der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden.

Einfriedungen der Vorgérten

Die Vorgérten sind mit Schnitthecken, die eine Héhe von 80 cm nicht tiberschreiten diirfen einzufrieden.
Zu verwenden sind Laubgehdlze der Pflanzliste 1. Altemnativ kann an Stelle der Schnitthecken eine gleich-
wertige Bepflanzung des Vorgartens erfolgen.

Auferhalb der Vorgartenbereiche sind Grundstiicke, die an éffentliche Verkehrsflachen angrenzen mit
Schnitthecken bis zu einer Hohe (Trimmhaéhe) von maximal 1,80 m einzufrieden. Zu verwenden sind Laub-
gehdlze der Pflanzliste 1.

In die Heckenformationen kénnen Zaunanlagen integriert werden, wenn diese nach aulen, zu den Ver-
kehrsflachen hin nicht sichtbar sind.

Die Hecken sind so zu pflegen und zu trimmen, dass sie in ihrer Ausbreitung Gehweg oder Strae in ihrer
Funktion nicht beeintrachtigen.
Die Bepflanzungen sind unter Berlicksichtigung von DIN 18916 auszufiihren.

Einfriedungen der Grundstiicke auBerhalb der Vorgérten

AuBerhalb der Vorgartenbereiche und den 6ffentlichen Verkehrsflachen zugewandten Seiten sind die Pri-
vatgrundstiicke zur offenen Landschaft hin, nérdlich des Plangebietes, mit Schnitthecken von mindestens
80 om und hochstens 1,80 m Hohe einzufrieden mit Gehélzen der Pflanzliste 2. Bei der Pflanzung sind
die nachbar-rechtlichen Grenzabsténde einzuhalten. Die Bepflanzungen sind unter Beriicksichtigung von
DIN 18916 auszufiihren.

Kennzeichnungen und Hinweise

Kampfmittelbeseitigung

Beim Auffinden von Bombenblindganger/Kampfmitteln wéhrend der Erd- /Bauarbeiten sind aus Sicher-
heitsgriinden die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle, die zustandige
Ordnungsbehdrde oder direkt der KBD (Kampfimittelbeseitigungsdienst) zu verstandigen.

Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahl-
grindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.”

Artenschutzrechtliche Belange
Die Baufeldraumung sollte méglichst wahrend der Vegetationsruhe und Vermehrungsfreien Zeit von An-
fang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden.

Zu anderen Jahreszeiten sind die Flachen des Plangebietes und unmittelbar benachbarten Bereiche auf
Tiere, Jungtiere und Gelege hin abzusuchen.

Nicht mehr als Acker genutzte Teilflachen im Plangebiet, die (iber einen langeren Zeitraum als Brache
verbleiben, sind wiederholt durch einfachen Umbruch (Grubbem) zu bearbeiten, um eine Vegetationsent-
wicklung und nachfolgende Wiederbesiedlung durch die Fauna méglichst zu vermeiden. Sofem dies nicht
méglich ist, muss vor Beginn der jeweiligen Bodenarbeiten eine Untersuchung fiir den jeweiligen Teilbe-
reich des Baugeléndes erfolgen, um Betroffenheit und Zerstérung aktueller Bruten auszuschlieRen.

Fir den Fall, das im Plangebiet schitzenswerte Tiere, Jungtiere oder Gelege in den Bauphasen vorge-
funden werden, sind die Bereiche von der Bautétigkeit auszunehmen und mit einem Sachverstandigen
(Mitarbeiter der Unteren Landschaftsbehdrde, Biologen) tiber ein weiteres Vorgehen zu befinden, im Sinne
des § 44 BNatSchG.

Gegebenenfalls sind verletzte Tiere fach- und artgerecht zu bergen, zu pflegen und in einem geeigneten
Gelandebereich wieder aus zu wildern.

Sollte der Baubeginn fir einzelne Grundstticke (iber einen langeren Zeitraum, mehr als ein Jahr, auf sich
warten lassen, wird empfohlen, die betreffende Fléche mit Rasen einzuséen, derregelmaRig kurz gehalten
wird, um eine nachhaltige Besiedlung durch die Fauna zu vermeiden und zu vereiteln. Gleichzeitig dient
die Einsaat dem Schutz des Bodens.

Denkmalschutz/Archéologische Bodenfunde

Es wird auf die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW hingewiesen. Bei Auftreten
archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als Untere Denkmalschutzbehérde oder das
Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Nideggen, ZehnhofstraRe 45, 52385 Nideggen,
Telefon 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunéchst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Erdbebenzone

Die Gemarkung Tuddern befindet sich in Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse S (Gebiete tiefer Be-
cken-strukturen mit méchtiger Sedimentfiillung) gemaR der Karte der Erdbebenzone und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nord-rhein-Westfalen (Juni
2006).

GemaR der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Bemessung tibli-
cher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen.
Anwendungsteile von DIN EN 1998, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Tech-
nik zu berticksichtigen. Dies betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke
und geotechnische Aspekte.

Bergbau

Die Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie weist darauf hin, dass sich der Planbe-
reich tber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Rheinland’, im Eigentum der RWE Power
Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin befindet.

Der Planungsbereich ist nach den vorliegenden Unterlagen (Differenzenpléne mit Stand: 01.10.2016 aus
dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -GAz.:
61.42.63 -2000-1-) von durch StimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaubedingten Grundwasser-
absenkungen betroffen.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentage-
baue, noch tiber einen I&ngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grund-
wasserstande im Planungsgebiet in den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieRen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fir den Braunkohletagebau als auch bei einem spéteren
Grund-wasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei be-
stimmten geo-logischen Situationen zu Schéden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der
Grundwasserflurabstdnde sowie die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vor-
haben Berticksichtigung finden.

Immissionsschutz / Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Durch die Betriebe in den westlich des Plangebietes gelegenen Sonder- und Gewerbegebieten und ins-
besondere durch den bestehenden REWE-Markt besteht fiir das Plangebiet eine gewerbliche Vorbelas-
tung im Sinne der TA-Larm. Fir diese Bereiche werden bauliche Restriktionen und MaRnahmen der ar-
chitektonischen Selbsthilfe erforderlich.

Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Larm im Rahmen der Baugenehmigung stehen den Bau-
herrn verschiede Méglichkeiten zur Verfiigung:

. Fenster ausschlieBlich in Festverglasung in denjenigen Fassadenbereichen mit Immissions-
richtwertiiberschreitungen
. eine ausschlieBliche Anordnung von im Sinne der DIN 4109 nicht schutzbediirftigen Raumen

(z.B. Bad, WC, Flur/Diele, Wirtschaftsraum, eine lediglich der Zubereitung von Mahlzeiten
dienende Kiiche) zur Larmquelle hin und damit Wegfall eines maBgeblichen Immissionsor-
tes,

J eine bauliche MaRnahme (z. B. Prallscheibe in mehr als 0,5 m Entfernung vor dem éffenba-
ren Fenster oder ein geschlossener Laubengang), mit der durch ausreichende Schalldamm-
bzw. Schirmwirkung nutzerunabhéngig eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte hinter der
Konstruktion erzielt wird (die Anordnung eines herkémmlichen, éffenbaren Fenster dahinter
ist méglich),

. oder auch: Anordnung eines schlieBbaren AuRenwohnbereiches, innerhalb dessen sich der
Immissionsort befinden wirde.

Von daher bestehen im Zusammenhang mit der architektonischen Selbsthilfe und den Moglichkeiten der
einzelfallbezogenen gutachterlichen Nachweise im Baugenehmigungsverfahren ausreichende Handha-
bungen zur Konfliktbewaltigung.

Larmschutz bei haustechnischen Anlagen
Im AuBenbereich aufgestellte stationére Gerate und Maschinen, wie z.B. Luft-Warme-Pumpen, Klimaan-

lagen, Kuhlgeréate, Liftungsanlagen und Mini-Blockheizkraftwerke sind gemaR § 22 BImSchG so zu be-
treiben, dass schadlich Umwelteinwirkungen, die nach dem Stand der Technik zu vermeiden sind, verhin-
dert werden und unvermeidbare Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmaf beschrankt werden.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm
bei stationéren Geréten der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAl (www.lai-im-
missionsschutz.de) zu erfolgen.

Unterkellerungen

Innerhalb der ffentlichen Verkehrsflachen sind in den in der Planzeichnung gekennzeichneten Abschnit-
ten Versickerungsanlagen (Mulden-Rigolen-Versickerung) zur Versickerung des Niederschlagswassers
vorgesehen.

Bei einer Unterkellerung von Gebauden ist ein Abstand von mindesten 6 m zu den Versickerungseinrich-
tungen einzuhalten. Alternativ ist das Kellergeschoss wasserundurchléssig (z.B. sogenannte Weilte
Wanne) zu errichten.

Einsichtnahme von Vorschriften

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
Gutachten) werden im Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen
Offnungszeiten bereitgehalten.

Ergénzung nach der éffentlichen Auslegung

9,

10.

1.

Immissionen Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung von benachbarten landwirtschaftlichen Grundstiicken kénnen Immissionen, wie
z.B. landwirtschaftstypische Geriiche, auftreten. Im Rahmen der ordnungsgemaRen Landwirtschaft auf-
tretende Immissionen sind zu dulden

Bodenschutz
Zur Minderung und Vermeidung von Eingriffen sind nachfolgenden MaRnahmen einzuhalten.

*  Die Flacheninanspruchnahme (z.B. durch den Baubefrieb) ist auf das unbedingt notwendige Maf

und méglichst auf zuk(intig bebaute Fl&chen zu begrenzen.
Der Oberboden ist abzuschieben und getrennt vom (ibrigen Bodenaushub zu lagern. Der Boden ist
nach Méglichkeit vor Ort wieder zu verwenden. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Nahere Ausfiihrungen zum
Vorgehen enthlt die DIN 18915 beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Es sind
die Bestimmungen der DIN 18915 in den jeweiligen gtiltigen Fassungen unbedingt zu beachten.

*  Bei Baumafnahmen ist die obere Bodenschicht gemaB den einschlagigen Fachnormen getrennt
vom Unterboden abzutragen. Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubsirate
sind entsprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Zu Beginn der BaumaRnahmen sind
Bereiche fir die Materialhaltung und Oberbodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbe-
eintréchtigung abzugrenzen. Die geltenden Bestimmungen nach DIN 19731 sind zu beriicksichtigen.

*  Eine Kontamination von Boden und Wasser wahrend des Baubetriebs ist durch entsprechende Maf-
nahmen zu vermeiden. Fir den Bebauungsplan gilt, dass nach § 4 Abs. 1 BBodSchG in Verbindung
mit § 7 BBodSchG sich jeder so zu verhalten hat, dass schadliche Bodenverinderungen nicht her-
vorgerufen werden.

*  Firden Einsatz natiirlicher Schittgiter giltim Bebauungsplan, dass sich nach § 4 Abs. 1 BBodSchG
in Verbindung mit § 7 BBodSchG jeder so zu verhalten hat, dass schédliche Bodenveranderungen
nicht hervorgerufen werden.

Bodenverdichtungen und Gefligeschadigungen aufgrund von nasser Witterung sind zu vermeiden.

Einbau von RCL

Fiir den Fall, dass bei der Ausfilhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden
sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehdrde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein
Merkblatt dazu kénnen auf der Homepage der Kreisverwaltung iiber den Bereich Biirgerservice-
Schlagwortindex- Recyclingbaustoffe [RCL] abgerufen werden. Auskiinfte hierzu erhalten Sie beim
Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde, Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 58.°

Geothermie

Sofern ein Eigentimer Geothermie nutzen méchte, ist fir die Errichtung von Warmepumpenanlagen
bzw. Erdwarmesonden beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehorde - eine
wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die Antragsunterlagen und ein Merkblatt dazu kénnen auf
der Homepage der Kreisverwaltung tber den Bereich Biirgerservice > Schlagwortindex > Erdwarme
abgerufen werden. Weitere Ausk(infte hierzu erhalten Sie bei der Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-
Nr. 024 52/13-61 19."

Pflanzenlisten zum Bebauungsplan Nr. 47 ,In der Kammer*, Tiiddern

Pflanzliste 1 - Auswahl von Heckenpflanzen (Schnitthecken filr straBenseitige Einfriedung)
Qualitative PflanzgroRe: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm

Berberis vulgaris (und Varianten) Berberitze, Sauerdorn

Chaenomeles Hybr. Scheinquitte

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Liguster, immergriin (und Varianten)
Pyracantha coccinea Feuerdom

Rosa spec. Rosen (als Schnitthecke)

Spiraea vanhouttei Prachtspiere (Sorten)

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche (griines Laub)

Fagus sylvatica Purpurea’ Buche (rotes Laub)

Buxus sempervirens Buxbaum

Pflanzliste 2 - Auswahl von Heckenpflanzen
Qualitative PflanzgréRe: Heister bzw. Heckenpflanzen

1 x verpflanzt, bis zu 5 Basistriebe Hohe: 80 bis 125 cm,

Acer campestre Feld-Ahorn

Crataegus monogyna WeiRldom

Ligustrum vulgare ,Atrovirens’ Liguster (und Varianten)
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Buche (griines Laub)
Fagus sylvatica ,Purpurea’ Buche (rotes Laub)

==

R I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Legende

1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete
WA 1/WA 2 Gliederung der Wohngebiete

WA

2. MaRB der baulichen Nutzung

@2

Geschossfldchenzahl (GFZ)

0,6 Grundfi&chenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
1G1h; max. Héhe der baulichen Anlagen (Geb&udehdhe) tiber Bezugspunkt (OKF)
,0m
o4:’,8[! mNHN Bezugspunkt fiir die Bemessung der ErdgeschossfuBbodenhéhe (OKF)

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflichen

o offene Bauweise (WA2)

D Baugrenze, (iberbaubare Grundstiicksfidchen

4. Verkehrsflachen

offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig (WA1)

Stralenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Versickerungsflachen im StraRenraum

5. Sonstige Planzeichen

el

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

6. Sonstige Darstellungen

vorhandene Geb&ude

i (s Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
s
Y
3 VermaRBung

Rechtsgrundlagen in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschluss giiltigen Fassung:

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) gedndert durch Gesetz

vom 27. Méarz 2020 (BGBI. | S. 587).

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI.

1S. 1075)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung 2018 -(BauO NRW 2018), in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom

26.03.2019 (GV. NRW S. 193)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.

NRW. S. 218b).
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Flurkarten:
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