Begriindung zur Satzung {iber die erweiterte Abrundung des Orts-
teiles Saeffelen - Abrundungssatzung Schiitzenbruch Saeffelen

1. Allgemeines

Fir den Ortsteil Saeffelen wurde im Jahre 1993 eine Ortslagen-
satzung gemdff § 34 BauGB erlassen. Vom Geltungsbereich dieser
Satzung blieb die im Rahmen der 1. Anderung des Fldchennutzungs-
planes im Jahre 1982 ausgewiesene Wohnbaufliche &stlich der
StraBe "Zum Schiitzenbruch" (die Westseite ist bebaut) zwischen
der vorhandenen Bebauung an der Lindenstrafe und der Grundschule
ausgenommen.

Die Grundstiicke liegen nicht im Geltungsbereich eines rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes (§ 30 BauGB) und werden auch nicht
vom Geltungsbereich der Satzung iiber die Grenzen des im Zusam-
menhang bebauten Ortsteiles (Ortslagensatzung gem. § 34 Abs. 4
Nr. 1 BauGB) vom 15. Januar 1993 erfaft. Die Flichen sind der-—
zeit dem AuBenbereich (§ 35 BauGB) zuzuordnen.

Die Gemeinde beabsichtigt den Einbezug der AuRenbereichsflichen,
da .

a) die einzubeziehenden Flichen durch eine Uberwiegende Wohnnut-—
zung des angrenzenden Bereichs geprigt sind,

b) die Einbeziehung ausschlieflich zugunsten Wohnzwecken dienen-
der Vorhaben erfolgt und

c) flr die einzubeziehenden Flichen nach § 34 Abs. 4 Satz 3 des

Baugesetzbuchs festgesetzt wird, daf ausschlieflich Wohnge-—
baude zulissig sind.

2. Ziele der Satzung

Die einzubeziehenden Grundstiicke sind durch die vorhandene ein-
seitige Bebauung der Strafe "Zum Schiitzenbruch" (K 5) gepragt.

Die Satzung soll in der Ortschaft Saeffelen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zum Vollzug von Vorhaben im Bereich &st-
lich der K 5 schaffen. Die Planung nutzt das vorhandene Wegenetz
als Erschliefungsgrundlage fiir die zukinftige Bebauung.

Die vorgesehene Bebauung beriicksichtigt die vorhandene Bebauung
und figt sich im Mafstab ein. Am neuen Ortsrand soll durch zu-
satzliche Mafnahmen, (Pflanzgebote und Erhaltung) ein optimaler
Ubergang zur Landschaft gewdhrleistet werden.

Die Zahl der zu errichtenden Wohneinheiten (WE) betragt ca. 9
WE. Unter Zugrundelegung einer Belegungsdichte von 2,7 Einwoh-
nern je WE ist mit ca. 24 Einwohnern fiir das Abrundungsgebiet zu
rechnen. Die verkehrsmafige Anbindung und Erschlieffung ist
gegeben. Siedlungsékonomisch und -3kologisch sind alle Einrich-
tungen der zentralen Ver- und Entsorgung vorhanden.

Mit den siedlungsridumlichen und verkehrstechnischen Anlagen ist
eine deutliche Grenze fiir die bauliche Entwicklung gegeben und
damit eine geordnete stidtebauliche Entwicklung als Abschluf
einer Bebauung 6stlich der Strafe "Zum Schitzenbruch" erkennbar
bestimmt. ’



3. Einzelne Festsetzungen

Zum Ausgleich fir die zu erwartenden Eingriffe ist gemdaB § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. § 4 Landschaftsge-
setz (LG) auf Grund des § 9 Abs. 1 Ziffer 20 BauGB festgesetzt
worden, daf ’

a) auf der Parzelle Flur 5, Nr. 81 entlang der Grenze zur Par-
zelle Nr. 82 eine Laubholzhecke (z. B. WeiBdorn, Hainbuche,
Rotbuche) angepflanzt und auf Dauer unterhalten wird.

b) auf der Parzelle Flur 5, Nr. 269 als MaRnahme zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung der Landschaft ein Feldgeho6lz mit
heimischen Laubgehélzen unter Verwendung von 5 % Traubenei-
chen (Quercus petraea), 20 % Weifdorn (Crataegus monogyna),
15 % Faulbaum (Rhamnus frangula), 15 % Hundsrose (Rosa cani-
na), 15 % Salweide (Salix caprea), 15 % Hasel (Corylus avel-
lana) bei einem Pflanzraster von 1 X 1 m, anzulegen ist.

c¢) der auf der Parzelle Flur 4, Flurstiick 5 im Geltungsbereich
der Satzung vorhandene Gehdlzbestand festgeschrieben wird.

Bezliglich der =zukunftigen baulichen Nutzung der Grundstiicke
wurden die einzubeziehenden AufRenbereichsflichen mit Ausnahme
des Schulgelandes der Grundschule als "Allgemeines Wohngebiet" fest-—
gesetzt, da hier ausschlieflich zu Wohnzwecken bestimmte Gebaude
errichtet werden sollen. Eine Ausnahme hierfiir bildet das Schul-
grundstick. Die Festsetzungen sehen die ausnahmsweise Zulassung
von Anlagen gem. § 3 Abs. 3 Ziffer 2 BauNVO im Rahmen des Be-
standsschutzes der Schule vor.

Als Ma der baulichen Nutzung wurde eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,3 und unter Berficksichtigung des HOchstmaRes von zwei
Vollgeschossen eine Geschofflichenzahl (GFZ) von 0,6 festge-
setzt, um durch eine mdéglichst aufgelockerte und nicht zu massi-
ve Bebauung einen optimalen Ubergang in die Landschaft zu ge-
wahrleisten.

Die Festsetzung der iberbaubaren bzw. nicht iliberbaubaren Flichen
soll dazu dienen, die Ausrichtung der Gebidude auf den Grund-
stlicken zu ordnen, um somit mit der bereits teilweise vorhande-
nen Bebauung an der westlichen Seite der Strafe "Zum Schiitzen-
bruch” eine harmonische und stadtebaulich vertretbare Abrundung
des Ortsteiles Saeffelen zu erzielen. Vor Garagen ist auf dem
eigenen Grundstlick ein Stellplatz von mindestens sechs Metern
Tiefe anzulegen und zu unterhalten, da der Kreis Heinsberg be-
absichtigt, an der O6stlichen Seite der Kreisstrafe Nr. 5 in den
nédchsten Jahren einen Rad/Gehweg anzulegen.
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Die vorstehende Satzung wird hiermit &ffentlich bekanntgemacht.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 08. Dezember 1986 (BGBl. I S. 2253) iber die fristgemiRe
Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriiche fiir Eingriffe in
eine bisher zuléassige Nutzung durch die Satzung und iiber das
Erldéschen von Entschadigungsanspriichen wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind gem. § 215 -BauGB

a) eine Verletzung von Verfahrens— und Formvorschriften und

b) Mangel der Abwiagung,

wenn sie nicht in Féllen von a) innerhalb eines Jahres, in F&l-
len von b) innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Gemeinde Selfkant geltend gemacht
worden sind; der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begrinden soll, ist darzulegen.

Gema® § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen i. 4. F. der Bekanntmachung vom 17.05.1994 GV NW S.
270, in der z. Zt. geltenden Fassung (SGV NW 2023), kann die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeinde-
ordnung gegen die Satzung nach Ablauf eines Jahres nicht mehr
geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschrie
benes Anzeigeverfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgema dffentlich bekanntgemacht
worden,

¢) der Gemeindedirektor hat den Ratsbeschluff vorher beanstandet,

d) der Form—- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde
Selfkant geriigt und die dabei verletzte Rechtsvorschrift und
die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Selfkant-Tiddern, den |] 3 09. 1995
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