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1: Einleitung

1.1 Anlass und Ziele der Planung

Fur das Grundstick Gemarkung Saeffelen, Flur 2, Flurstick 474, Am Bilderweg 41 in Saeffe-
len liegt ein Antrag auf eine vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 - Saeffelen,
Auf dem BilderstraRchen - vor.

Das Flurstiick Nr. 474 ist 907 gm gro3. Demgegenuber lasst die bisherige Gberbaubare Grund-
stlicksflache nur eine sehr geringe Uberbauung zu. Um eine fir das Flurstiick adaquate Be-
bauung zu ermdglichen, wird eine Erweiterung der hinteren Baugrenze um 5,0 m angestrebt.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist eine Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 25 — Saeffelen, Auf dem BilderstraRchen - erforderlich.

1.2  Aufstellungsverfahren

Der Rat der Gemeinde Selfkant (Gemeindevertretung) hat in seiner Sitzung am 02.02.2017
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 -
Saeffelen, Auf dem BilderstraRchen - im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefasst.

Weiterhin wurde die Offenlage gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches (BauGB) und die Beteili-
gung der Behorden und Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (2) BauGB i.V.m. § 13 (2)
gefasst.

Durch die geplante geringfugige Verschiebung der Baugrenzen werden die Grundzige der
Planung gemaR § 13 (1) BauGB nicht beruhrt. Zudem wird gemaR § 13 (1) Nr. 1 BauGB durch
die Anderung des Bebauungsplanes die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriin-
det. AuRerdem bestehen gemaR § 13 (1) Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhalts-
punkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzgiter (Be-
lange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege). Un-
ter diesen oben genannten Voraussetzungen kann ein vereinfachtes Anderungsverfahren ge-
maR § 13 BauGB durchgefuhrt werden. GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfah-
ren von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6 (5) Satz 3 und § 10
(4) abgesehen. Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB
durchzuftihrende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 eine Umweltpriifung nicht erforder-
lich.

In seiner Sitzung vom 06.42.1012 hat der Verkehr-, Bau- und Umweltausschuss die einge-
gangenen Stellungnahmen und die von der Verwaltung vorgeschlagenen Abwéagungsvor-
schlage zur Kenntnis genommen und der Gemeindevertretung empfohlen, den Satzungsbe-
schluss zu fassen. Daraufhin hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant in seiner
Sitzung am 44-42.2041%# den Satzungsbeschluss gefasst.
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1.3 Gesetzliche Grundlagen

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt auf der Grundlage folgender Gesetze:

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 30. Juni
2017 (BGBI. | S. 2193).

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO-) vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548),

e Verordnung uUber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509),

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung -(BauO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S. 294).

e Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW.S.666 ff) - SGV.NRW.2023 - zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 966),

1.4 Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich umfasst das Grundstiick Gemarkung Saeffelen, Flur 2, Flurstiick Nr.
474 mit einer Flache 907 gm.

Abbildung 1: Umgrenzung des Plangebietes (Anderungsbereich)

1.5 Ubergeordnete Planungen

1.5.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Aachen ist Saeffelen als
Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt. Die durch Saeffelen filhrende L 228 sowie
die K 5 (Saeffelener Weg) sind als StraRen fir den vorwiegend tiberregionalen und regionalen
Verkehr dargestellt. Stdlich der Ortslage befindet sich das Naturschutzgebiet ,Héngener und
Saeffeler Bruch®.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan
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1.5.2 Flachennutzungsplan
Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant stellt den Anderungsbereich
als ,Wohnbauflache" dar.

Abbildung 3: Auszug aus dem Flachennutzungsplan

der Gemeinde Selfkant, ohne MaRstab

1.5.3 Bebauungsplan Nr. 25 — Saeffelen, Auf dem BilderstrafRchen -
Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 25 — Saeffelen, Auf
dem BilderstraRchen -, der am 09.09.2002 Rechtskraft erlangt hat.

Der Bebauungsplan Nr. 25 setzt Allgemeine Wohngebiete mit einer Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 und einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 fest. Zulassig ist im gesamten Gebiet
eine Bebauung mit bis zu zwei Vollgeschossen in offener Bauweise (Einzel- oder Doppelhaus).
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen definiert, die im Wesentlichen
eine Bautiefe bis zu 16,00 m zulassen.
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Abbildung 4: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 25 —Saeffelen, Auf dem BilderstriaRchen-, 1. And. (2003)
707 3 j 7 7

1.5.4 Infrastruktur

Der Anderungsbereich liegt am Ende eines Stichweges (Am Bilderweg) und ist Uber die an-
grenzenden Stral’en an das klassifizierte StralRennetz angebunden.

Dementsprechend ist auch die Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser-
und Telekommunikationsnetze gewahrleistet.

2, Inhalt der Bebauungsplanianderung

21 Uberbaubare Grundstiicksflichen

In der Planzeichnung wird die riickwartige Baugrenze um 5 m nach Suden erweitert.

Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 25 und seinen Anderungen bleiben
bestehen.

Abbildung 5: Geplante Anderung
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3. Auswirkungen der Bebauungsplananderung / Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung kann ohne Durchfuhrung einer Umweltprifung und ohne Um-
weltbericht durchgefuhrt werden. GemaR § 13 (3) BauGB wird im vereinfachten Verfahren
von der Umweltprufung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, abgesehen.

Aus diesem Grund ist fur die im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufiihrende
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 25 eine Umweltpriifung nicht erforderlich.

3.1 Naturschutz und Landschaftspflege / Artenschutz

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt fir den Geltungsbereich der 5. Anderung schon
jetzt Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4 fest.

Die 5. Anderung sieht beziiglich der Art der baulichen Nutzung und der Grundflachenzahl
keine Veréanderungen vor. Somit sind Uber das derzeit schon zulassige Maf Eingriffe in Natur
und Landschaft aufgrund der aktuellen Planung nicht zu erwarten.

Gemal § 1a (3) letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Gegenuber dem Ursprungsplan wird die zuldssige Baudichte (GRZ 0,4) nicht geandert. Auf
eine Uberpriifung des Landschaftspflegerischen Begleitplanes wird daher verzichtet.

Ebenfalls wird aufgrund der baulichen Nutzung im Umfeld auf eine Artenschutzprifung ver-
zichtet. Als praventiver Schutz fur die Fauna sind Baufeldraumungen und Beginn der Bauar-
beiten vorzugsweise in den Herbst- und Wintermonaten, wahrend der Vegetationsruhe und
vermehrungsfreien Zeit, durchzufuhren. Die gesetzlich vorgegebenen Rodungsverbote wah-
rend der Brutzeit sind einzuhalten (BNatSchG § 39 Abs. 5 Nr. 2 und Landschaftsgesetz (LG)
§ 64).

4. Bodenordnung / Kosten
Bodenordnende MaRnahmen werden mit der vorliegenden Plananderung nicht notwendig.

Der Gemeinde Selfkant entstehen durch die Planénderung selbst keine Kosten. Die Kosten tber-
nehmen die Antragsteller.

Selfkant, Juli 2017
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PIanungsburo

Dipl.-Ing. Ursula Lanzerath
53881 Euskirchen
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