U GEM EIN DE SELFKANT Bebauungsplan Nr. 46 Havert - Auf die HOff-

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen
Pllanxiiste 1 1. Art der baulichen Nutzung 6. Sonstige Planzeichen
1 Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB) (Pflanzqualitat: Strauch / Heister 2 xv., ohne Ballen, 3-4 triebig, Hohe: 80-180 cm) §9.(1) Nr. 1 BauGB
Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 BauNVO gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Striucher/Heister Lateinischer Name .Z Allgemeines Wohngebiet des Bebauungsplanes §9(7) BauGB
Feldahorn Acer campestre
2  MaB der baulichen Nutzu 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO)
ng (§ § Fanbiacke Gl bt _ von Nebenanlagen freizuhaltende Flache
2.1 Die Hohe des Erdgeschossfulbodens darf an der Baugrenze max. 0,50 m (ber dem festgesetzten Bezugspunkt liegen. Komelki ———_—— 2. Mal der baulichen Nutzung
2.2 Unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzte Hohe von Gebauden und Erdgeschossfulibdden sind die in der Planzeichnung D A . RECUAS TSR} Nt
zeichnerisch festgesetzten Bezugspunkte (Endausbau Verkehrsfliche). Malgebend ist jeweils der néchstgelegene ng 0,3 Grundfiichenzahl
Bezugspunkt, gemessen von der Mitte der (berbaubaren Grundstiicksfliche des jeweiligen Baugrundstiicks. Sofern Weilldomn Crataegus monogyna
mehrere Bezugspunkte In gleicher Entfernung liegen, ist der hochstgelegene Bezugspunkt maBgebend. Die maximale Liguster Ligustrum vulgare @ Geachossfiichenzahl
Gebaudehdhe bemisst sich bei geneigten Dachern an dem Dachfirst, bei Flachddchern an der Oberkante der Attika. Die Subilelis Prunus spinosa 1] Zahl der Vollgeschosse als HochstmaBl
festgesetzte Hohe des Erdgeschossfuftbodens ist definiert als die Oberkante des Fertigfutbodens.
Hunds-Rose Rosa canina GH Hohe der baulichen Anlagen
3 Oberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)
Korbweide Salix viminalis @45 33 Bezugspunkte in m NHN
Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze um maximal 5,0 m zwecks Errichtung einer (iberdachten Terrasse ist Schwarzer Holunder Sambucus nigra
ausnahmsweise zuldssig, sofern 6ffentliche Belange oder sonstige gesetzliche Bestimmungen nicht entgegenstehen, Ist s . e
chneeball Viburnum opulus =
die Errichtung einer (iberdachten Terrasse aufgrund des Grundstiickszuschnittes nur zur seitlichen Baugrenze moglich, OD 3 ‘?gt:\:.'els% aBgullmen, BauQrenzen
ist eine Uberschreitung der seillichen Baugrenze dementsprechend zuldssig. Bezugspunkt zur Bestimmung der i |
riickwartigen bzw. seitlichen Baugrenze ist die jeweilige Grundstiickseinfahrt. Pflanzliste 2 A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
4  Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14 BauNVO) (Pflanzqualitat: Rankpflanzen 2 - 3 xv, mTb 4-6 triebig, Hohe: 90 - 100 cm) off Bl
0 ene Bauwi
Vor Garagen und Carports ist im Bereich der Einfahrtseite der Garagen (Garagentor) ein Abstand von mindestens 5,0 m Rankpflanzen Lateinischer Name
zur Straenbegrenzungslinie einzuhalten. Baugrenze
Efeu Hedera Helix
5  Zuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Immergriine Geiltschlin Lonicera -
3 i 4. Verkehrsflachen
Je Wohngebéude sind héchstens zwel Wohnungen zulésslg. Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata .Vetchii' ke -
Kletter-Hortensie Hydrangea petiolaris
6 Externe AusgleichsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a BauGB) Oktober-Waldrebe Clematis paniculata T R e
Den Eingriffen der im Plan festgesetzten Bauflichen werden 10.634 Okopunkte Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen
auBerhalb des Plangebietes zugeordnet. Der Ausgleich wird zum einen iber das Okokonto der Gemeinde Selfkant und Verkehrsflache besonderer
zum anderen {iber eine externe Ausgleichsmafinahme abgegolten. Die Kompensationsmanahmen sind im Einzelnen: = Zweckbestimmung
nweise
Pos. MaRnahme Okopunkte
s Straflenbegrenzu nie
1 Externe Mallnahme: beg b
JAufforstungsfidche”, Gemarkung Stisterseel, Flur 7, Flurstlick 105 5,116 Artenschutz W Wirtschaftsweg
e MaBnahme des Okokontos: Bauzeitenregelung: Unmittelbar vor Baubeginn ist zu prifen, ob geschiitzte, planungsrelevante Arten und ihre
Waldumbau Gemeindebruch Tiiddern*, Gemarkung Tiiddem, Lebensstitten im Plangebiet vorhanden und betroffen sind. Erfolgt die Baufeldraumung in den Monaten April bis 5. Flachen fur Versorgungsanlagen
Flur 1, Flurstiick 75 5518 August, ist das Plangebiet auf Nester, Brutstitten und Jungtiere zu untersuchen. Es empfiehlt sich eine Skologische iti
und Abwasserbeseitigung
Gesamt 10.634 Baubetreuung sowie eine vorsorgliche Baufeldraumung in den Wintermonaten (Oktober bis Marz) zur Vermeidung von §9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
Konflikten zur Brutzeit und Jungtieraufzucht geschiitzter Arten. Die Tiefe des Untersuchungsraumes sollte aufgrund von
7  Gestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 BauO NW) Ubergangsbereichen mindestens 50 m in die Nachbarflichen betragen. Soliten bei Uberpriifung der Baufelder Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
i iy & i inen Woh i iy n Felzinitls Filchen fos  Diese Fi3 geschiitzte Arten oder ihre Lebensstatten gefunden werden, sind in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehorde
dirfen zu maximal 50 % befestigt werden. Innerhalb dieser Flachen ist die Errichtung von Garagen und {iberdachten des Kreises Heinsberg geeignete Vermeidungsmafnahmen und ggfs. funktionserhaltende Malnahmen durchzufiihren. 6 Niederschlagswasser
Stellplatzen unzulassig. Eine mdgliche Wiederbesiedlung nach Baufeldfreimachung ist durch geeignete MaBnahmen wie mechanische
Bodenbearbeitung, das Kurzmahen berméaBiger Gras-/Wildkrautbildung und ziigigen Baubeginn zu vermeiden. Eine
7.2 Garagen sind in dem Fassadenmaterial des Hauptbaukérpers auszufihren. H H
e i Neubeslediung baulicher Aniagen wahrend der Bauphase (Rohbau) st durch geelgnete Versiegeingsmatnshmen | UINVErbiNdliche Legende Vermesserangaben / Bemassung
7.3 Doppelhauseinheiten sind mit gleicher Dachform, Dachneigung, Trauf- und Firsthhe, Dacheindeckung und (VerschlieRen des Rohbaus) zu verhindem. Bei mehr als 9 Monate Rohbauzustand ohne Bautitigkeiten ist
Fassadenmaterialien auszufiihren. sicherzustellen, dass ebenfalls keine Schieiereulen oder Rauchschwalben sich angesiedelt haben. b Flurkarte
Gebaude
WA 7.4 Im aligemeinen Wohngebiet sind Dacher mit einer Dachneigung von maximal 45° zuldssig. Gerauschimmissionen Durchfahrt " Flurstiicksgrenze
0 3 7.5 Zur Uberbriickung von Geldndeunterschieden sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig. Die Emichtung und der Betreb von Kiima-, Kihi- und Lifungsaniagen, Luft- und Wirmepumpen sowle Eiachdach Flurstiicksnummer
b B Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei
B 7.6 Eine von der Erteilung einer Baugenehmigung freigestelite Einfriedung der Grundstiicke muss dem Charakter des slationdren Gerédten® der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz - LAl (www.lal-immissionsschutz.de) Anzahl der Voligeschosse
o 0 A Wohngebietes der allgemeinen Bebauung und der Verkehrssicherheit gerecht werden. Die Verwendung von zu erfolgen.
Maschendraht oder Rohrgelander flr stralenseitige Einfriedungen ist nicht zuldssig. Einfriedungen in Form von Mauem
o R oder blickdichten Zaunen sind an den Auenrdndem des Baugebietes nicht zuldssig. Archéologische Bodenfunde —5.00— Léngenmass Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien haben nur
; GH_ 10’00m Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere erléuhe?:der?ghamkler und sir?d keine rechtsverbindlichen
; ; 7.7 AuBerhalb der Vorgartenbereiche und den dffentlichen Verkehrsflichen zugewandten Seiten sind die Privatgrundstiicke ) odnegedem LVR ki S i ol e 5,00~ Parallelmass Fesisetzungen
' 2ur offenen Landschaft hin, norddstiich des Plangebietes, mit Schnitthecken gema® Pflanzliste 1 (Pflanzqualitat IR orer N s L e e Y o [ i '
Strauch, 3-4-triebig, ohne Ballen, Hhe 80 cm - 180 cm) einzufrieden. Die Bepflanzungen sind unter Beriicksichtigung 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 0;425!9039-199, unveizugllt:h zu melden. Bodendenlfmal und Fundstelle ass
der DIN 18916 und in einem Abstand von 0,5-1,5 m auszufihren. Diese Hecken kénnen auf der Innenseite des sind ::"?:;zm:;m 2u erhalton. Die Welsung des LVR-Amies fir Bodendenkmalpfiege fr den Forigang der
Grundstiickes durch Zaunanlagen entsprechend ersetzt werden, soweit diese durch Laubholzhecken gemalt Pflanzliste e .
. ohne Malistab

1 hinterpflanzt sind oder durch Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen gemall Pflanzliste 2 dauerhaft flachig begrint Erdbebengefihrdung
werden. Bel Schling- und Kletterpflanzen, die nicht selbst haften, sind Kletterhilfen anzubringen. Es ist je 0,5 Meter
Zaunldnge mindestens eine rankende, klimmende oder schlingende Pflanze (Pflanzqualitiat 4 - 6 Triebe, mit Topfballen,
Hoéhe 90 - 100 cm) zu pflanzen. Das Pflanzbeet muss mindestens 40 cm x 40 cm grof sein.

Die Gemarkung Havert der Gemeinde Selfkant ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse S
zuzuordnen. Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gemall DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bergwerksfeld .Schalbruch 1*

Das Plangebiet befindet sich {iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld .Schalbruch 1°. Eigentimer des
Bergwerksfelds ist die RWE Power Aktiengesellschaft, Stiittgenweg 2 in 50935 Kdin.

Eraubnis zu gewerblichen Zwecken ,Rheinland®

Das Plangebiet liegt (iber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken "Rheinland”. Inhaberin der Eraubnis ist die
Wintershall Holding GmbH.

StmpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den der Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen (Differenzenpldne mit Stand:
01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 614263 -2000-1-) von durch SimpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten
Grundwasserabsenkungen betroffen. Fiir die Stellungnahme wurden folgende Grundwasserleiter (nach Einteilung von
Schneider & Thiele, 1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2- 5, 09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kdlner
Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch

dber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im
Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner Ist nach E M EI N D E EI FKAN I
Beendigung der bergbaulichen SlimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletagebau als auch bei einem spateren

0 5 10 18 20 26 :

m Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimmten Bebau u ngsplan N r. 46
geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande . -
sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Beriicksichtigung finden. H avert - Auf d|e HOff-

Entwurf 1. Aufstellung 3. Vorgezogene Offentlichkeitsbeteiligung 5. Auslegungsbeschluss 7. Beteiligung der Behdrden 9. Ausfertigung
—— ~ Einsichtnahme von Vorschriften

r %al Gemeinde Selfkant hat am Der Vorentwurf dieses Planes hat zur R?idjr Gemeinde Selfkant hat am Gemal § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behorden Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit
L Lo Db 2., gemdl § 2 Abs. 1 BauGB die vorgezogenen Offentlichkeitsbeteiligung gemat bea O 12 9 L\> beschlossen, den und sonstigen Trager éffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften) werden im
] Livt ] Aufstellung eines Bebauungsplan fiir den § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung tg:ﬁhtt Schrift und Text mit den hierzu eingegal Rathaus der Gemeinde Selfkant zu jedermanns Einsicht wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten bereitgehalten.
" e Geltungsbereich dieses Planes 8 Bekanntmaﬂm h‘i. Ar, i der Gemeinde § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen. aipe 4 .}.Q.J.]a idige

Selfkant \(g. o8 .- ... zu diesem Plan

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH o L8 A% bis zum hmen.
Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz 1 ¥ /
Telefon: 02431 - 97318 0, Mail: info@vdhgmbh.de
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\EHN Rechtsgrundlage & M
.‘ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des

Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBL. | S. 1722), l -

/( : nntmachu Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S .1548),

o o E TR

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes

vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),

rift Blrgermeister
Plangrundlage i Bekfa%nachung der Aufstellung
Dieser Plan wurde auf Grundlage vom Vermesser luss lber die Aufstellung dieses Plan hat mit Begriindung gemat gemmnl 3
Birkenbach mit Stand von Juli 20 i § . 2 BauGB nach ortsiiblicher uungsplan am ...5. 2, 3&

§ 10 BauGB mit Begrindung afs
beschlossen.

tmach| tt
zum 5:.maA. .. Gffentlich dusgelegen. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gedndert Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0
: il e durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),
%) @ Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, -NF.: -B-16-07-BP-01- Bstab: 1:500 v 21022017
k 1 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV.NRW.S.294). &Nr pM B 16 07 BP 01 08 Ma b: Stand:

/("\‘ b, T rift Blirgermeister
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