108

145

265

309

217

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1 MI - Mischgebiet (gem § 6 BauNVO)

Die folgenden im MI -

Nutzungen sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zulassiq

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstitten

1.2 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) und in den Mischgebieten (M) sind maximal
2 Wohnungen je Wohngebdude zuldssig.

2. Stellplatze und Garagen (gem. § 12 BauGB)
Stellplatze und Garagen sind mindestens mit einem Abstand von 5m
zur StraBlenbegrenzungslinie zu emchten.

3. Maftnahmen und Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkefvungen zum
Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB).

In der festgesetzten Flache fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird eine Larmschutzeinnichtung mit einer
Héhe von bis 3m (ber den Bezugspunk! festgesetzt.

Bezugspunkt ist dle Geldndehdhe der, der Lermschutzeinrichlung am néchsten
zugewandten StraBenkrone der angrenzenden Verkehrsfléche der Bundesstraie

B 56

4. GeméaB §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sind Innerhalb der Flachen fiir Anpflanzung von
Béumen, Strduchern und sonstiger Bepllanzung Anpllanzungen gemal diesem
Bebauungsplen beigefigter Pllanzliste/Pflanzschema innerhealb von 2 Jahren nach
Erteilung der Baugenehmigung durchzuflihren

5. Gemaf §9 Abs.1i. V. m. Abs.2 BauGB, §16, 18 BNVO wird fesigesetzt, dad dhe
Firsthohe fir 1 geschossige Gebaude max. 9,0m, fiir 2 geschossige Gebéude
max. 10,0 m nicht (berschritten werden darf. Bezugspunkt (BP) ist der hichste
Punkt der StraBenbegrenzungslinie am Baugrundstick.

Gebiet nach § 6 (2) BauNVO allgemein zulssigen

im Sinne des §4a () Nr. 2

6. Hinweise

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- undioder naturgeschichliche
Bodenfunde, d h. Mauern, alte Griben, Einzelfunde, aber auch Verdinderungen und
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Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheil) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmdlern ist dem Kreis Heinsberg als Untere
Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt! fiir Bodendenkmalpflege

anzuzeigen
und die Entdeckungsstelle min. 3 Werktage in unveréndertem Zustand zu erhallen
(§§ 15 und 16 Denkmalscutzgesetz NW).

Aufgrund geringen Flurabstandes zum Grundwasser kénnen besondere
GrindungsmaBnahmen notwendig werden.

Pfianziiste

Quercus robur (Stieleiche}, Fraxinus excelsior (Esche), Caminus batulus (Hanbucha),
Fagus sylvatica (Rotbuche), Alnus glutinosa (Schwarzerke), Ainus incana (Grauerie),
Prunus padus (Traubenkirsche), Crataegus monogyna (Wedldom),

Rosa canina (Hundsrose), Rosa arvensis (Fekkrose), Corylus avellana (Hasel),
Viburum opulus (gem. Schneeball), Viburum lantana (Woliger Schneebal),

Clemalis vitalba (Waldrebe), Cornus sanguinea (Roler Hartriegel),

Cornus mas (Kornelkirsche). Sambucus mgra (Schwarzer Holunder),

Salix caprea (Salweide), Salix cinerea (Grauweide), Salix purpurea (Pupurweide),
Salix viminalis (Korbweide}, Rubus frubcosus (Brombeers)
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© Strauch-Pflanze
« Pfllanze hoherer Qualitit

Pllanzschema
Bsp. Gerustpflanzung einer freiwachsende, heimische Hecke in 5 Reihen.
Verwendung maglichst vieler Aten in Gruppen und versetzt gepflanzt.

Zul, gednolert am 14.12.1999
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