Konigreich der

12

Niederlande

Werschkau

-

2.Anderung
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil B der Satzung)

GEWERBEGEBIET § 8 BauNVO und INDUSTRIEGEBIET § 9 BauNVO

1. Da
im

1.1,

s Gebiet dient der Unterbringung von nicht erheblich beldstigenden Gewerbebetrieben
Rahmen der Verwirklichung des ,Handwerkszentrums Tuddern*.

Baustoffe Service- und Reparaturbetrieb
far

Bedachungsartikel, Dachdeckerbetrieb, Unterhaltungselektronik
Luftungsbau Fliesenhandlung, Natursteine
Zimmerer, Schreiner, Holzbehandlung Putzerbetrieb

und -handel Innenausbau

Elektrobedarf M alerbetrieb
Haussicherungstechnik, Alarmanlagenbau Teppiche und Bodenbelige

und -vertrieb Kicheneinrichtungen

Heizungs- und Sanitdrbedarf Gartengestaltung und —einrichtung
Kunststoff-Fensterbau Gartengerite

Glaserei Widrme-Kilte-
Schallschutzisolierer

Gerfistbauer Metallbauer (=Schlosser-Schmiede)
Kdlteanlagenbauer Rollladen- und Jalousienbauer

Dartiber hinaus im Industriegebiet (§ 9 BauNVO) auf dem Grundstick Gemarkung Millen,
Flur 2, Flurstick 239:

Eisenhandel fur Neueisen und Handel fir A lteisen mit Sortierung im Sinne der Anlagen
nach der 4. BimSchVO Ziffer 8.9 b und 8.9¢,

die maximale Nutzungs-/Schutthdhe ist auf 4 Meter zu begrenzen,

das Grundstick ist mit einer Erdaufschittung/W all als Sicht- und Immissionsschutz in
entsprechender Hohe zu versehen.

1.2. Weiterhin werden zugelassen:

1.2.1.

1.2.2,

zu den Gewerbebetrieben notwendige Einrichtungen und Anlagen wie Lagerhduser
und Lagerpldtze sowie Kunden- und M itarbeiterstellplitze.

Wohnungen fir Aufsichts- und Betriebspersonal.

Fur die in dem gegliederten Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO zulidssigen Wohnungen
ist der Nachweis zu fithren, dass beim Auftreten von AuBengeriduschen durch
entsprechende bauliche und technische Mafinahmen sichergestellt wird, dass in den
Schlafrdiumen folgender Innenraumpegel eingehalten wird:

nachts 35 dB(A)

Kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)
tibersteigen (z.B. Beim Befahren von Nachbargrundsticken durch Kraftfahrzeuge mit
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00
Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischem MafBnahmen ist von folgenden
Immissionswerten ,AuBlen* auszugehen:

Fir Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen,

tagsiber 65dB(A)
nachts 50dB(A)

In Industrie- und Gewerbegebieten sind Wohnungen nur ausnahmsweise und fiir einen
bestimmten, in der BauN VO bezeichneten Personenkreis zulidssig. Hieraus ergibt sich die
Verpflichtung, bei der Inanspruchnahme der Ausnahmeregelung passive MaBinahmen
gegen Liarmimmissionen durchzuftthren, damit der Charakter des Gebietes gewahrt und
die zulassigen Nutzungen nicht itber Gebtihr eingeschrinkt werden (Eigenvorsorge).
Aufgrund der bisher vorliegenden Ergebnisse der Larm wirkungsforschung, so u.a.
~Klosterkdtter- Grenzwerte und Richtwerte® ist davon auszugehen, dass ein
Innengerduschpegel von 30 bis 35 dB(A ) nachts im schlafgiinstigen Bereich eines
durchschnittlich Larmem pfindlichen liegt.

2. Anfallendes Niederschlagswasser ist im Satzungsgebiet zu versickern.
Der Vorhabentrager hat eine Untersuchung durch die Prof. Ing. H. Dieter + Partner GmbH,
Aachen, durchfithren lassen. Diese Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass die
natitrlichen Bodenverhéltnisse im Plangebiet sowohl in technischer als auch
wasserrechtlicher Hinsicht das betriebssichere Versickern von nicht verunreinigtem
Niederschlagswasser in den Untergrund erlauben. Empfohlen werden Versickerungsrigolen,

die

mit mindestens etwa 0,5 m konstruktive Einbindung in die versickerungswirksame

Schicht 2 ( unterhalb ihrer ,,verlehmten® Oberseite ) gefithrt werden muss. Fir die
Bemessung gelten die Rechenregeln das Arbeitsblattes ATV A138.
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Gemeinde Selfkant
2.Anderung des

Bebauungsplan VEP. 3/97
U Handwerkszentrum

Tuddern

Auszug aus der Grundkarte

im Mafstab 1: 5000
© Geobasisdaten: Landesvermessungsamt NRW, Bonn, 1370/2003

Die geometrische Eindeutigkeit
der Planung wird bescheinigt.

Heinsberg, den

Di‘pl.-ing.QFﬁ?@bﬁch

Offentl. best. Vermessungsingenieu

Es wird hiermit bescheinigt, dass die Planunterlagen innerhalb des
Planungsgebietes den Anforderungen des §1 der Planzeichenverordnung
vom 18.Dez.1990 (BGBI. 1 vom 22.01.1991, S.58) entsprechen.

Selfkant, den
itsgemeinschaft BEBAUUNGSPLANUNG SELFKANT

~Ing. H. Stassen

Entwurf und Bearbeitung dieses
Bebauungsplanes VEP mit Begriindung der Festsetzungen genil}
§9 BauGB durch

Architekt K. Nysten, Dipl.-Ing. H. Stassen, Ass. Dipl.-Ing.H.Hofimann M.A

Am Rathaus 12, 52538 Selfkant KURT NYSTEN

ARCHITEKT AKNW
RATHAUS 12
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Selfkant, den [0.0Y%. Zco- E

— Geltungsbereich der 2.Anderung
=11 Geltungsbereich des VEP 3/97
LEGENDE

1. Art der baulichen Nutzung

- Industriegebiete

2. MaR der baulichen Nutzung

§ 16 BauNVO
0,8 2.1 GeschoRfldchenzahl
10,0 2.3 Baumassenzahl
0,4 25 Grundflachenzahl
I ) 2.7 Zahlder Vollgeschosse
12,50 2.8 Hohe baulicher Anlagen

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§23 BauNvO

) 3.5 Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen
fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

13.1 Umgrenzung von Flachen fur

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
- und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

§9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

16.15 Angaben aus dem Liegenschaftskataster
123 Flurstlicksnummer
Flurstlicksgrenze

————— vorgeschlagene Grenzen

Die Gemeindevertretung der Gemeinde\Selfkant hat in der Sitzung 7. A2 1. 2ec(

Yom  gem. §3 BauGB beschlossen, den
Bebauungsplan VEP 3/97 offenzulegen . Dieser Bebauungsplan
hat als Entwurf mit seinen Anlagen gem. §3 BauGB in der Zeit
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Dieser Bebauungsplan ist gem. §10 BauGB durch
die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant
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