Bebauungsplan Nr. 36 - Wehr, Alte Gartnerei Gemeinde Selfkant 3

o e s mmm  Grenze des riumlichen Nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, zuletzt Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird bescheinigt, dass die
Geltungsbereichs g;f;’f?;;?,ﬁﬁ‘;fj?,ﬂf,;‘,'f;’;’ S R AR AR TR S SRR et Darstellung des gegenwértigen Zustandes richtig und die Festlegung der stidtebaulichen
des Bebauungsplanes Planung geometrisch eindeutig ist.
1. Art der baulichen Nutzung
gemé&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Art und MaB der baulichen Nutzung
§9(1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5) i.V.m. §17 1.1 Heinsberg, den
(1) Bauhvo Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet (GE: und GE2) nach § 1 Abs.
Im GE1 und GEz2 sind Betriebe des Handwerks, nicht storende Gewerbe- und Handelsbetriebe,
Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude sowie die nachfolgenden Betriebe der Verfahrensvermerk
Abstandsklasse VII des Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministers fiir Umwelt und Naturschutz,
- gt Nutzungsschablone Landwiischar: Und Verrauchersehiu vorn 06.00-2007) 2l ssig: 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 - Wehr, Alte Garternerei ist durch den Rat der
390 0,4 - Schlossereien, Drehereien, SchweiBereien oder Schleifereien (Nr. 205 Abst.-KI.VII) Gemeinde Seffkantam €£. €. Z©72 _ peschlossen worden.
- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen
(Nr. 206 Abst.-KI.VII) 2. Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.36 - Wehr, Alte Garternerei wurde am
' - Autolakierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von g. 72 Zgofl onsgu;ich bekannt gemacht
- Gewerbegebiete Unfallschéden (Nr. 207 Abst.-KI.VII) * - 9 :
- Tischlereien oder Schreinereien (Nr. 208 Abst.-KI.VII) é
- Steinsdgereien, -schleifereien oder -polierereien (Nr. 210 Abst.-KI.VII) 3. Die vorgezogene Beteiligung der Biirger hat-amr #* ;7 e ’7 4 o713 stattgefunden.
. Private Griinflachen - Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen
i Industrie (Nr. 217 Abst.-K1.VIT) 4, Die Trager offentlicher Belange wurden vom— bis—
- Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (Nr. 219 Abst.-KI.VII) : 9 9
0,8 Grundfiéichenzahl - Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten (Nr. 220 Abst.-KI.VII) zu der Planung gehdrt.
Geschossflachenzahl Von dem in der Regel erforderlichen Mindestabstand von 100 m zur ndchstgelegenen 5. Der Entwurf wurde vom Rat der Gemeinde Seffkant am-7< - #&. 2072  beschlossen.
Wohnbebauung kann dann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass
durch besondere technische Vorkehrungen oder eine besondere Betriebsweise unzumutbaren . 2. 2o
o Beeintrachtigungen fiir die benachbarte Wohnbebauung vermieden werden. 6. Der E“t;“;r ha;:ach;ler °"t50b“‘3h;“ afkaﬂzﬂoﬁtacshmg am _ G. 2. €672 in der Zeit
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen vom _¢&- <. 7 bis - Gffentlich ausgelegen.
343 §9 (1) Nr.2 BauGN, §§ 22 und 23 BauNVO Emissionsbeschrinkung: P
Die im GE1 gelegenen Anlagen und Betriebe diirfen die nachfolgend aufgefiihrten, nach TA 7. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am Ho, /% {iber die Anregungen und
ot ot R e o Baugrenze Larm vorgeschriebene Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete weder tags (6:00 - 22:00 Uhr) Bedenken beschlossen
noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) iiberschreiten: '
358 tags: 60 dB(A), nachts 45 dB(A) 8. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den Bebauungsplan am o %, U s lot} als
Satzung beschlossen.
Verkehrsflachen
§9(1) Nr. 11 BauGB Nicht zuldssig sind im GE1 und GE2:
. i Gaststitten, Vergniigungsstitten, Schrottlager, Autoverwertungsanlagen und Speditionen 9. Der Satzungsbeschluss wurde am Mi z’/ﬁn Amtsblatt der Gemeinde Selfkant bekannt
\ omr—— Strassenbegrenzungslinie s gemacht.
1.
365 \ Strassenverkehrsfldche, Ausnahmsweise werden im GE1 und GE2 je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und
f - @ StraBe einschlieBlich Griinanlagen Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen. Selfkant, den 7% 7. ley 3
327 328 || 364 st
7 C \
2. MaB der baulichen Nutzung
AR e gem&B § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemas § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und 23

PLANZEICHEN

BauNVO durch die liberbaubaren Grundstiicksflachen, die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan Nr.36 - Wehr, Alte Garternerei stimmt mit dem
die zuléissige Geschossfidchenzahl (GFZ) bestimmt. Beschluss des Rates der Gemeinde Selfkant vom _.97:%Z a4 % iberein. Das Verfahren
2.1 gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

Kampfmittelrdumung Die geméB 1.3 ausnahmsweise zulassigen Wohnungen sind nur als Bestandteil der

E;dapﬂf)eimsmg 'm:;”“bt‘&'_fk alll-nf e\éent\t;eilg " Betriebsgebaude zulissig. Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sind nicht zuldssig.

mpfmittefunde mit entsprechender Vorsic % /o.

auszufiihren. Bei Kampfmittelfunden sind die 93 Selfkant, den 7% /2. Zo/3 el

Arbeiten umgehend einzustellen und das Die Grundfldchenzahl wird mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt.

Ordnungsamt der Stadt Heinsberg zu

informieren. 2.3
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtze sind auBerhalb der

Bodendenkmalpflege tiberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig.

Bei Bodenbewegungen auftretende QQ

archdologische Bodenfunde oder Befunde als Ausfertigung

Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus

gﬁﬁ?ﬁgﬂt‘;ﬁm&?ﬁé zsiﬁgsc'lesm Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den Bebauungsplan Nr.36 - Wehr, Alte Gérternerei am

Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege, imﬂggfsm'!,c,af: ‘::L':V?De" "9¢ #76. D077  als Satzung beschlossen. Der textliche und zeichngrische Inhalt dieses

AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 53385 Bebauungsplanes stimmen mit dem Satzungsbeschluss iiberein.

Nideggen, Tel.: 02425/7684 unverziiglich zu Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Gebaude darf héchstens 0,50 m iiber der

melden. Auf 8§ 13 19 DSchG wird Bordsteinoberkante liegen. Alle HhenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die

hingewiesen straBenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt. Saificsrit dan 2 T 70 los

4, Zuldssige Trauf- und Firsthohe

Definitionen: VERFAHRENSDATEN

Traufhdhe:

Die Traufhohe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe und den duBeren Schnittlinien
von AuBenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika.
Die Traufhdhe bei Pultddchern bezeichnet die TraufhGhe der niedrigeren Seite.

PFLANZMASSNAHMEN
gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Firsthohe:
Als Firsthohe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe und der Oberkante der obersten

Die Bepflanzung der als private Griinflachen Dachbegrenzungskante definiert.
ausgewiesenen Bereiche ist gemaB

Landschaftspflegerischem Fachbeitrag wie folgt Bestimmung der Bezugshéhe:
auszufuhren: Als Bezugshohe zur Bestimmung der First- und Traufhthe gilt die Oberkante des fertigen

) ErdgeschossfuBbodens.
Rahmenbegriinung; BD 3, ta 1-2 (BB70)
1. Anpflanzung von Laubbdumen (II. Ordnung), Trauf- und Firsththen
heimische / bodenstandige Arten, Die max. zuldssige Traufhohe (TH) betrégt 8,50 m und die max. zuldssige Firsthéhe (FH) betrégt
23 Stiick, Pflanzabstand 10,00 m 10,50 m. Der hochste Punkt der Attika bei Flachddchern entspricht der max. zuldssigen Traufhdhe.
Baumarten: LBP-Text Pkt. 8.5 Bei Pultdéchern betrégt die max. zuldssige Firsthéhe 10,50 m.
Alnus glutinosa Schwarzerle AG 9 Stiick
Fraxinus excelsior Esche FE 6 Stiick
Prunus avium Vogelkirsche PA 3 Stiick
Tilia cordata 'Roncho' Linde 'Roncho’ TI 5 Stiick

5. Gestalterische Festsetzungen

2. Anpflanzung von Strauchgruppen gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW
heimische / bodenstandige Arten
115 Stiick, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m 2.1

in Gruppen zu 5 bis 7 Stiick Ausstellungsraume und Biiros der einzelnen Betriebe sind zur B56 anzuordnen.

Straucharten: LBP-Text Pkt. 8.5
Cornus sanguinea Hartriegel CS 18 Stiick
Corylus avellana Hasel CA 15 Stiick

Alle zur B 56 ausgerichtete Gebdude und Gebaudeteile eines Betriebes sind unter Beriicksichtigung
ihrer Nutzung architektonisch ansprechend zu gestalten. Die zur B 56 ausgerichteten

Crataegus monogyna WelSidom CM 16 Stilck Gebaudefronten sind in Form, Farbe und Material so zu gestalten, dass sie das Ortsbild nicht Ubersichtskarte - ohne Massstab
Prunus spinosa Schlehe PS 15 Stiick storen.
Salix caprea Salweide SX 18 Stiick 5.9
Sorbus aucuparia Eberesche SA 15 Stiick ’ .
Vibrurnunl; op?fl'us Schneeball VO 18 Stiick Einfriedungen zur B 56 sind nur aus blickdurchldssigen Zaunanlagen bis zu einer Hohe von 1,50 m
oder lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
3. Einsaaten: Der Entwurf und die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch: E
Landschaftsrasen mit Krdautern RSM 7.1.2 ; 1300 m? . [ P DIO
unter Zusatz von 10 % Klee (Trifolium repens) Selfkant, den ;/[n?,Zp/ 6 —_—————
Die genaue Lage der Pflanzungen ist dem
landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu entnehmen. oyl sl oiil e dor el
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