Bebauungsplan Selfkant Nr. 39 - Gewerbegebiet Heilderfeld-Saeffelen 1. Anderung

nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004, zuletzt

Gemeinde Selfkant

Dieser Plan wurde nach Katasterunterlagen hergestellt. Es wird bescheinigt, dass die

BEBAUUNGSPLAN M. 1:500

Kampfmittelrdumung

Erdarbeiten sind im Hinblick auf eventuelle Kampfmittefunde mit entsprechender
Vorsicht auszufiihren. Bei Kampfmittelfunden sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und das Ordnungsamt der Gemeinde Selfkant zu informieren.

Bodendenkmalpflege

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde oder Befunde als

Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gem. § 2 Abs. 5

Denkmalschutzgesetz ~ (DSchG)

sind

dem

Rheinischen Amt

fr

Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Nideggen, ZehnthofstraBe 45, 53385 Nideggen,
Tel.: 02425/7684 unverziglich zu melden. Auf §§ 13 19 DSchG wird hingewiesen

Geologie
Durch das Plangebiet verlduft in Nordwest-Slidost-Richtung der Frelenberger Sprung. Nach den im

Geologischen Dienst NRW vorliegenden Informationen handelt es sich um eine seismisch aktive Stérung. Da
der exakte Verlauf der Stérung nicht bekannt ist und auch mit Parallelstdrungen gerechnet werden muss,
wird vom Geologischen Dienst generell eine Stdrungszone ausgewiesen, die eine Breite von jeweils 100 m
rechts und links der Storungslinie aufweist. Diese Stérungszone von 200 m Breite bedeckt wegen ihres
Verlaufes von Nordwest nach Slidost nahezu das gesamte Plangebiet.

Des Weiteren kann es im Plangebiet zu Bodenbewegungen durch SimpfungsmaBnahmen durch den
Braunkohlenbergbau kommen. AuBerdem ist die Gemarkung Saeffelen der Gemeinde Selfkant der

Erdbebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse S zuzuordnen.

Externer Ausgleich
AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans sind

in Form einer den Baugrundstiicken zugeordneten Ersatzgeldzahlung vorgesehen.
Die Zahlung wird vertraglich zwischen dem Eigentiimer und dem Landrat des

Kreises Heinsberg festgelegt.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Art und MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5)i.V.m. §17
(1) BauNvO

Abgrenzung unterschiedlicher

-———90-
Nutzung

m—

. GE1

o Nutzungsschablone

0,8(1,6)

—

GE1 Gewerbegebiete

Private Griinflachen

0,8 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr.2 BauGN, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Bauhohenbeschrankung im  Lagerhohenbeschrankung im
Bereich der Hochspannungs- Bereich der Hochspannungs-
leitung leitung

BauhthenbeuctrSnkung
Bereich A - 7ul. Bauhthe: 12,50 m

Verkehrsflichen

§9(1) Nr. 11 BauGB

o e s Strassenbegrenzungslinie
Strassenverkehrsflache,
einschlieBlich Griinanlagen

e e e b zuldssige Einfahrtsbereiche

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

PLANZEICHEN

PflanzmaBnahmen in den privaten Griinflachen
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Die privaten Griinflachen sind wie folgt zu bepflanzen:

Bdume:

36 Stiick Baume, von mittlere WuchsgroBe, in einer
Reihe im Abstand von 10; PflanzgréBe /Pflanzqualitat:
Hochstamm; 3 x verpflanzt, Drahtballen; Stammumfang
14 /16 cm:

Acer platanoides ,Eurostar Spitz-Ahorn ,Euro-Star
Carpinus betulus ,Fastigiata Sdulen-Hainbuche
Fraxinus excelsior ,Atlas Gemeine Esche ,Atlas
Prunus avium ,Plena Vogelkirsche

Prunus padus ,Watereri Traubenkirsche

Sorbus aucuparia Echte Mehlbeere

Ulmus hybr. ,Clusius Ulme ,Clusius

Tilia cordata'Roncho' Linde ,Roncho’

640 Stlick Straucher in Gruppen zwischen den Baumen
mit Abstdnden von 1,50 m x 1,50 m, versetzt, in
Reihen:

PflanzgroBe / Pflanzqualitat: Strducher; 2 x verpflanzt,
ohne Ballen,

Hbhe, je nach Art: von 60 bis 150 cm,
Rosen mit mindestens 3 bis 4 Trieben
(Rosen auch Containerware)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euoymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schilehe

Rosa canina Hunds-Rose

Rosa arvensis Feld-Rose; Waldrose
Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Viburnum opulus Schneeball

Einsaat der Freiflachen:

In der Randbereichen und zwischen den Gehdlzen der
ausgewiesen Griinflachen sind Einsaaten mit einer
Graser-/Wildkrauter-Mischung (50:50) ,Blumenwiese
(Nr. 1)" herzustellen.

Herkunftsbereich: Produktionsraum 1;
Nordwestdeutsches Tiefland, Herkunftsregion 2
Westdeutsches Tiefland;

Die Herstellung der Graser-Wildkrauter-Einsaat soll
nach DIN 18917 und DIN 18918

erfolgen. Die Aussaatmenge betragt mindestens 5 g /
m2 oder Hersteller-Empfehlung

geédndert durch Gesetz vom 15.07.2014 und der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 11.06.2013.

1. Art der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Gewerbegebiet (GE1, GE1a und GE2)
nach § 1 Abs. 2 Nr. 8 in.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Im GE1, GE1a und GE2 sind Betriebe des Handwerks, nicht storende Gewerbe- und
Handelsbetriebe, Geschafts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude sowie die nachfolgenden
Betriebe der Abstandsklasse VII des Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministers fiir Umwelt
und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06,06.2007) zulassig:

- Schlossereien, Drehereien, Schweiereien oder Schleifereien (Nr, 205 Abst.-KI.VII)

- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von Phenolharzen
(Nr. 206 Abst.-KI.VII)

- Autolakierereien, einschl, Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von
Unfallschaden (Nr. 207 Abst.-KI.VII)

- Tischlereien oder Schreinereien (Nr. 208 Abst.-KI.VII)

- Steinsagereien, -schleifereien oder -polierereien (Nr. 210 Abst.-KI,VII)

Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder feinmechanischen

Industrie (Nr. 217 Abst.-KI.VII)

Bauhdfe (Nr. 218 Abst.-Kl. VII)

Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (Nr. 219 Abst.-KLVII)

Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten (Nr. 220 Abst.-KI.VII)

]

Von dem in der Regel erforderlichen Mindestabstand von 100 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung kann dann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass durch besondere technische Vorkehrungen oder eine besondere Betriebsweise

unzumutbaren Beeintrachtigungen fiir die benachbarte Wohnbebauung vermieden werden.

Emissionsbeschrankung:

Die im GE1 und GE1a gelegenen Anlagen und Betriebe durfen die nachfolgend aufgefiihrten,
nach TA Larm vorgeschriebene Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete weder tags (6:00 - 22:00
Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uiberschreiten:  tags: 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

1.2 Nicht zuldssig sind im GE1, GE1a und GE2:
Gaststatten, Vergnligungsstétten, Schrottlager, Autoverwertungsanlagen und Speditionen

1.3 Ausnahmsweise werden im GE1, GE1a und GE2 je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts-
/ Bereitschaftspersonal oder fiir Betriebsinhaber oder Betriebsleiter zugelassen.

2. MaB der baulichen Nutzung
gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i, V. m, §§ 16 und 23 BauNVO
durch die tberbaubaren Grundstiicksflachen, die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) und die
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

2.1.1 Die gemaB 1.3 ausnahmsweise zuldssige Wohnung ist fiir GE1 und GE2 nur als

Bestandteil der Betriebsgebaude zulassig.
Einzel-, Doppel- und Reihenhauser sind nicht zulassig.

2.1.2 Die gemaB 1.3 ausnahmsweise zuldssige Wohnung ist fiir GE1a als angegliedertes
und oder freistehendes Betriebsleiter-, Betriebsinhaberwohnhaus zul3ssig.

2.2 Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt.

2.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind auBerhalb der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

3. Hohe baulicher Anlagen
gemaB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVvO

Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens der Gebdude darf héchstens 0,50 m (iber der
Bordsteinoberkante liegen. Alle HohenmaBe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante, die
straBenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

4, Zulassige Trauf- und Firsthéhe

Definition der Traufhdhe:
Die Traufhdhe (TH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshdhe und den duBeren Schnittlinien

von AuBenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die Oberkante der Attika.
Die Traufhdhe bei Pultdéchern bezeichnet die Traufhthe der niedrigeren Seite.

Definition der Firsthhe:
Als Firsthohe (FH) ist das MaB zwischen der unteren Bezugshohe und der Oberkante der obersten
Dachbegrenzungskante definiert.

: . —
Als Bezugshéhe zur Bestimmung der First- und Traufhthe gilt die Oberkante des fertigen

ErdgeschossfuBbodens.

- und Firsthé
Die max. zuldssige Traufhdhe (TH) betragt 8,50 m und die max. zuldssige Firsthéhe (FH) betragt
10,50 m. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdédchern entspricht der max. zuldssigen Traufhéhe.

Bei Pultdéchern betrégt die max. zulassige Firsthéhe 10,50 m.

HBh " r Gabs

Parallel zur Hockspannungsleitung werden Hohenbeschrankungen fiir die Gebaude festgesetzt. Es

durfen in den benannten Bereichen folgende Gebdudehdhen nicht tiberschritten werden:
- BereichA-12,50 m

Bereich B- 11,00 m

BereichC- 6,00 m

- BereichD- 3,50 m

Bereich E - keine Bebauung zuldssig

'

Als Bezugshdhe zur Bestimmung der Gebaudehdhen gilt die Oberkante des jetzigen Geléndes. Die
maximal zuldssige Firsthhe von 10,50 m, gemessen von Oberkante fertig FuBboden, darf nicht

Uberschritten werden.

Hohen ankun r 6hen
Parallel zur Hockspannungsleitung werden Hohenbeschrénkungen fiir die Lagerung von Material
festgesetzt. Es diirfen in den benannten Bereichen folgende Lagerhéhen nicht (berschritten

werden:
- Bereich A - 10,00 m
- BereichB- 8,00 m
- BereichC- 6,00 m

Als Bezugshohe zur Bestimmung der Lagerhéhen gilt die Oberkante des jetzigen Geléndes.

Hinweis:
Die Sicherheitsvorschriften der Firma Tennet TSO B.V. als Eigentiimerin der Hochspannungsleitung

sind zu beachten

5. Gestalterische Festsetzungen
geméB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

5.1 Ausstellungsrdume und Biiros der einzelnen Betriebe sind zur L 228 anzuordnen.

das Ortsbild nicht storen.

2,00 m oder lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 1,50 m zul3ssig.

Darstellung des gegenwartigen Zustandes richtig und die Festlegung der stadtebaulichen
Planung geometrisch eindeutig ist.

Heinsberg, den

Verfahrensvermerk

1. Die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.39- Saeffelen, Heilderfeld ist
durch den Rat der Gemeinde Selfkant am 02.03.2016 beschlossen worden.

2. Die Aufstellung der 1. Anderung des des Bebauungsplanes Nr.39- Saeffelen, Heilderfeld
wurde am___20.03.2016 ortsiiblich bekannt gemacht.

3. Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 2 Bau GB vom 29.03.2016 bis zum
29.04.2016 stattgefunden.

4. Die Tréger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 21.04.2016

zu der Planung gehort.
5. Der Entwurf wurde vom Rat der Gemeinde Selfkant am___02.03.2016 beschlossen.
6. Der Entwurf hat nach der ortsiiblichen Bekanntmachung am __20.03.2016 in der Zeit

vom __29.03.2016 bis 29.04.2016 offentlich ausgelegen.

29.09.2016 Uiber die Anregungen und

7. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat am
Bedenken beschlossen.

8. Der Rat der Gemeinde Selfkant hat den Bebauungsplan am ___29.09.2016 als

Satzung beschlossen.

9. Der Satzungsbeschluss wurde am ___23.10.2016 im Amtsblatt der Gemeinde Selfkant
bekannt gemacht.

Selfkant, den 12.10.2016

gorsten
pd

/ Bilrgermeister

Die als Satzung beschlossene 1. Anderung desBebauungsplan Nr.39- Saeffelen, Heilderfeld
stimmt mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde Selfkant vom __29.09.2016
Uberein. Das Verfahren gem. § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO ist eingehalten worden.

SEE
A / /
. Corsten

Blrgermeister

12.10.2016

Selfkant, den

Ausfertigung

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr.39- Saeffelen,

Heilderfeld am __29.09.2016 als Satzung beschlossen. Der textliche und
zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem Saiauﬁgsbeschluss tiberein.
P 7
Selfkant, den __ 12.10.2016 %
" Corsten

Biirgermeister

VERFAHRENSDATEN

Alle zur L 228 ausgerichtete Gebdude und Geb&udeteile eines Betriebes sind unter
Beriicksichtigung ihrer Nutzung architektonisch ansprechend zu gestalten. Die zur L 228
ausgerichteten Gebaudefronten sind in Form, Farbe und Material so zu gestalten, dass sie

5.2 Einfriedungen zur L 228 sind nur aus blickdurchldssigen Zaunanlagen bis zu einer Héhe von

Der Entwurf und die Bearbeitung des Bebauungsplanes erfolgte durch:

[E PLANUNGSSTUDIO

ARCHITEKTEN

Selfkant, den .....ccccenneecsiinennnnnnes

DiPL.-ING. THORSTEN KNARREN
DiPL.-ING. PASCAL KNARREN
DiPL.-ING. SIESFRIED KNARREN

NI,
Architekt Dipl.-Ing. Thorsten Kna\ﬂ}‘r‘ b/
2 ¥ SEBASTIANUSSTR. B

D-52538 SELFKANT

T 00490 2456-501276
F 0043 O) 2456 - SO70399

WwWww.K3-STuDIO.DE
INFO@K3-STUDIO.DE



