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Korrespondenzadresse:

Tiddern, Am Rathaus 12
513 S ELFEKANT

Tel. (02456) 1552
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im Ortsteil Tidddern,
Gemeinde Selfkant, Kreis Heinsberg,
‘ Regierungsbezirk Koln '

FESTSETZUNGEN (gem. § 81 BauONW)
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OUOBERSICHTSEKARTE
MaBstab 1 : 5000

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Selfkant hat in ihrer Sitzung am
24. April 1990 gemd&B § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlos-
sen, fiir das Baugebiet Tiiddern, Kirchenfeld einen Bebauungsplan auf-
zustellen.

Der Bebauungsplan erhdlt die Nr. 13 mit der Bezeichnung
"T{iddern, Kirchenfeld".

Die Abgrenzung des Bebauungsplangebietes ist im nachstehenden Karten-
ausschnitt durch eine gestrichelte Linie dargestellt. Gem. § 2 Abs. 1,
Satz 2 des Baugesetzbuches wird vorstehender BeschluB &ffentlich
bekanntgemacht. -

Selfkant, den 20.09.1990 Beeme lmanns
Gemeindedirektor
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FESTSETZUNGEN (gemaf §81 Abs.l1l BauO NW)

Z um

Bebauungsplan Nr.13 der Gemeinde Selfkant

Bezeichnung des Bebauungsplanes: Tiddern, Kirchenfeld
(Allgemeines. Wohngebiet und Dorfmischgebiet)

Ausnahmen gem. §4(2) und §54(3) BauNVO

Von den im allgemeinen Wohngebiet zugelassenen Nutzungsarten
sind nicht zulassig
Nr.2 die der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe,
Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke.
Im allgemeinen Wohngebiet sind nur die Ausnahmen gemaB 84 (3)
Ziffer 3 (Anlagen fiir Verwaltungen) und Ziffer 4 (Gartenbaube-
triebe) BauNVO zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Bei den Bauflachen ohne Angabe der Grundflichen- und Geschof-
flachenzahl wird das MaB der zuldssigen baulichen Ausnutzung

der Grundstiicke aus der Uberbaubaren Fliche und der Geschof-

zahl bestimmt. Die in §17(1) BauNVO festgelegten HBchstwerte

sind einzuhalten.

Nebenanlagen gemdp §14 BauNVO

In allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen, soweit sie nach
der Landesbauordnung anzeige- oder genehmigungspflichtig sind,
nicht zugelassen. Ausnahmen hiervon kann die untere Bauauf-
sichtsbehdorde zulassen, wenn sonstige baurechtliche Vorschrif-
ten nicht entgegenstehen, beispielsweise:

a) fdr Garagen;

b) fir offene Schwimmbecken bis 30 am Wasserflache bei freiste-
henden Einzelh&usern sowie bei Doppel-, Reihen- und Gruppen-
hausern;

b) fir Uberdachte Schwimmbecken bis 40 gm uUberbaute FlAache so-
wie flir Gartenlauben bis 30 cbm umbauter Raum bei freiste-
henden Einzelhdusern und Doppelhiusern.

Freiflachen

5.

Vorgarten sind grundsitzlich von jeder Bebauung freizuhalten.
Ausnahmen hiervon koéonnen durch die untere Bauaufsichtsbehorde
im Einzelfall bei Garagen und Millboxen gewahrt werden.

Hohenlage der Gebdude, Trauf- und Firsthdhen, Dachformen

5.1 Die HoOhe des ErdgeschoBfufbodens darf an der Baulinie max.

5

.2

0,50m Gber Niveau StraPfendecke betragen.

Fir Gebaude, die zweigeschossig errichtet werden, sind Trauf-
héhen bis zu 6,00 m zuldssig. Die Firsthdhe bestimmt sich aus
der maximal zuldssigen Dachneigung.

Fir Gebaude, die eingeschossig errichtet werden, wird die
Traufhohe auf maximal 4,00 m festgesetzt. Die Firsthdhe er—
gibt sich aus der maximal zula@ssigen Dachneigung.
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5.4 Die Traufhohen werden ab ErdgeschoB, fertiger FuBboden gemes-
sen. :

5.5 Fir die im Bebauungsplan ausgewiesenen Gebiude sind nur Sat-
tel- und Walmdadcher mit folgenden Dachneigungen zulassig:
a) fir zweigeschossige Gebdude maximal 30°,
b) fir eingeschossige Gebaude maximal 40°.
Abweichend von den festgesetzten Dachneigungen ist fiir Garagen
und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne
von §14 BauONW ausnahmsweise eine Dachneigung 0°-40° zulassig.
Bei Gebauden auf Gemeinbedarfsflachen koénnen entweder Sattel-
dacher, Walmdacher oder Flachddcher vorgesehen werden.
Fir An- und Umbauten kdnnen ausnahmsweise die gegebenen Dach-
neigungen der vorhandenen Gebaude zugelassen werden.

6. Dachaufbauten
Dachgaupen sind nur auf Gebauden mit maximal 4,00 m Traufhdhe
zulassig.
Dachaufbauten sind nur als Einzelgaupen zulidssig; die Gesamt-
breite der Dachgaupen darf nicht mehr als 1/3 der Dachlange,
gemessen vom Ortgang, einnehmen. Als Dachlénge bei Walmdichern
gilt der Mittelwert zwischen First- und Trauflinge.

7. Dacheindeckung
Als Dacheindeckung der geneigten Flachen sind Ton- und Beton-

dachsteine sowie Verschieferungen zuldssig. Bitumindse Dacheln-
deckungen sind nicht zugelassen.

8. Kniestocke
Rniestocke sind bei Sattel- und Walmdiachern zuldssig. Thre Hdhe
wird durch die max. Traufhohe begrenzt.

9. Aufenwidnde
Die Wohngebdude dirfen nicht in greller oder schwarzer Farbe
angestrichen, verputzt oder verblendet werden. Verblendungen
mit glasiertem Material und auffallende Putzmuster sind unter-
sagt.
Imitationen von Natursteinen und sonstigem Verblendmauerwerk
sind an AuBenwanden von Gebduden nicht zuldssig.

10.Einfriedungen
Einfriedungen, soweit es sich um bauliche Anlagen handelt, dir-
fen an den Grenzen zu Verkehrsflachen nicht hdher als 50 cm
sein.
Zur UOberbrickung von Geldndeunterschieden sind Stitzmau-
ern bis zu 1,50 m HOhe zulassig.
Die Verwendung von Maschendraht, Rohrgeldnder und ahnlichem
storendem Material ist strafenseitig untersagt. Einfriedungen
dirfen nicht in grellen oder bunten Farben verputzt oder ge-
strichen werden. Hecken entlang den &6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sind bis zu einer HAhe von 1,00 m zuldssig.

11 .Anpflanzungen
Die im Plangebiet dargestellten Hecken an den seitlichen bezw.
rickwartigen Grundstiicksgrenzen sind als gestalterisches Ele-
ment im Plangebiet festgesetzt gemidp zeichnerischer Darstellung
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und sind dicht mit hochwachsenden Stra@uchern und Biumen zu be-
pflanzen. Die Pflanzen sollen sich nach den im’ Selfkant typi-
schen Baumen richten.

Hinsichtlich des zu verwendenden Pflanzmaterials sind die nach-
stehend festgelegten Gehdlze zu verwenden.

* bei Baumen:

. Rotbuche (Fagus sylvatica) Traubeneiche (Quercus petraea)
Hainbuche (Carpinus betulus) Eberesche (Sorbus aucuparia)
Sandbirke (Betula pendula) Zitterpappel (Populus tremula)

* bei Stréuchern: i
Saalweide (Salix caprea) Faulbaum (Rhamnus frangula)
Hasel (Corylus avellana) WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Hundsrose (Rosa canina) Stechpalme (Ilex aquifolium)

12.Nachrichtliches '
Als Anlagen beigeffigt sind Gestaltungshilfen zu den Festset-
zungen (gem. §81.1 BauO NW):
* Darstellung Trauf- und Firsthdhen wie bei zweigeschossigen
Gebauden méglich, '
* StraPe mit giebelstandigen Hausern,
* Strape mit traufenstindigen Hausern.

Aufqge s‘t el 1 t =

Selfkant, den 30. September 1993 « p L
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BEBAUUNGSPLAN SELFKANT MR.13 KIRCHENFELD TUDDER X

DIARSTELLUNG

Trauf- und Firsthohen wie bei

1-geschossig

Nax. Lo©

_JTrauf H

| max 400

ok Erdg ffb

zwelgeschossigen Gebauden moglich

2—-geschossig

max. 30°

Trauf H

max. 6.00

ok Erdg. ffb

Die Firsthohe bestimmt sich aus der maximal zUlb’.s;igen Dachneigung
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