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1 RAumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

GEMETINTDE SELFEKANT , Rreis Heinsberg
Gemarkung Tiiddern, Flur 2 und 3, je teilweise

BEBAUUNGSPLAN NR. 13 TUDDERN, K i r c henifeld

UObersichtskarte Mafstab 1 : 5.000




2.1 Vorgeschichte, Stand des Verfahrens

In der Gemeinde Selfkant wurden in die 1965 angelaufenen Flurbe-
reinigungen auch die Ortslagen, u.a. auch TUDDERN, einbezogen und
die Grundstiicksverhdltnisse neu geordnet.

Entsprechend wurden die bodenordnenden MaBnahmen abgewickelt, es
wurden durch die Flurbereinigungsbehérde "Baugrundstiicke" zuge-
teilt bezw. bewertet, Tauschvorgdnge Agrarland gegen Innenortsla-
gen aufgerechnet und dergl. ortsplanerische Aufgaben wahrgenommen.
Der parallel entstandene Flachennutzungsplan {ibernahm diese Vorga-
ben und deckte die Ortslage mit den ausgewdhlten Bauflichen/Bauge-
bieten ab (Juni 1981).

Im neugezeichneten Kataster fanden sich dann wieder
— die Verkehrsflachen,

- die Baublodcke,

— die Abgrenzung Ortslage/AuBengebiet usw.

Mitte der 80er Jahre kam die Flurbereinigung zum Abschluf und die
von der Flurbereinigungsbehérde in die "Baustellen"” eingewiesenen
Blirger bezw. deren Nachkommen und K&ufer meldeten bei der Gemeinde
ihre Bauabsichten an und pochten auf baldige Erschliefung als Vor-
aussetzung fir Bauantrag und -genehmigung.

AuBer diesen Grinden, die bereits das O6ffentliche Interesse an
diesem Bebauungsplan belegen, sind die Bediirfnisse der Gemeinde
fir ihre bauliche Weiterentwicklung gestitzt auf nachweisbare Zah-
len von Bauwilligen in diesem Ortsteil; diese machen die Bereit-
stellung weiteren Baugelandes erforderlich.

Da die im Bereich der bisher aufgestellten Bebauungspline gelege-
nen Baugrundstiicke bebaut sind oder zur Bebauung anstehen, muBfte
ein neues Baugebiet in die Planung einbezogenen werden.

Hierfiir erschien das von diesem Bebauungsplan erfafte und im Fl&-
chennutzungsplan bereits als Baugeldnde ausgewiesenen Gebiet be-
sonders geeignet.

Am 24.April 1990 beschlop die Gemeindevertretung fiir das KIRCHEN-
FELD genannte Baugebiet einen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser
Beschlup wurde am 28.9.1990 6ffentlich bekanntgemacht und die
Planbearbeitung in Angriff genommen. Das Ergebnis "Vorentwurf"
wurde im Vorfeld des Beteiligungsverfahrens am 23.5.1991 den gela-
denen Eigentimern vorgestellt und die Mdglichkeit zu Bedenken und
Anregungen gegeben. Das Ergebnis wurde am 15.6.1992 im Hauptaus-
schup der Gemeindevertretung erértert, von der Gemeindevertretung
am 24.6.1992 bestatigt und die Gemeindeverwaltung beauftragt, den
Beschlup vom 24.4.1990 jetzt auszufiihren:

a) die Bilirgerbeteiligung einzuleiten,

b) die Trager 6ffentlicher Belange zu hdéren und

¢) die Offenlegung des Bebauungsplanes zu veranlassen.



2.2 Situationsanalyse..........ceviirennnnnnn (s.dazu Anlagen 1+2)

Das BP-Gebiet {berspannt eine Fl&che von rund 16,7 HA mit einem
Hohengefdlle zwischen 50,00 mNN - 45,00 mNN = 5 m in der NO-SW-
Achse bei ca.450 m Distanz.

Der neue Bebauungsplan ist tangiert durch das StraBengeriist Olig-
straBe/Bocksberg(Westen) - Geilenkirchener StraBe(Norden) - bisher
Wirtschaftsweg(Osten) - Jubildumsstrafe(Siiden) als Haupterschlies-
sung. Die innere AufschlieBung sind bereits katastermiBig ausge-

wiesene Wohnstrapen und Wohnwege.

Die Parzellierung ist mit angemessenen "Baugrundstiicken" schon
durch die abgeschlossene landwirtschaftliche Flurbereinigungsmaf-
nahme geleistet, {iberwiegend in Privatbesitz und kann deshalb dem
Grundstlicksmarkt zur Verfiligung stehen, wenn das BP-Verfahren ein-

geleitet ist und die technische Infrastruktur zur Verfiigung steht.

Eine Baulandumlegung ist also weitgehend nicht mehr notwendig,
wenn das Eigentumskataster im wesentlichen respektiert bleibt
durch die neue Planung. Fiir planerische Eingriffe und Gestaltungs-
mdéglichkeiten stehen also "nur" die OJffentlichen (Wege-) Flachen
zur Verfligung. Im bisherigen Verfahrensablauf zeigte sich aber,
daB zum Ausgleich von Interessen und zur Flichensicherung einer
FupwegerschlieBung eine kleinere Teilumlegung nicht vermeidbar ist

(s.dazu Ziff.8 - MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden).

2.3 Innere Aufschliefung............. DU (s.dazu Anlage 2)

Aus den zuvor genannten Griinden sollen die Katasterwege das Geriist
der Wohnstrafen und -wege liefern; dieses scheint angemessen und
ausreichend. Einige zusitzliche FuPweg-Verbindungen sind noch wiin-
schenswert. Anzustreben war eine 6&ffentliche Griinfliche mdglichst
nahe dem Tiefpunkt des Reliefs in der Siidwest-Ecke mit Feuchtbio-

top oder Teich aus natilirlichem, gelenktem Oberflichenzulauf.



2.4 ZielgruppenanSprache. . ... ..o ueeeeennneeenn. (s.dazu Anlage 3)

Entsprechend der Landesentwicklungsplan NRW wird der Zentralort
TUDDERN als "Wohnsiedlungsbereich" (WSB) ausgewiesen.

Es ist nicht das Ziel der Gemeinde-Entwicklungsplanung hier "Bau-
land" anzubieten als Aquivalent f{ir Baueinschrénkungen in den an-
deren Ortsteilen der Gemeinde, die keine WSB sind; dies ware keine
Rechtfertigung fir den Bedarf des neuen BP 13 und ist kommunalpo-
litisch auch nicht erwiinscht.

Nachfragen aus dem mittelzentralen Einzugsbereich GEILENKIRCHEN
anzunehmen, dem TODDERN und die Gemeinde Selfkant insgesamt nach
dem LEP I/II bisher zugeordnet werden, waren nur Illusionen, eben-
so Zuwachsraten aus der Ortschaft selbst.

Bleibt also der Blick in die Zukunft zu richten und zu erkennen
das Entwicklungsziel £{r TODDERN, Erganzungsfunktionen fiir die
sidlimburgische Stadt-Agglomeration SITTARD-GELEEN wahrzunehmen,
und zwar als interessante l&ndliche Wohnalternative am Rande die-
ses dichtbesiedelten und industriellen Ballungsgebietes.

In der niederlandischen Wohnungsbaupolitik und Siedlungsplanung
werden die sogenannten Prdmienwohnungen als Reihenhiuser zu Eigen-
tumsbildung bevorzugt gefdrdert und in den Bebauungsplidnen ausge-
wiesen. Das freistehende, selbstfinanzierte Einfamilienhaus trifft
auf knapp gehaltenes Baulandangebot und ist i.d.R. eingebunden in
massierte Entwicklungsprojekte und landschaftlich nicht allzu
attraktiv, oft in der Umgebung naher Gewerbe- und Industriege-
biete.

Das Interesse dieser "besserverdienenden" Bauherrengruppe (Mittel-
management, leitende Angestellte und dergl.), die sich "offene"
Bauweise leisten wollen und diese finanzieren kdnnen, wird sich
nach Vollendung der EG und Harmonisierung der Grenzen vermehrt auf
das Angebot "Wohnplatz TODDERN" lenken lassen:

*%* Grundversorgung im Zentralort TODDERN

**% gehobenes Mittelzentralangebot SITTARD

xkx 2. 5 KM bis zum MARKT Sittard

*%% ] .5 KM bis zum Sport- und Freizeitzentrum BAANDERT

*** glle Schularten im Stadtgebiet Sittard

*** umfangreiches Kulturangebot Sittard-Geleen

*x*x  vyielfdltiges Arbeitsplatzangebot in Sidlimburg

**%* keine Baupreisunterschiede NL/D bei freistehender
EFH-Bauweise

Solcherart gewonnene neue Impulse dienen dem landesplanerischen
Entwicklungsziel f£flir den Zentralort TUDDERN und bereichern das
Okonomische, soziale und kulturelle Leben insgesamt in der GEMEIN-
DE SELFEKANT.



25 Cestaltungsideen. . covewscssis os s o as oo v (s.dazu Anlagen 4a+b)

Ziele, wie diese vorstehend in's Auge gefaft wurden, milssen ihren
Niederschlag finden in der Planung eines BP und in der danach ge-
bauten Umwelt. Das BauGB und der Bebauungsplan sind das Steue-

rungsmittel dberhaupt, das der Gemeinde in die Hand gegeben ist.

Die anzutreffende Situation und die zweckmdfigerweise zu respek-
tierenden Vorgaben aus der zurilickliegenden Flurbereinigung, wie in
Ziff.2.1 schon beschrieben, belassen der Gemeinde als Planungstri-
ger ilberwiegend nur den o&ffentlichen StrapPenraum als Gestaltungs-

méglichkeit.

Aspekte fiir den neu aufgestellten Bebauungsplan:

- er soll die BauNVO und die PlanZVO und deren flexible Méglich-
keiten weitgehend ausschépfen zur Steuerung der privaten Pla-
nungen auf den individuellen Grundstlcken,

- eine zusdtzliche Gestaltungssatzung sollte nur sehr beschrinkt
erlassen werden,

- durch interessante Strafenraumgestaltung sollte angesichts der
kleinparzelligen Baugrundstiicke Vielfalt und Abwechslung im
Plangebiet angestrebt werden bei gleichzeitig verkehrsberuhi-
gender Wirkung,

- +trotz der engmaschigen Parzellen- und Wegestruktur 1lapgt die
talfallende Gelandeneigung UOberlegungen zu, die technische In-
frastruktur zu entlasten und Oberflichenwasser von der Kanali-
sation fernzuhalten, zu versickern und sogar als Gestaltungs-
element in den &6ffentlichen Raum einzubeziehen.

Planung und Gestaltung haben zum Ziel ein Wohngebiet, das weder
"vorstadtisch" noch "nostalgisch ddérflich" sondern "1l&ndlich” be-
eindruckt und auch okologische Anspriiche bestdtigt.

Eine Abkehr von der gewohnten Gestaltung durch "Erschliefung” mup
dann aber schon mit der Einleitung des BP-Verfahrens beginnen.



3 Rechtliche Grundlagen, Einfligen in die stadtebauliche Ordnung
und die liberdértliche Planung
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Dem Bebauungsplanverfahren ist, wie schon in Ziff.2.1 dargestellt,
ein Bodenordnungsverfahren im Rahmen einer landwirtschaftlichen
Flurbereinigung vorausgegangen. Es wurde durch Besitzstinde "Bau-
land" geschaffen; diese zu wahren, verlangt nach einer entspre-
chenden Rechtssicherheit. Das Bebauungsplanverfahren findet hier
bereits geordnete Grundstiicks- und ErschlieBungsverhdltnisse vor
und soll jetzt den planungs- und baurechtlichen Rahmen f£f{ir eine
geplante stadtebauliche Entwicklung im Gesamtgefiige des Ortsteiles
sichern. Die Abgrenzung des rédumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes bedeutet niéht, dap das Plangebiet unabhdngig von
der anschlieBenden Strafenbebauung an der Geilenkirchener StraPe,
dem Bocksberg und der Oligstrafe und der JubildumsstraBe betrach-
tet werden kann. Die Abgrenzung wird beeinflupt wvon der Vorstel-
lung der Gemeinde, daf es sich um eine "dorf"-bauliche Einheit
handelt.



352 Der Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

a)

b)

c)

d)
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Die Oberflachenbeschaffenheit zeigt Acker- und Wiesenland
sowie Hausgdrten mit leichtem Gefdlle von NO nach SW zur

Talaue des Rodebaches. Der Untergrund ist gewachsener Bo-
den einer sandigen Lehmformation (s.dazu Anlage 5.01+02).

Die Besitz- und Eigentumsverhidltnisse sind durch die vor
ca. sechs Jahren abgeschlossene landwirtschaftliche Flur-
bereinigung geordnet im Zuschnitt als Baugrundstiicke im
Eigentum von Privaten. Die Gemeinde ist Grundstiickseigen-
timer der Strafenparzellen. Diese Erschliefungsstrafen
sind katastermédfig ausgewiesen, werden jedoch von den An-
liegern zum Teil und bis jetzt noch agrarisch mitgenutzt.
Einige Flurstilicke sind gemeindeeigene Baugrundstiicke und
werden umgehend nach Wirksamwerden des Bebauungsplanes
dem Grundstiicksmarkt zugefiihrt bezw. als Flééhen fir den
Gemeinbedarf genutzt.

Der vorhandene Baubestand beschrankt sich auf die Bebau-
ung der umgebenden Wohnsammelstrafen Geilenkirchener Str.
/Bocksberg/0Oligstrape/JubiliumsstraBe und ist diesen er-
schliefungsmépfig bereits zugeordnet..

Die notwendigen Verkehrsflichen sind katastermdafig und im
Eigentum der Gemeinde gesichert und weitgehend ausrei-
chend; kleinere Korrekturen und Ergdnzungen sieht der Be-
bauungsplan vor. Der Ausbau ist Teil der Durchfihrungs-
mafnahmen zu diesem Bebauungsplan. Die Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes ist ndchstliegend an drei oder vier
Anschlufpunkten an vorhandene Leitungen (MW-Kanal, Strom,
Wasser, Telefon) moéglich und zwar im NORDEN an die Gei-
lenkirchener Strafe, im WESTEN an die OligstraBe und im
SODEN an die JubiliumsstrapBe.



3.03

3.2.2 AuBerhalb des Bebauungsplanes

Das Plangebiet kann nicht als "Insel" betrachtet werden, d.
h. losgeldést von der anschliependen StraBenbebauung der um-
gebenden Sammelstrafen. Hier besteht eine Mischbebauung mit
kleineren Gewerbebetrieben, Nebenerwerbslandwirtschaft und
Wohnen, dig mit ihrer Nutzung in das Plangebiet hineinwirken
und die geplante Nutzungsart mitbestimmen.

Eine Sondersituation im Gerlist der &uBeren Verkehrsstraﬁen—
erschliefung stellt der tangierende bisherige Wirtschaftsweg
im Osten des BP-Gebietes dar. Aus verschiedenen Griinden, die
in der Gemeindevertretung ausfiihrlich diskutiert wurden,
soll diese als anbaufreie SammelstraBe konzipierte Verkehrs-
flache nicht in den Bebauungsplan und damit in das Verfahren
einbezogen werden, obwohl diese noch verkehrssicher auszu-
bauende Tangente Yoraussetzung fiir das Erschliefungssystem
des neuen BP insgesamt ist. Seitens der Planer war der Vor-
schlag gemacht worden, quasi als notwendige "Planfeststel-
lung" hierzu einen erginzenden Bebauungsplan aufzustellen
und diesen dem Verfahren "BP 13" synchron abzuwickeln. Eine
solche Entscheidung steht bisher aus, ist aber alsbald not-
wendig. Der BP 13 kann ohne eine gesicherte Anbindung an
eine éstlich tangiefende SammelstraBe nicht erschlossen wer-
den.



Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des rechtskraftigen Fla-
chennutzungsplanes unter Einschluf der bisher genehmigten 1. und
2.Anderung entwickelt. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.13 ent-
hdlt die rechtsverbindlichen Mindestfestsetzungen fiir die stéadte-
bauliche Ordnung gemdf § 30(1) BauGB und die zusdtzlich die Er-
schliefung des Plangebietes durch Festsetzungen innerhalb der Ver-
kehrsfldchen. Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumli-
chen Geltungsbereiches fest.

Die genaue flurstiicksweise Begrenzung ist durch eine schwarze, ge-
strichelte Planbegrenzungslinie gekennzeichnet.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet teilweise als Dorfmisch-
gebiet (MD) und als Wohnbauflache (W) dargestellt.

Hiervon ausgehend wurde festgelegt, dap der Altbestand im Plange-
biet als Dorfmischgebiet (MD) (Bocksberg, Oligstrafe, Jubiliums-
straBe) bezw. als Allgemeines Wohngebiet (WA) (Geilenkirchener

Strafe) festgesetzt werden soll.

Zum MaB der baulichen Nutzung wurde im MD-Gebiet eine Grundfla-
chenzahl (GRZ) wvon 0,6 .und eine GeschofflAchenzahl (GFZ) wvon 1,2
bestimmt.

Im WA-Gebiet soll die GRZ 0,4 und die GFZ-0,8 nicht Uberschreiten.

Die Bauweise ist offen mit maximal zweigeschossiger Bebauung.
Firsthéhen, Traufhohen, Dachneigungen und Dachformen sollen ergin-
zend durch eine Satzung FESTSETZUNGEN gem.§ 81 BauONW festgelegt
werden. Wegen der unterschiedlichen Art der baulichen Nutzung sind
die Festsetzungen in Zonen MD und verschiedene WA aufgeteilt.



Die Regionalplanung, dargestellt im Gebietsentwicklungsplan (GEP)
fir die Kreise DUREN/EUSKIRCHEN/HEINSBERG, abgeleitet aus der Lan-
desentwicklungsplanung (LEP), weist der Gemeinde Selfkant ein
ziemlich genau beschriebenes Entwicklungsziel zu.

In diesem GEP werden Grundsitze fiir die Entwicklung des Plangebie-
tes aufgezdhlt, u.a.:

* Der Plan beachtet Tendenzen hinsichtlich der Ausdehnung des Be-
wegungsraumes der Bevdlkerung, steigende Wohnbediirfnisse und
verlangerte Freizeit sowie zunehmendes Umweltbewuftsein.

* Nach der Zielsetzun des LEP I/II soll in den R&umen, in denen
Gberdurchschnittliche Bevdlkerungsabnahmen zu verzeichnen sind,
auf eine Verringerung der Verluste hingewirkt werden.

* Die Standortgunst der ladndlichen Zonen kann sich in dem MaBe
vergréfern, wie einerseits die Kommunikationsdistanzen durch
Ausbau der regionalen und interregionalen Verkehrs- und Trans-
portwege sowie der Informationsiibertragung erweitert werden,
andererseits die Standortgunst des Verdichtungsgebietes durch
beschrénkte Verfiigbarkeit {iber Boden, Luftraum und Gewidsser be-
grenzt sind.

* Siedlungsschwerpunkte im Sinne §6 Landesentwicklungsprogramm NW
kénnen von den Gemeinden nur innerhalb geeigneter WSB darge-
stellt werden.

* In den Grundzentren sind die Grundversorgungseinrichtungen so-
wie Siedlungsmafnahmen auf den jeweilig geeigneten WSB zu kon-
zentrieren.

Die angestrebte Struktur des Plangebietes KREIS HEINSBERG setzt
fur das Siedlungswesen i.w. folgende Ziele:

In den Grundzentren...sind kleinere Wohnsiedlungsbereiche (WSB)
dargestellt, die in der Hauptsache die Funktion von Standorten
fir zentraldrtliche Einrichtungen und Arbeitsstdtten innerhalb
von weitrdumigen, dispers besiedelten Versorgungsgebieten ha-
ben. Der Entwicklungsspielraum fir Wohnungsbau ist auf den Be-
darf begrenzt, der sich nach der wirtschaftlichen Tragfahigkeit
des engeren Raumes und ggf. einer besonderen Funktion des WSB
ergibt.

TUDDERN ist ein solcher Siedlungsschwerpunkt und der einzige in
der Gemeinde Selfkant {iberhaupt. Als "besondere Funktion" weist

die Landesplanung ausdriicklich auf die Ergdnzungsfunktion des
SELFKANTs fir die sildlimburgische Stadtagglomeration SITTARD-
GELEEN und die wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen Ver-
flechtungen damit hin.

Mit der Vollendung der europ@ischen Einigung ab 1993 wird diese
Verflechtung zunehmend an Bedeutung gewinnen. Dies wird auch aus-
driicklich im Zweiten Bericht der Deutsch~Niederlindischen Raumord-



.06

nungskommission - Unterkommission Sid schon 1978 aufgezeigt (Heft
40 der Schriftenreihe "Landesentwicklung" des Ministerprésidenten
des Landes Nordrhein-Westfalen, Diisseldorf 1978).

\

In der kartographischen Darstellung zum GEP ist das Gebiet zwi-
schen Geilenkirchener und Jubil3umsstrafe ausdriicklich als zu er-
weiternder WSB parzellenscharf hervorgehoben und als Entwicklungs-
ziel sind f{ir den Ortsteil TODDERN im GEP 83 HA ausgewiesen; dabei
wird fir diesen WSB ausdriicklich nur die "niedrige" Siedlungsdich-
te, d.s. hochstens 50 EW pro HA, d.h. "locker, weitlaufig" =zuge-
lassen.

Man mup Jjedoch unterscheiden zwischen "Siedlungsdichte" in der
Landesplanung, die auch alle Gemeinschafts- und Freifldchen im WSB
einschlieft, und der "Wohndichte" in der kommunalen Bauleitpla-
nung, die ohne die Gemeinbedarfs- und Freiflichenanteile gerechnet
wird, d.h. entsprechend bei ca. 30 EW pro HA liegen sollte.

Die hier in den Neubaugebieten anzutreffende kleinparzellige Bau-
weise liegt in der "Wohndichte" aber oft weit dariiber und wiirde im
Grunde den landesplanerischen Zielsetzungen fiir das Wohnen in der
landlichen Zone widersprechen, wenn nicht die Kompensation in der
lockeren Alt- und landwirtschaftlichen Bauweise im WSB insgesamt
gesehen werden diirfte. Auch in den Neubaugebieten der 1lindlichen
Zonen spiegelt sich in den Grundstiicksgrdfen heute der Aufwand fiir
Grunderwerb und Erschliefung wider, den die bauwillige Familie
aufzubringen hat.



4. Erfassen und Bewerten der Naturgrundlagen nach Empfindlich-
keit und Schutzwirdigkeit

Der Planbereich ist vom LANDSCHAFTSPLAN II/5 SELFKANT mit folgen-
den Aussagen iberplant:

Entwicklungsziel 2 flir die Landschaft:

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswiirdigen
Landschaft mit naturnahen Lebensrdumen und mit
gliedernden und belebenden Elementen.

Besonders geschiitzte Teile von Natur und Landschaft sind im Land-
schaftsplan nicht dargestellt; ebenso sind landschaftsplanerische
Entwicklungs-, Pflege- und Erschliefungsmafnahmen nicht gefordert.

Es ist zu erwarten, dap die Untere Landschaftsbehdrde die Zustim-
mung zu diesem Bebauungsplan geben und den Landschaftsplan hier
zuricknehmen wird.

In einer Stellungnahme mit Vfg. vom 22.12.1992 des OKD Heinsberg
fordert die ULB zu diesem BP-Verfahren eine landschaftspfleger-
ische Eingriffsermittlung und Bewertung dazu.

GemaB §4 des Landschaftsgesetzes NW ist bei Eingriffen in die
Landschaft ein Ausgleich zu schaffen.

Diese Ausgleichsmafnahmen werden im BP-Verfahren noch ermittelt
und in einer ersten Stufe mit einem landschaftspflegerlschen Fach-
beitrag in Ziff.9 vorbereitet.

Die Schutzwirdigkeit der Landschaft ist in Ziffer 6.1 einer Um-
weltvertridglichkeitsuntersuchung unterzogen.



5. Erschliefung und Bebauung - Erfassen und Bewerten der geplan-
ten Nutzung

T ——— - ——— ——————— S — - ——— —— ———————————— —— T — —— — ——— ———————— — — - ——— ——

Die aus der vorausgegangenen Bodenordnung durch die Flurbereini-
gung zur Verfligung gestellten Strafen- und Wegequerschnitte sind
unterschiedlich mit folgenden Breiten vorgegeben, und zwar mit

BREITEN = 9,00 / 8,00 / 7,50 / 6,00 m
Die Gestaltung der Verkehrsflichen wird mit dem BP festgesetzt.

Es handelt sich hierbei um eine modifizierte Trennung der Ver-
kehrsarten. Der Verkehrsraum wird in einer Ebene, d.h. ohne Bord-
steine, angelegt. Die Unterscheidung der Verkehrsflidchen erfolgt
farblich und durch Struktur der Oberflidchen.

Die Fahrstreifen werden in bitumindser Bauweise ausgefﬁhrt: die

FuBgangerbereiche werden gepflastert.

In den breiten Fupfgingerstreifen werden Baumscheiben eingelassen,

um einen Alleen-Charakter zu schaffen.

Die Entwasserung des StraBenraumes kann teilweise in die Baum-
scheiben und bei den breiteren Erschliefungsflichen in
Versickerungsmulden erfolgen, die jeweils mit einem Oberlauf in
den MW-Kanal ausgestattet sind........cceeeencees (s.dazu Anlage 6)

Die verkehrstechnisch kritischen Zonen in den Anbindungspunkten zu
den umgebenden Sammelstrafen sowie im Umfeld der Gemeinbedarfsflia-
che in der Siedlungsmitte werden lber den gesamten Querschnitt ge-

pflastert, um auf die Gefahrenpunkte aufmerksam zu machen.

Zusatzlich wurde ein neuer FuPweg als Verbindung zur Oligstrape
und damit zum Ortskern geplant.



Im Rahmen der kommunalen Grundversorgung fiir den Ortsteil Tiiddern
sind auf kurzen Wegen alle Voraussetzungen und ohne unwirtschaft-

lichen Mehraufwand filir Anschluf und Benutzung gegeben:

a) Wasserversorgung Anschluf an das Netz des Verbandswasser-
werkes Gangelt

b) Stromversorgung Anschluf an das ober- und unterirdische
Betriebsnetz der Kreiswerke Heinsberg
(Oberlandzentrale)
c¢) Telekommunikation Netz der Deutschen Bundespost - TELEKOM
d) Abwassersammlung, Anschluf an das Mischwasser-Ortskanal-
Abwasserreinigung netz Tlddern und Zuleitung an das Regio-

nalklarwerk Susteren der ZL Roermond

e) Abfallsammlung durch die wéchentliche Millabfuhr der
Gemeinde und zentrale Sammelpunkte fiir
Sondermiill im Gemeindegebiet

£} Grundbediirfnisse die notwendigen Gemeinschaftseinrich-
tungen (Grundschule, Rathaus, Kirche,
Pfarramt, Kindergarten, Jugendhein,
Sport- und Spielanlagen) und Versor-
gungsbetriebe (Einzelhandel, Handwerk
usw.) sind samtlich in fuBlaufiger N&he
im Ortsteil vorzufinden

g) Gasversorgung die Gemeinde bemiiht sich zur Zeit mit
einem Versorgungsunternehmen eine Gas-
versorgung fiir das Gemeindegebiet zu re-
alisieren. Tiliddern - und hier insbeson-
dere dieser BP 13 - sind naheliedender-
weise eine erste Phase fiir den Beginn

e) Kabelfernsehen im Verband mit der Gasversorgung will
ein Versorgungsbetrieb sein Angebot aus
der Stadt Sittard erweitern
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Der Bebauungsplan soll im wesentlichen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zum Vollzug von Mapnahmen und Vorhaben im Plan-
gebiet schaffen.

Das gesamte Plangebiet umfaft eine Flache von 16,7 Hektar.

Das eigentliche Neubaugelinde, das hauptsichlich den Charakter ei-
nes allgemeinen Wohngebietes erhalten soll, ist etwa 14,0 HA grofB
und kann nach der Bebauung etwa 490 Einwohner aufnehmen. In den
ein- bis zweigeschossigen neuen Wohnbauten kdnnen ca.140 Wohnungen
entstehen, wdhrend in dem Bautenbestand an den aufenliegenden Sam-
melstrapen bereits ca.25 Wohneinheiten gezdhlt werden kénnen.

Die Art der baulichen Nutzung wurde aus den Vorgaben im Fl&achen-
nutzungsplan entwickelt. Die neuen Bauflichen wurden als WA-Gebiet
mit maximal zweigeschossiger Bebauung festgesetzt. Die Bauweise
ist offen, es sind nur Einzel- und Doppelhiuser zugelassen. Vor-
beugender Immissionsschutz zur &stlich anschliefenden landwirt-
schaftlichen Feldmark ist nicht erforderlich, da die Bebauung nur
giebelstandig ausgerichtet ist und zwischen der Abgrenzung der
Gberbaubaren Fldchen (Baugrenzen) und der Feldlage noch eine brei-
te, baumbestandene und anbaufreie Sammelstrafe im Verlauf des bis-
herigen Wirtschaftsweges angelegt werden wird.

Die vorhandene StraBenbebauung an der Geilenkirchener StraBe wird
wie im FNP dargestellt ebenfalls als WA-Gebiet festgesetzt, wird
aber bei Einzelvorhaben nach §34 BauGB zu genehmigen sein.

Gleichzutreffendes gilt filir die Bebauung Bocksberg/OligstraBe/Ju-
bildumsstrafe, hier allerdings wie im FNP als MD-Gebiet. In diesem
MD-Gebiet sind wegen der anschliefenden WA-Nutzung Anlagen nach
§5, Abs.2, Ziff.4 BauNVO nicht zugelassen (s."Einschrankungen" in
Ziff.5.32).

Die im Grundbesitz der Gemeinde befindlichen Flachen in BP-Mitte
wurden ohne Ricksicht auf den derzeitigen Katasterzuschnitt so
iberplant, daB hier ohne Grunderwerb von Privaten der Gemeinbe-
darf, Kinderspielplatz und platzartige Griinanlage zusammengefaBt
werden konnten.

Bei den Baufldchen ohne Angabe der Grundflichen- und Geschoffla-
chenzahl wird das Map der =zuldssigen Ausnutzung der Grundstiicke
aus der {berbaubaren Flache und der GeschoBfzahl bestimmt. Die in
§71(1) BauNVO festgelegten Hochstwerte sind einzuhalten.

5.05
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5.3.2 Einschréankungen

5.3.2.1

5.3.2.2

F.3.2.3

Im MD-Gebiet sind Anlagen nach §5 Abs.2, Ziffer 4 BauNVO
nicht zugelassen:

Betriebe zur Be- Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse.

Die Nutzungsart WA im Anschluf an das MD-Gebiet innerhalb
des Plangebietes begriindet dieses Verbot.

Ausnahmen gem.§4(2) BauNVO:

Von den im WA-Gebiet zugelassenen Nutzungsarten sind
ausnahmsweise zuléssig:

Nr.2 die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht st&-—
renden Handwerksbetriebe,

Nr.3 Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im WA-Gebiet sind nur die Ausnahmen gemidf §4(3) Ziffer 3
(Anlagen fiir Verwaltungen) und Ziffer 4 (Gartenbaube-
triebe) BauNVO zulédssig.



Grinanlage
Bemessungsgrdfen
a) Flache der Teilparzellen Ap = ca. 5100 gm
b) Wasserflache als Teiche Aw = ca. 275 gm
¢) erforderlicher Aushub vVt = ca. 110 cbm

-3

Be- und Entwdsserung der Feuchtriume

Die Bewasserung der Feuchtraume soll soweit wie moéglich
durch Regenwasser erfolgen. Zweckmafig ist die Entwasserung
der querenden Strafenfldche in die Biotope nachdem die Erst-
verschmutzung in die StraBeneinliufe abgeschwemmt ist. Zu-
satzlich kann der Regenwasserabflupf der Gebaudedachflichen
auf den Gemeinbedarfsparzellen gesammelt und zugeleitet wer-
den. Als Alternative zum Zuflup {ber die StraBenfliche kann
die Speisung des Gewdssers mit Regenwasser der naheliegenden
Baugrundstiicke geldst werden, jedoch iliber eine separate
Leitung unterirdisch zugeleitet.

In Trockenzeiten ist eine zusltzliche Wasserzufuhr aus dem
Wasserversorgungsnetz (Feuerwehr) vorzusehen.

Es ist ein UOberlauf geplant, so dap Ausuferungem im Grin-
und Strapenbereich vermieden werden kdénnen. Der Oberlauf ist
an den Mischwasserkanal anzuschliefen. Die beiden Teiche
konnen als kommunizierende R&hre oder durch 0berfall verbun-
den werden.

Biotope v

Wasserflichen: Die Teiche sind im Mittel 60 cm tief. Zusatz-
lich wird eine Flachwasserzone (ca. 15-20 cm) und eine Bo-
denmulde als Ruhezone fiir Fische (t > 1,0 m) geschaffen. Es
sind somit die Voraussetzungen flir das Aussetzen von Fischen
und das Ansiedeln verschiedener Wasserpflanzen geschaffen.
Die HauptmaBe (Lingen und Breiten) sind aus dem Plan zu ent-
nehmen.

Grinfldchen: Der Bereich vor dem Kinderspielplatz soll dicht
mit B&umen und Str&uchern bepflanzt werden, um das ungestoér-
te Ansiedeln von Insekten und Végeln zu ermdglichen.

Der Ubrige Teil soll Erholungszone sein mit einigen Banken
und einem Weg in wassergebundener Deckenausfiithrung.
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5.5 Flachenbilanz

B e e L L T ———

a) gemeindeeigene Baugrundsticke.........oeueee.. 6.727 am

b) Eigentum kath.Kirchengemeinde................ 4.137 gm

C) in PrivatbesitZ..icoeeoecocnnsccoccnonsncosnn 144.593 gm
(1) = Nettowohnbatland...........................155.457 am
(2) + Verkehrsflache........cceiieieeennnonnneennnns 8.043 gm
(3) = Bruttowohnbauland..........................163.500 qn
(4 =+ Gemeinbedarfasflache. ...uwonew as veie se s e 3.500 gm
(5) = Bruttowohnbaugebiet........................167.000 an
[(1-5 = Probe Gesamtfliche.....cvssvvsvsvsnsvewsnsmwsn 16,7 HA)
(6) Wohnungen = 140neu + 25bestand.........ceeeeue- 165 WE
(7) Einwohner/Wohnung = 3,0-4,0, i.M.,gewdhlt.....3,5 E/W
(8) Einwohner = (6) x (75...... ..................... 578 E
(9) Nettosiedlungsdichte = (8) : (1).......... ... 37 E/HA
(10) Bruttosiedlungsdichte = (8) : EB) & i ks 5k Gk ok B 35 E/HA
(11) Bruttowohnungsdichte = (6) 2-{5).aswswswsnenss 10 W/HA
(12) Belegungsdichte, gewdhlt.....ccoveveeennnn ca. 45 gqm/E
(13) Bruttogeschofflédche = (12) % (8)....ccvveen. 26.010 gm
(14) Gaschopflichenzahl = (13) ¢ (l)uassssswnssssswuns 0,17

d.h. die zuldssigen Werte

GRZ/GFZ = 0,3/0,6...0,4/0,8
werden bei eingeschossiger Bauweise nur mit
57...43 % ausgenutzt und
bei zweigeschossiger Bauweise weiter erheblich
unterschritten
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Die ErschlieBungsmaBnahmen (Entwasserung, Verkehrsflidchen und
Strapenbeleuchtung) werden von der Gemeinde durchgefithrt. Die
Ubertragung der Erschliefung durch Vertrag auf einen Dritten
behdlt sich die Gemeinde vor.

Fir die Anlage und Unterhaltung der Versorgungseinrichtungen sind
zusténdig:

a) Wasserversorgung Verbandswasserwerk Gangelt
b) Stromversorgung Kreiswerke Heinsberg
¢) Telekommunikation Fernmeldeamt Erkelenz

Fir die Gemeinde Selfkant ist mit folgenden Investitionen zu
rechnen

- flir 6ffentliche Verkehrsfldachen:

1,46 HA x 90 DM/gm........ e s e s e eseseosseeeacene 1.314.000 DM
- flir Mischwasserkanal:

1.536 1fm % 500 DM/ IEM0 o oii e os wsois s o5 o 655 60 508 5.6 508 768.000 DM
— voraussichtliche Gesamtinvestition.......eeeeeeoeee. 2.082.000 DM

hieraus resultieren folgende spezifische Kosten:

2.082.000 DM : 15,55 HA..... 13,39 DM/gm

2.082.000 DM : 140 WE......... 14.871 DM

_—_—===Tmm=m==

- je gm Nettowohnbauland

— je Baustelle im Mittel

Aus der Verwirklichung des Planes entstehen etwa folgende Kosten:

* Verkehrsflichen....... Buwt & 10 15 tecvw 81w b B WO w wiie e e SN N EE 1.314.000 DM
* HaSSeYrVeIrSOXrgUNU . . ccceeeeoeesecensaceeoses v e w R e S R 230.400 DM
* Abwasserbeseitigung........c..iiiite.n. S i e R T SR ST 4 768.000 DM
* Elektrische Versorgung...... e L YT Yy 76.800 DM
* Strafenbeleuchtung........... A AT R W S s eE e el e 62.000 DM
* oOffentliche Grinfldchen und Spielpléatze....... e w0 e w 255.000 DM
* Feuermeldeanlagell. o o e .. eeeeneroseeeeeasesosseesoseeees 5.000 DM
* zusatzlicher Grunderwerb sowie Vermessungs-

und Notarkosten............. L L T D T Ty 50.000 DM
* Freilegung der Strafentrassen, Sonstiges.............. 88.800 DM
* gesamte Erschliefungskosten...... o @ 8 e S S S S .2.850.000 DM

Hiervon tragt die Gemeinde den Kostenanteil, der nicht durch die
zur Zeit geltenden Ortssatzungen oder durch Vertridge mit den Er-
schliefungstriagern gedeckt sind.



In diesen Kosten sind auch diejenigen flir etwaige Entschadigungen
enthalten, die aufgrund der §§40ff.BauGB entstehen kdénnen.

Diese Kosten werden durch Haushaltsmittel und Darlehen finanziert.
Die Haushaltsmittel lassen sich weitgehend und auf Zeit erwirt-
schaften durch Erschliefpungs- und AnschlufBbeitrége.

Kosten fir Gruﬂderwerb fallen nicht oder nur geringfigig an, indi-
rekte Auswirkungen auferhalb des Baugebietes fallen im Bestand der
technischen Infrastruktur nicht an, z.B. sind das Kanalnetz und
die Abwasserreinigung einschlieBend das neue Baugebiet ausgelegt.

Nicht geregelt ist bisher der Bau und die Finanzierung der geplan-
ten anbaufreien Sammelstraﬁg als notwendige Osttangente fiir diesen

Bebauungsplan.

Mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes als Satzung folgt
unmittelbar der Ausbau der Erschliepungsanlage, um die Vorausset-

zung far genehmigungsreife Bauantrige im Plangebiet zu sichern.



6. Nutzungsvertraglichkeiten, Nutzungskonflikte (Umweltvertriag-
lichkeitspriifung) und sonstige Auswirkungen

6.1 Landschaftsastethische Aspekte
- Ermittlung der Eingriffserheblichkeit

Im folgenden wird eine wvon HANS KISTENMACHER/DIETER EBERLE (KTBL-
Schrift 309, Methodenfibel zur Umweltvertrdglichkeitspriifung,
Darmstadt 1985) entwickelte Verfahrensmethodik am Fall des BP 13 -
Tiddern, Kirchenfeld zur Anwendung gebracht. An diesem Beispiel
spielen diejenigen 3 Kriterien eine Rolle, die in fast allen Be-
wertungsfiallen dieser Art vertreten sind, némlich

* Landwirtschatft,

* Erholung/Landschaftsbild sowie

* Or tsra dbidld

Der BP 13 ist ein sehr oft auftretender "Standardfall" einer UVP,
der im Bedarfsfall durch weitere Kriterien erganzt werden kann.

Es mup hinzugefiigt werden, daB im Falle .BP 13 keine kleinridumige
Biotopkartierung durchgefiihrt worden ist und auch nicht erforder-
lich schien angesichts der ausgeridumten Feldflur im Plangebiet.

Zur Durchfilhrung der UVP sind folgende Arbeitsphasen und Einzel-

schritte erforderlich.

1. P HA S E : Auswahl der zu bewertenden potentiellen
Wohnbaugebiete

Diese "Auswahl" ist vorab durch den FNP und den GEP sowie die vor-
ausgegangene Flurbereinigung entschieden. Der von der Gemeindever-
tretung gefaBte Aufstellungsbeschlup ist eindeutig; {iber alterna-

tive Standorte ist nicht mehr zu befinden.

2. PHA S E : Festlegung der erforderlichen Bewertungskriterien

Aufgrund der natirlichen Gegebenheiten sowie der Freiraumnutzungs-
verhdltnisse ist die Einbeziehung folgender Bewertungskriterien
erforderlich:

- Landwirtschaft

- Erholung/Landschaftsbild

- Ortsrandbild

Schiitzenswerte Biotope sowie nutzbares Grundwasser (Wasserschutz-
zone III und Wasserschonbereich nach Landesplanungsrecht) kommen
nicht vor und brauchen deswegen bei der Kriterienaufstellung nicht
berlicksichtigt zu werden.
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3. PH A SE : Ermittlung der einzelnen Schutzwirdigkeiten

l.Schritt: Ermittlung der Schutzwirdigkeit "Landwirtschaft"

Flir die Bewertung der Schutzwiirdigkeit stehen 2 Modelle zur Verfii-
gung

* Modell A: Die Schutzwiirdigkeit des Naturraumpotentials (Quali-
tdt) wird durch seine Eignung bestimmt

* Modell B: Die Schutzwirdigkeit des Naturraumpotentials (Quali-
tdt) wird durch seine Eignung und daneben durch sei-
ne Knappheit bestimmt

1) Eignungsermittlung
Als Richtwert fir die durchschnittliche Bonitdt werden im Gel-
tungsbereich Tiiddern 52 Punkte angegeben; im BP-Gebiet wird in
der Bodenkarte lberwiegend Klasse IV ausgewiesen, d.s. 64 - 58
Bodenpunkte.
Bodenpunkte im oberen Drittel von 100 werden i.d.R. als "Vor-
rangflur, Stufe I" eingeordnet.
Es erfolgt folgende Umsetzung in Wertstufen der Eignung:
Einstufung
(der landwirtschaftlichen Nutzflédche) Wertstufen

Vorrangflur Stufe I I

Vorrangflur Stufe II TT
Grenzflur ITI
Untergrenzflur ’ IV

Ergebnis: Eignungsstufe I

2) Ermittlung der Schutzwirdigkeit
Da keine Informationen zur Flachenknappheit vorliegen, ist die
Eignungsstufe identisch mit der Schutzwiirdigkeitsstufe.
Deshalb wird auch Modell A gewdhlt!
Ergebnis: Schutzwiirdigkeitsstufe I (héchste Schutzstufe)
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2. Schritt: Ermittlung der Schutzwiirdigkeit im Bewertungsbereich
——————————— "Erholung/Landschaft"

1) Eignungsermittlung

Bewertet wird der gesamte zusammenhdngende Erholungsraum, der
das Rodebachtal und das Waldgebiet Westerheide umfaft.

Die Bewertung erfolgt mit Hilfe eines Eindrucksprofils.

Tab.: Eindrucksprofil Erholungsbewertung

ai 2 1 0 1 2 13
anmutig 8 0 0 0 o0 00 plump
simpel 0 0 0 0 0 o0 4 anregend
behaglich g 000 0 0 0 O kiuh1
informativ B 0 0 0 0 0 O langweilig
unndtig 6 0 0o 0 0 B O notig
malerisch g8 0 0 0 0 O O nichtern
unsicher 0 0 0 0 0O O €®H geborgen
nutzlos 0o 0 0 0 0 B O nitzlich
nichtssagend 0 0 0 0 0 0 8 vielsagend
freundlich B 0 0 0 O 0 O unfreundlich
harmonisch ‘8 0 0 0 0 0 O unausgewogen
wertlos 0 0 0 0 0 B O wertvoll
schin g8 0 0 0-0 0 O hdB1ich
unwichtig 0O 0 0 0o 0 B O wichtig
rastlos 0 0 0 0 0 0 &R friedlich
interessant 0 & bﬂ 0 0 0 o0 uninteressant

3210128
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Folgende Auswertungsschritte sind erforderlich:

Sortierung der positiven Eigenschaften nach links und der nega-

tiven nach rechts.

Die Skalierung 3, 2, 1, 0, 1, 2, 3 wird in eine Zahlenreihe,
die von 1 bis 7 geht, umgewandelt.

Addition der angekreuzten Werte und Division durch die Anzahl
der Wertepaare:
Ergebnis: Erlebniswert = 1,3

Umskalierung des Erlebniswertes in eine Skalierung mit 4 Wert-

stufen
Erlebniswert Benennung Wertstufe
Lo1ee mas _
2 - 2,99 maRig II
3 - 3,99 schwach I1I
4 und mehr mangelhaft IV

Ergebnis: Eignungs-Wertstufe I (hdchster Wert)
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2)

3)

05

Beeintrdchtigungsintensitidt durch Wohnbaufldchenausweisung

Die Beeintrichtigungsintensitdt drickt aus, inwiefern ein von
der Erlebniswirkung zusammenhdngender Erholungsraum durch die
Ausweisung von Baugebieten gestdért wird.

Die Festlegung der Werte der Beeintréchtigungsintensitit (Ver-
wendung von 3 Wertstufen sinnvoll) mup vom Verfahrensfiihrer er-
folgen.

Fir den BP 13:
* Eignungsbewertung erfolgt fiir den gesamten Erholungsraum
o6stlich Tlddern mit Rodebachtal und Westerheide.

* Festlegung der Beeintrachtigungsintensitdten mittels 3 Wert-

stufen:
Benennung Wertstufe
schwach I
mittel II
hoch LT

—— i ———— T ——— . - - Yo S —— o —— —

Da das Baugebiet BP 13 den gesamten Erholungsraum nur in der
siedlungsnahen Randzone tangiert und da insbesondere keine
Waldrandeffekte zerstdrt werden, wird die Beeintrachtigungs-
stufe I (geringste Beeintrédchtigung) gewahlt.

Ergebnis: Beeintrachtigungsintensitat I

Ermittlung der Gefidhrdung aus Eignung und Beeintrachtigung

Ermittlung der Gefdhrdung mit Hilfe folgender Praferenzmatrix:

Beeintrdchtigungs-
intensitdt

Eignung II1 Il I

Gefahrdung

I I I I
11 I I II
111 I 11 ITI
IV . ‘ IT III Iv

Als Ergebnis erhdlt man mit Eignung = I und Beeintrdchtigung = I
eine Gefdhrdung = I

Ergebnis: Gefdhrdungsstufe I (hdchster Wert)
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4)

o)
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Knappheit

Die typische Struktur des bewerteten Erholungsgebietes (Wald-
rand mit davorliegender Freifldche) kommt im gesamten Raum We-
sterheide-Rodebachtal relativ haufig vor (vergleiche z.B. die
Topographische Karte Selfkant), so dap keine Knappheit vor-
herrscht.

Wertstufen-Zuordnung

Knappheit Wertstufe
hoch I
gering II

T ——————— ———— — — ——————————

Ergebnis: Knappheits-Wertstufe II

Ermittlung der Schutzwiirdigkeit aus Gefahrdung und Knappheit

Ermittlung der Schutzwiirdigkeit mittels folgender Praferenz-
matrix:

— Knappheit

Gefahrdung N I II

e e e e o e
Schutzwiirdigkeit

I I I

11 I LI

III Il ILT

Iv III Iv

Als Ergebnis erhélt man mit Gefdhrdung = I und Knappheit = IT
eine Schutzwlirdigkeitsstufe = I.

Ergebnis: Schutzwirdigkeits-Wertstufe I (h&chster Wert)
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3. Schritt: Ermittlung der Schutzwiirdigkeit im Bereich "Ortsrand--
bild"

1) Eignungsermittlung
Die Bewertung erfolgt mit Hilfe eines Eindrucksprofils.

Die Auswertung analog zur Vorgehensweise im 2.Schritt:
Erlebniswert = 46 14 = 3,3.

Tab.: Eindrucksprofil Ortsrandbild
3 2 1 0 1 2 3
unnatirlich 0 @& 0 0 0 0 o gewachsen
abrupt c 0 # 0 0 0 o0 kontinuierlich
abwechslungsreich 0 0 B 0 0 0 o langweilig
schon 0 0 B 0 0 0 O hdBlich
abweisend 0 0 0 0 0 ® o einladend
eintdnig 0 0 0B 0 0 O vielfdltig
geschlossen B 0O 0 0 0 0 o offen
geordnet B 0O 0O 0 0 0 o0 chaotisch
dde 0 0 0 0 0 0 =® anziehend
kiinstlich B 0 0 0 0 0 o0 urspriinglich
begrenzt 0 o o B 0 0 o unbegrenzt
kleinteilig B 0O 0 0 0 0 0 wuchtig
unausgewogen B 0 0 0.0 0 O harmonisch
unfreundlich 0 0 0 0 0-0 B freundlich
47 5 ‘l g E g % LA

Zuordnung von Wertstufen

Erlebniswert Benennung Wertstufe

1-1,99 sehr gut I

2 -2,99 gut II

3 -3,99 médBig III

4 und mehr schlecht Iv

Ergebnis: Ein Erlebniswert = 3,3 ergibt die Eignungs-Wertstufe III.
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2)

3)

4)

5)
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Beeintrdchtigungsintensitit durch Wohnbauflidchenausweisung

Je nach der Beeintrdchtigung der Sichtbeziehung auf das be-
trachtete Teilstlick des Ortsrandes ergeben sich drei Stufen:

Beeintrédchtigung

der Sichtbeziehung Wertstufe
vollstédndig III
teilweise IT
nicht vorhanden T

Angenommen wird eine geringe Beeintrdchtigung: Wertstufe I

Ermittlung der Gefahrdung

Praferenzmatrix

T———___  Beeintrachtigungs-

intensitéat
Eignung III IIT I

Gefahrdung

I L i § I
1I I I II
III I II IIT
IV Il III IV

Ergebnis fir Eignung = III und Beeintrachtigung = I
Gefahrdung = III

Ermittlung der Knappheit

Der gesamte Ortsrand wird in Teilstiicke aufgeteilt, die dann
einzeln bewertet werden. Sofern nur 1 bis 2 Teilstilicke Wertstu-
fe I (=hoch) oder (falls Inicht vorhanden) II (=gering) erhal-
ten, herrscht "Knappheit". Im Falle BP 13 ist eine Knappheit
der Wertstufe III des Ortsrandbildes nicht gegeben.

Ergebnis: Knappheit II

Ermittlung der Schutzwiirdigkeit

Prdferenzmatrix
~™—___ Knappheit
Gefﬁhrdm I T

——— — ——— 8 s o e e D S S o  —  — ————— ————— T — —— T —

Schutzwirdigkeit
I I I
II I II
ITI II ITT
IV III IV

Ergebnis fir Gefdhrdung = III und Knappheit = II :
Schutzwirdigkeit = III



4. P HA S : Zusammenfassung der Schutzwirdigkeit der 3 Bewer-
tungskriterien zur Gesamtschutzwirdigkeit

Hier ist aus 4 angebotenen Verfahren eines auszuwdhlen.

Sofern man eine leichte Nachvollziehbarkeit in den Vordergrund
stellt und dafiir methodische Mangel in Kauf nimmt, kann man sich
fir die Standardversion der Nutzwertanalyse entscheiden (Verfahren
Nr.3).

* Vorteil: einfaches und leicht nachvollziehbares Verfahren.

* Nachteil: methodisch nicht ganz korrektes Verfahren, da die or-
dinalen (=einordnenden) Wertstufen der Schutzwirdigkeit nicht
mit kardinalen (=hauptsdchlichen) Gewichten multipliziert wer-
den sollten.

* Entscheidungsregel: Multiplikation der Schutzwiirdigkeiten der
Einzelkriterien mit konsensfadhigen Gewichten fiir die Einzelkri-
terien und Addition dieser Einzelwerte zur Gesamtschutzwirdig-
keit.

1. Ausgangssituation

Bewertungskriterium Schutzwiirdigkeit
Landwirtschaft I
Erholung/Landschaft I
Ortsrandbild IIT
2. Gewahlte Gewichtung Gewichtungsfaktor
(exemplarisch werden
zwel Gewichtungen Punkte (Fall A) Punkte (Fall B)
durchgerechnet)
Landwirtschaft 30 60
Erholung/Landschaft 30 20
Ortsrandbild 40 20
100 100

Im Fall A wird das Ortsrandbild (evtl. als typisches "Marken-
zeichen" des Ortes) hoher, in Fall B die Landwirtschaft hdéher
gewichtet.
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Ergebnis

Eine Division durch die Summe der Gewichte (=100) ergibt die
Gesamtschutzwiirdigkeit

Bewertungs- Schutz- Gewichtungs-

kriterium wirdigkeit faktor Ergebnis
in Fal1a: T
Landwirtschaft I 30 30
Erholung/Landschaft I 30 30
Ortsrandbild IIT 40 120
Gesamtschutz- T
wirdigkeit 100 180

im Fall B:

Landwirtschaft I 60 60
Erholung/Landschaft I 20 20
Ortsrandbild 11 20 60
Gesamtschutz- T
wirdigkeit 100 140

Die Auswertung (Multiplikation von Schutzwiirdigkeitsstufen und
Punkten) ergibt

im Fall A eine Gesamtschutzwirdigkeit von 1,8,
also anndhernd Stufe II

im Fall B eine Gesamtschutzwirdigkeit von 1.4,

also anndhernd Stufe I
Konfliktstufen fiir die Bauflidchenausweisung:
Die Umweltvertréglichkeit wird mit den Ziffern I-IV angegeben,

- Wert I bedeutet: geringster Konflikt
- Wert IV bedeutet: hdchster Konflikt

Das Vorhaben BP 13 ist demnach weitgehend "umweltvertrdglich",
in diesem Falle ist es jedoch zweckmipiger, wenn man wegen der
noch Ubersichtlichen Gesamtsituation auf eine Zusammenfassung
verzichtet.



Im Verlauf des Aufstellungsverfahrens hat das Gewerbeaufsichtsamt
bei einer Uberpriifung des Plangebiets festgestellt, dapf im Bereich
der JubiladumsstraBe/Oligstrafe die Schreinerei Jessen sowie ein
landwirtschaftlicher Betrieb (Vollerwerb) ansissig sind und unmit-
telbar an das geplante Wohngebiet angrenzen. In der Oligstrape
existiert noch ein landwirtschaftlicher Nebenerwerbsbetrieb. Das
Gewerbeaufsichtsamt bezieht sich auf den "AbstandserlaB", wonach
Schreinereien einen Mindestabstand von 100 m zum geplanten WA-Ge-
biet haben miissen. Dieser Abstand wird im BP-Entwurf unterschrit-
ten.

Des weiteren kann das das WA-Gebiet durch den landwirtschaftlichen
Betrieb, insbesondere bei Tierhaltung, mit LArm oder Gerilichen be-
aufschlagt werden. Hier sieht das Gewerbeaufsichtsamt Konflikte
vorprogrammiert. Kennzeichnend seien insbesondere die LA&rm-/Ge-
ruchsemissionen bezw. -immissionen, die den Grad der Erheblich-
keit bei der geringen Entfernung zum WA-Gebiet nach dem BImSchG
iberschreiten konnten.

Zur Konfliktvermeidung vereinbarten die Gemeinde und das Gewerbe-
aufsichtsamt eine gutachterliche Untersuchung. Notwendige Be-
triebsbeschrankungen/Mapnahmen z.B. aktive oder passive Schutzmaf-
nahmen sind ggf. im BP zeichnerisch oder textlich zu fixieren. Die
letzte Konsequenz flir den Fall, daP eine Konfliktldsung, die genm.
Ziffer 3.2 des "Abstandserlasses" im BP-Verfahren zu finden ist,
ware dann eine Verlagerung des emittierenden Betriebes.

In der Begrindung zum BP ist auf die Zumutbarkeit/Unbedenklichkeit
(z.B. Art: Ackerbau, Tierhaltung; Umfang: Grdfe, Betriebszeiten
sowie evt. Zeitpunkt der Aufgabe des Betriebes) des an der Olig-
straBe gelegenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebes hin-
Zuweilsen. '

Die Landwirtschaftskammer, die Handwerkskammer und die Kreishand-
werkerschaft haben sich diesen Forderungen nach einer Umweltver-
traglichkeitsuntersuchung angeschlossen.

Diese Untersuchungen sind zwischenzeitlich durchgefiihrt, die Gut-
achten liegen vor und das Gewerbeaufsichtsamt Aachen hat mit Schr.
v.15.9.1993 erkléart, dap aus der Sicht des Immissionsschutzes ge-
gen die PlanungsmPnahme keine Bedenken erhoben werden.

Die Gutachten sind Bestandteil dieser Begriindung und werden zusam-
menfassend folgend zitiert.
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6.2.1 Gutachten zu Geriuschimmissionen

Dr.Werner Wohlfahrt, Unternehmensberatung Umweltschutz. Burscheid:
Gutachtliche Stellungnahme zu den Ger&duschimmissionen auf das Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr.13 "Kirchenfeld"” der Gemeinde Selfkant

Bericht Nr. 1273 003 293, Juni 1993

5 b mm d

Die Berechnungen in den vorangegangenen Ab-—
schnitten haben gezeigt, daf sowohl durch das
Verkehrsaufkommen auf der L 228 und K 1 als
auch durch die Zimmerei Jessen keine unzulis-
sigen Gerduschimmissionen auf das Plangebiet
einwirken. '

- Insgesamt stellt sich die Gerduschsituation
recht glinstig dar, da durch aen Verkehrslirm
die Orientierungswerte der DIN 18005 deutlich
unterschritten werden. An den geplanten Be-
bauungsgrenzen der Allgemeinen Wohngebiete in
der Nachbarschaft der Zimmerei Jessen, treten
keine wesentlich stdrende Gerduschimmissionen
auf.

Aus diesem Grunde sind an die Bauausfithrung
der zuklinftigen Hiuser keine besonderen An-
forderungen an die Bauausfiihrung hinsichtlich
des Immissionsschutzes zu stellen.

Das gesamte Plangebiet ist als nur relativ
wenig gerduschvorbelastet einzustufen.

Dr. Werner Wohlfarth

Burscheid, den 24. Juni 1993 a Unternehmensberatung Umweltschutz

V Kaltenherberg 45-47 - 5093 Burscheld

Der Sachverstindige Tel. 021 74/672-0 - Fax: 021 74/603 52

(A= s

Dipl.-Ing. G. Schmitz-Herkenrath



Dr.Werner Wohlfahrt, Unternehmensberatung Umweltschutz. Burscheid:
Gutachtliche Stellungnahme zu den 2zu erwartenden Geruchs- und
Staubimmissionen des landwirtschaftlichen Betriebes Wynands und
der Schreinerei Jessen im Bereich des Bebauungsplanes Nr.13
"Kirchenfeld" der Gemeinde Selfkant im Ortsteil Tdddern

Bericht Nr. 1273 003 492, Juli 1993

5 Zusammenfassung

Fdr das Baugebiet Tiddern, Kirchenfeld, wurde von der
Gemeinde Selfkant die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen.

Im Gebiet, filr das der Bebauungsplan aufgestellt wird, be-
findet sich eine Schreinerei und ein landwirtschaftlicher
Betrieb. Die von diesen Betrieben ausgehenden Staub- und
Geruchsemissionen sollten untersucht und die Immissions-
situation dargestellt werden. Durch Begehung beider Be-
triebe wurde festgestellt, da8 nur vom landwirtschaftlichen
Betrieb relevante Emissionen verursacht werden, so da8 die
Geruchsimmissionssituation im Plangebiet, durch ein Ge-
ruchsgutachten, das sich auf Literaturwerte stiitzt, be-
schrieben werden solite.

Die Geruchsimmissionen wurden durch Ausbreitungsbe-
rechnungen gemif dem Rechenmodell der VDI Richtlinie
3782, Blatt 4 durchgefiihrt.

Geriiche 2 1 GE/m® kénnen nach einer Immissionszeitbe-
wertung, bei welcher sechs Minuten als Geruchsstunde
gezdhlt werden, noch zu 5,4 % der Jahresstunden festge-
stellt werden. Geruchsimmissionskonzentrationen

2 3 GE/m® kdnnen unter gleichen Voraussetzungen nur zu
0,1 % der Jahresstunden erwartet werden.

Abschitzungen flr den Nahbereich <'100 m haben erge-
ben, daB bei unglinstiger Wettersituation die maximale Im-
missionskonzentration bei 2,12 GE/m3 liegen wird. Unter
Bertiicksichtigung der Ausbreitungsklassenstatistik von Gei-
lenkirchen muf am nichstgelegenen Wohnhaus zu 4,8 %
der Jahresstunden mit Geruchseintrfigen gerechnet werden.



.14

Aufgrund der niedrigen Immissionskonzentration ist nicht
davon auszugehen, dag belistigende Gertiche im weiteren
Umfeld auftreten. ‘

Die oben angeffihrten Betrachtungen zeigen, da8 im Be-
reich des Bebauungsplanes davon ausgegangen werden
kann, dag die Forderungen des Gemeinsamen Runderlasses
des Landes Nordrhein-Westfalen vom 14.10.1988 erfallt
werden. : :

Eine schidliche Umwelteinwirkung durch die Geruchsemis-
sionen des landwirtschafltichen Betriebes Wynands ist da-
mit auszuschlieBen.

Burscheid, den 14.07.1993

Die Sachverstindigen vv Dr. lwemer Wohlfarth

Unternehmensberatung Umweltschuz

Burscheld
v [tenherberg 45-47 5093
#:I. 02174/672-0- Fax:02174/60352

/1]- (%Fﬂ AR A,

Dipl-Chem. A. Klaus Dipl.-Ing. N. Pulmanski
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Bodenordnende Mafnahmen waren beim Aufstellungsbeschlupf der Ge-
meindevertretung als weitgehend nicht erforderlich angesehen im
Hinblick auf die vorausgegangene landwirtschaftliche Flurbereini-
gung in den 70-80er Jahren, die die gesamte Gemarkung mit Ortslage
TUDDERN eingeschlossen hatte.

Jedoch zeigte sich schon bei der Vorentwurfsplanung, dap das von
der seinerzeitigen Flurberinigung hinterlassene WegeerschlieBungs-
system im Kataster nicht in allen Teilen {bernommen werden kann.
Handinhand mit der fortschreitenden Planung wurden nach einem Ein-
fihrungsgesprach im Mai 1991 mit den jeweiligen Grundstiickseigen-
timern Einzelgespriche gefiihrt und mit den meisten Personen dann
schriftliche Vereinbarungen i{iber kleinteilige Grundstiicksaustau-
sche getroffen. Diese Zusagen sicherten den BP-Entwurf, wie dieser
jetzt vorliegt, fast vollsténdig; Jjedoch war mit 2-3 Eigentimern
kein Einvernehmen zu erzielen. Diese Weigerungen haben zur Folge,
dap die Gemeinde und weitere Eigentiimer mit ihrer ErschlieBungs-
und Baunutzungsabsicht nicht zum Zuge kommen wiirden.

Deshalb entschlof sich die Gemeinde, filir zwei Teilgebiete MaBnah-
men zur Ordnung von Grund und Boden vorzusehen:

a) In diesen Teilbereichen ist zur ErschlieBung des Plangebietes
entsprechend dem BP-Entwurf ein Umlegungsverfahren durchzu-
fihren.

b) Die zur Anlage der projektierten StraBen, der 6ffentlichen Fup-
wege und Grinfléchen bendtigten Grundflichen werden in das Ei-
gentum der Gemeinde iiberfiihrt, soweit sie noch nicht in deren
Eigentum sind. - :

c) Kdénnen die im Bebauungsplan als Baugrundstiicke fiir den Gemein-
bedarf festgelegten Grundstiicke nicht im Wege einer giitlichen
Einigung, in Ausilibung des Vorkaufsrechtes gemdf §24 BauGB oder
im Rahmen des Umlegungsverfahrens erworben werden, ist die
Durchfihrung eines Enteignungsverfahrens vorgesehen.

Die Gemeindevertretung hat beschlossen, fiir zwel Teilbereiche des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.l13 - Tiddern, Kirchenfeld
- gemaPf §46 Abs.l BauGB die Umlegung (§§45ff.BauGB) anzuordnen.
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Das Umlegungsgebiet soll in zwei Teilflichen folgende Grundstiicke
UMEASSOINS sis v 56 50555 5 60 85 505 55 805 5 5 5 540 516 4 10 mm s mim o m o2t @ o0 (s.dazu Anlage 7)

Gem. Tdddern, Flur 2, 'Flurstilicke:
F 133%, 112, 2792, 273
sowie Teilfldchen aus den Flurstiicken

Nr. 8 (Ein Grundstilicksstreifen in einer
Breite von 2,50 m von der O0Olig-
strafe entlang des Flurstilickes Nr.
6 wverlaufend sowie eine Teilfla-
che, angrenzend an den Wirt-
schaftsweg Nr. 13, in einer Tiefe
bis zur gedachten Verbindungslinie
zwischen den Grenzsteinen der
Flurstlicke Nr. 6/8 und 41/42)

Nr. 10 (Teilfld&dche in einer Tiefe von ca.

- 23,50 m, gemessen von der Grenzli-
nie zwischen den Flurstiicken Nr.
10/14)

Nr. 13 (Wegeflache zwischen den Grenz-
steinen Nr. 10/218 und 17/41)

i Nr. 106 (Fliche des Wendehammers zwischen
h den Flurstiicken Nr. 105 und 111)

Nr. 113 (Grundstiicksfl&che in einer Brei-
te von. ca:. 19 m, gemessen von der
Grenzlinie =zwischen den Grund-
stlicken 113/172

Gem. Taddern, Flur 3, Flurstiicke:
218, 220, 221, 222
sowie Teilflichen ahs‘den Flurstiicken

Nr. 224 (ca. 79 m tief, gemessen von der
. Grenzlinie 2zwischen den Grund-
stlicken Nr. 221/224)

Nr. 225 (ca. 66,50 m tief, gemessen von
der Grenzlinie zwischen den
Grundstiicken Nr.220/225)

Nr. 226 (ca. 102 m tief, gemessen von der
Grenzlinie zwischen den Grund-
stlicken Nr. 13/226)

Nr. 227 (ca. 68 m tief, gemessen von der
Grenzlinie =zwischen den Grund-
stlicken Nr. 218/227)"



9, Mafnahmen zum Schutz und zur Erhaltung von Natur und Land-
schaft (landschaftsdkologischer Fachbeitrag)
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In der Verfiigung des OKD Heinsberg wvom 22.12.1992 stellt die ULB
fest, daB eine landschaftspflegerische Eingriffsermittlung und Be-
wertung bisher nicht vorgenommen worden ist. Dieser Stellungnahme
ist als Anlage mit Aufstelldatum vom 7.12.1992 ein iberschlégli-
ches Ermittlungsbeispiel angefligt; danach werden landschaftspfle-
gerisch wirksame G&kologische AufwertungsmaBnahmen auf ca. 2 ha
Acker notwendig. Die ULB stellt es der Gemeinde jedoch frei, auch
eigene Bewertungen durchfiihren zu lassen, die unter Umstinden =zu
anderen Ergebnissen fiihren.

Die v.g. ULB-Stellungnahme enthdlt folgende Situationsanalyse:

..Das Plangebiet umfaft im wesentlichen reine Ackerflichen und
tangiert in den Randbereichen auch vorhandene G4rten und bebaute
Grundstiicke. Es ist im Norden, Westen und Siiden von vorhandenen
Baufldchen umgeben.

Das bereits abgeschlossene Flurbereinigungsverfahren hat eine Ein-
teilung der Grundstiicke vorgenommen, die durch den Bebauungsplan
ibernommen werden..."

9.1 Ermittlung der Eingriffsflache

(s.dazu Ziff.5.5 - Flachenbilanz)

* Bebauungsplan Nr.13 - Gesamtflache...... 5 W5 L L 167.000 m2
- Anteil Baugebiet nach § 34 BauGB. ... .evvuevenennn. 31.400 m2
Elngrlffsflache nach 8 4 LG owaw s P R 135.600 m2

Diese "Eingriffsfldche" ist folgend die BezugsgréBe einer land-

schaftsékologischen Kompensationsberechnung !



9.2 Ermittlung des okologischen Eingriffswertes, der durch den
Bebauungsplan vorbereitet wird,
entwickelt nach dem Beispiel im Vermerk des Amtes fir Planung
Landschaftspflege Heinsberg vom 7.12.1992, Z. 61 26 16/Jo/ha

Die Bewertung beruht auf einer Beurteilung nach dem vom MURL
herausgegebenen Gutachten von ADAM-NOHL-VALENTIN.

Eine landschaftspflegerische Bestandsaufnahme im M. 1:1000 vom
25.11.1992 ermittelt die aus OJkologischen Gesichtspunkten unter-
schiedlich 2zu bewertenden Flidchen mit planimetrierten GrdRen;
diese folgend aufgezdhlt:

XRE  ACKOY o oo vie ovs 5is 508 508 916 608 5155 5 010 me e 93.600 m2
k% GrANland.....cccoeecccrncneenene 24.300 m2
*** Griinwege, Feldraine..... T — 2.320 m2
kxx Hecken, GArteN...oswswswsssessen .4.680 m2
AR Dbstwiemen . ou i s v 5 i % iEim e 10.700 m2

——————— i —{— —— — (T — — T —— — — — i — ————— —— — " T — — S —— ———

***%* Eingriffsflache, insgesamt....135.600 m2

Unter Zugrundelegung einer nur 40%igen Inanspruchnahme der Fl&achen
und der Annahme, dap die spateren Gartenflichen gegeniiber den jet-
zigen Ackerfldchen eine dkologische Aufwertung um 1,5 Okowerte er-
halten, ergibt sich eine Ausgleichsbedarf "auf Acker", der folgend
ermittelt wird.

F....Bingriffsintensitat
OW...vorhandene &8kologische Wertigkeit
EW...Eingriffswert

AW...Ausgleichwert

Biotoptypen Flachen (m2) F ow EW
ACKET o 5 0 0 550 5% w8 w0 97 574 93.600::3:0:: 65 0., 4....... O 56.160
GErUNLANA: csu o6 55 66 58 5.4 4s 24.300........ 0,4....... Jaon wpw wiw 5% s 29.160
Grinwege, Feldraine...... 2.320........ o Y, (A Lo von v wis o o 3.710
Hecken, Garten........... L4.680..0:0640s 08w emwumse Biis siv wis ois wis i 7.490
Obstwiesen.....ceeeeeass 10070000 we v Oilesinins Bttt itinnnns 25.680
135.600 122.200
abzlglich einer Aufwertung der
verbleibenden Ackerflidche = 56.160 X 1,5.....c0cu... cswes— B54.240
' = 37.960
EW = 37.960 m2 / 5 entspricht einer
Ausgleichsflache "auf Acker” AW von....... Sl sl e e e e e «e7.592 m2
gerundet..... 0,76 ha

D ——
—_——— eSS EEEmETE e

* zur Kontrolle in Relation mit Ermittlung ULB v.7.12.1992:
37.960 m2
Ausgleichsfldche = 2 ha x ———-—====== = 7539 m2 <<< 0,76 ha
100.700 m2



KREIS HEINSBERG

Der Oberkreisdirektor

KREISVERWALTUNG - 52523 HEII\.IE_EI.EHG

Dienststelle: Amt fir Planung und
. Landschafltspflege
Gemeindedirektor Geschdftszeichen: 61 26 18/Jo/ha
T————E Auskunft erteilt: Herr Jobnen
53539 Selfkant s mamcinde 3.0 0T Zimmer-Nr.: 541

Zentrale: 02452-130

| = .
i - 5. ‘;EE"J. 1;,.2' Durchwahl: 02452-13- 27
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Betr.: Bebauvungsplan Nr. 13 - "Piddern, Kirchenfejd"
Beznq: Besprechung im Hause am J6 . 10.93,
Texlnehmer: Herr Stelten (Gemeinde Selfkant)
Herr Hofmann (fr. Planer) nnd
Herren Strotmann und Johnen (untere Landschaf tshehdrde)

Kassenzeichen:

Datum: 031.11.1993

Auf Grundlage der neu erarbeiteten und gednderten Ermittl nmng der dkologischen
Belange unter Pupkt 9. his 9.2 der Begrindung im Zusammenhang mjit dem '“land-
schaftspflegerischen Bes tandsplan® und den Bebauungsplanentwurf bestehen
nnsererseits keine Bedenken, wenn im Bebanungsplan entsprechende Fegtsetzun-
gen erfolgen. :

Hierzu jst aus landschaftspflegerischer Sicht erforderlich, die Mafnahmen zur
Minimierung des Kingriffs (z. B. Dﬁc.-hwasserws-mickerung) ‘zum Erhalt uwnd zur
Aureichernng von Biumen, Hecken und Strdnchern und zum dusgleich der Belange
von Natur und Landschaft mit Festsetzungen nach § 9 Abs., 1 Nr. 20, 25 a,

25 b BauGB zn bestimmen und durch textliche Fest selzungen hinréichend genan
Zu beschrelben. 5o sollen die Graben als "Fliche fir Mafnabmen...” entapre-
‘¢chend §°9 Abs. 1 Nr. 20 BanGB ausgewiesen und die vorgesehene Mafnahme in den

- textlichen Festsetzungen beschrieben yverden.

Die zur Anreicherung vorgesehenen Pflanzen sind als Liste den textlichen
Festsetzungen beizufigen. Ych empfehle hierzu, auf die der pot. nat. Vey,
entsprechende Artauswahl bej Bdumen Rotbuche (Fagus 8¥lvatica), Traubeneiche
(Quercus petraea), Hainbuche (Carpinus betulvs), Eberesche (Sorbug aucupa-
ria), Sandbirke (Betnia pendula) und 23 tterpappel (Popolus tremmla), und bei
Strdauchern Salweide (8aliy caprea), Faulbaum (Rhamnug frangula), Hasel
(Corylus avellana), WeiBdory (Crataegus monogyna), Hundsrose (Rosa canina)
und Stechpalme (I]ex aquifolivm) ziuriickzugreifen. '

Weiterhin ist eine Aussage erforderlich, wie mit dem ermittelten 6kologischen
Defivit, das nicht iw Plangebiet avsgleichbar 18t, umgegangen werden soll.
Sofern nicht an einen externap Ausgleich gedacht igt, empfehle ich eine
Reduziernng der Baumdglichkelten im Flangebiet, : g

Kreigsoberverwaltungsrat

Dig baude: Telafax: Sprechatunden:  mu.dr.  8,30-12.00 Unr u. di. v, do. 14.00-17.00 Uhr Koqtovsrblndungeq :
V;;es:wa:lrggr g{r. 45 uq’za. §2/13501 Bauordhungsamt; dl. u, do. 8.30-12.00 Uhr u. 14.00-17.00 Uhr Kreigaparkass; Heinsberg
52625 Heinsbery lalafax - (BLZ 312512 20) KonlgwNr, 273

: hrsamt: Kfz.- mo.fr. 8.00-12.00 Uhr u. mo, u. mi. 14.00-15.30 thr  Postgiroamt Kon ‘
ge;;; 319 khsd . gtzr:%?ﬁ :r:kfo{) Zulassungsaielle: uodl U do.14.00-16.30 Uhr  (BLZ 37010050) Kortto-Nr, 254 40 - 503



Bei Unstimmigkeiten zwischen dan einzelnen Planausfertigungen ist
die von der H3heren VQrwaltungsbehérde genehmigte Erstausfertigung

maBgebend.

Den Entwurf des, Bebauungsplanes Nr.13 - Kirchenfeld mit Begrindung
haben angefertlgt.
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GEOLOGISGHES LANDESAMT  (ORDRMIER - WESTFALEN

ANLAGE-S5

Die Gemeinde Selfkant liegt in der Niederrheinischen Bucht. Hier
einige Kurzinformationen iber Untergrund, Grundwasser, Rohstoffe,
Béden und Baugrund:
Geologie
Die Ablagerungen der letzten Eiszeit kénnen bis zu 100 m méchtig
werden. Der oberste Teil besteht aus fruchtbaren Léssen (Windablage-
rungen). Der grdBte Teil setzt sich aus Kiesen und Sanden zusammen,
die die Fliisse Rhein und Maas aufschiitteten. Auch in jilingster Z81t
wurden durch unterschiedliche Senkungsbewegungen Teile der Erdkruste
gegeneinander versetzt. Dadurch entstanden ausgepridgte Geladndekanten
(Westrand der Ville), die sich deutlich im Geldnde abzeichnen. Es
schlieBen sich, z. T. bis in 1500 m Tiefe, Meeresablagerungen und auf
dem Festland entstandene Schichten an, in die michtige Braunkohlen-
fléze eingeschaltet sind. Im tieferen Untergrund folgen &dltere geo-
logische Schichten. '

rundwasser
Die mdchtigen Ablagerungen des Elszeltalters und des vorangegangenen
Tertidrs sind durch tonige Schichten untergliedert. Das Grundwasser in
den dazwischenliegenden Kiesen und Sanden steht infolgedessen unter
hydrostatischem Druck, es ist "gespannt". Die Wasser des tieferen
Untergrunds sind héher mineralisiert.
Lagerstéitten
Vor rund 300 Mio. Jahren bildeten sich nacheinander viele Torfschich-
ten innerhalb einer mehrere 1000 m mdchtigen Schichtenfolge. Die Torfe
wurden spater durch den Druck der ilberlagernden Schichten und die Erd-
wadrme zu Steinkohle umgewandelt, die heute im Aachener und Erkelenzer
Revier abgebaut wird. Vor 17 bis 18 Mio. Jahren bildeten sich in der
Tertidr-Zeit erneut in kiistennahen Seen und Lagunen Sumpfwidlder und
Moore, die bis zu 300 m dick werden konnten. Das Zentrum dieser Moor-
bildungen lag bei Bergheim. Die Torfe aus dieser Zeit wurden durch den
Uberlagerungsdruck auf 100 m Dicke zusammengepreBft und in Braunkohle
umgewandelt. Die oberfldchennah lagernden Tone sowie Quarz- und Kleb-
sande werden &6rtlich fir die Keramikindustrie oder andere technische
Verwendungszwecke gewonnen. Kiese und Sande werden fiir die Bauwirt-

chaft genutzt.
Béden
Die groBfldchig verbreiteten staubférmigen Windablagerungen der
letzten Eiszeit sind bis in 2 m Tiefe zu braunem L&Blehm verwittert.
Das Sickerwasser hat die feinsten Bodenteilchen nach unten verlagert.
Ein sehr fruchtbarer Ackerboden, die Parabraunerde, ist entstanden.
Stellenweise wird die Versickerung des Niedérschlagswassers im Boden
gehemmt. Diese staunassen Boden, die zeitweise verndssen und zeitweise
austrocknen, sind Pseudogleye und werden bevorzugt als Grinland- oder
als Waldstandort genutzt. Sind die sandlgen bis lehmigen Ablagerungen
in den Tédlern grundwassererfiillt, werden sie als Gleye bezeichnet und
sind Griinland- oder Waldstandorte. Steht das Wasser deutlich tiefer
als 1 m im Boden der T&ler, nennt man diese braunen Béden je nach
ihrem Alter Parabraunerden, Braunerden oder Auenbdden und nutzt sie
vor allem ackerbaulich.
Baugrund
Bauwerksgriindungen kénnen im L&B und Auenlehm der Tdler mit Streifen-
und Plattenfundamenten, in bestimmten F&llen auch mit Einzelfundamen-
ten, in den Kiessanden beliebig mit Einzel-, Streifen- oder Platten-

Das Geologische Landesamt Nordrhein-Westfalen
erkundet, erforscht, untersucht die Béden,
das Grundwasser, die Lagerstdtten, den Untergrund



GEOLOGISGHES LANDESAMT  (NORDELIENY - WESTFALL

fundamenten vorgenommen werden. Fundamentdimensionierungen und Boden-
pressungen kénnen nach den Vorgaben und Bedingungen der DIN 1054
ermittelt werden, wobei der L6B nur mé&Big belastet werden darf, der
Kiessand hingegen auch hohe Bauwerksbelastungen aufnehmen kann. Im
Raum Euskirchen - Diliren - Jllich - Aachen - Heinsberg und Umgebung ist
mit Erdbeben zu rechnen (Zone 4 nach DIN 4149 "“Bauten in deutschen
Erdbebengebieten"), die in der Bauwerkskonzeption zu beriicksichtigen
sind. Grundwasserabsenkungen infolge der Braunkohlentieftagebaue
wirken sich nach Stiden bis in den Kreis Euskirchen, nach Norden bis in
den Raum Ménchengladbach = Erkelenz aus.

Genauere Informationen iiber die Untergrundverhdltnisse im Gemeindege-
biet Selfkant erhalten Sie aus folgenden geowissenschaftlichen Kar-
ten:

3eologische Karte im MaBstab 1:25000, Blatt 4901 Selfkant. Die Karte
ist z.Z. nicht lieferbar, sie kann in der Bibliothek des Geologischen
Landesamtes eingesehen werden.

Diese Karten kénnen Sie iiber den Buchhandel oder -sofern nicht
anders vermerkt- unmittelbar beziehen iiber:

Geologisches Landesamt Nordrhein-Westfalen
De-Greiff-Str. 195, Postfach 1080

D—-4150 Krefeld 1

Telefon (02151) 897-1

Uber sédmtliche Verdffentlichungen des Geologischen Landesamtes
Nordrhein-Westfalen informiert das Verdéffentlichungsverzeichnis, das
auf Anfrage kostenlos zugesandt wird.

Das Geologische Landesamt Nordrhein-Westfalen
erkundet, erforscht, untersucht die Béden,
das Grundwasser, die Lagerstdtten, den Untergrund
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Verbesserte Lebens- und Wohnqualitidt
in landlichen Bebauungsgebieten
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