Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 7 der Gemeinde Selfkant

1. Einleitung

Die Gemeinde Selfkant hat durch BeschluB des Rates vom
23.06.1982 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 be-
schlossen. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des
rechtskrdaftigen Fldchennutzungsplanes und der 1. Enderung
vom 18.05.1981 entwickelt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 7 enthilt die
rechtsverbindlichen Mindestfestsetzungen fiir die stidte-
bauliche Ordnung, gemdB § 30 BBauG und die ErschlieBung
des Plangebietes.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines ridumlichen

-Geltungsbereiches fest und wird begrenzt:

im Norden durch die von-Hauert-StrafRe

im Osten durch die Flurstiicke 128, 129, 130,131,
111,113 u. 100

im Sliden durch die StraRe "Zur Viehweide"

im Westen durch den"Weg" am Rodebach

Die genaue flurstiicksweise Begrenzung ist durch eine

schwarze, gestrichelte Planbegrenzungslinie gekennzeichnet.

2. Begriindung

2.1 Ziele und Zwecke
Der Bebauungsplan soll im wesentlichen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen zum Vollzug von MaBnahmen und Vor-
haben in der Ortschaft Millen schaffen.



Die Planung baut auf der Grundlage des Flurbereinigungs-
verfahrens auf, so daB das neue Wegenetz als ErschlieBungs-
grundlage fir die zukilinftige Bebauung genutzt wird.

Die vorgesehene Bebauung beriicksichtigt die historische
Altbebauung und fligt sich im MaBstab ein. Die Ortsrandbe-
bauung erh&dlt zus&dtzliche MaBnahmen, (Pflanzgebote wund Er-
haltung) die einen optimalen Ubergang zur Landschaft ge-
wdhrleisten sollen.

Weiterhin wurden die Dorfgebiete gegliedert, um die vor-
handene Ortsstruktur zu erhalten und gegenseitige Stérungen
durch das Neubaugebiet auszuschlieBen. Die Aufhebung des

Landschaftsschutzes wird beantragt.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung
Das Plangebiet umfaBSt eine Fldche von ca. 7,7 ha, abzlig-
lich der Verkehrsfldche von 0,4 ha und der landwirtschaft-
lichen Fldche von 2,5 ha. Verbleibt eine Nettobaulandfliche

von ca. 4,8 ha.

Die Zahl der zu errrichtenden Wohneinheiten{}WE) betrdgt
ca. 30 WE.

Unter Zugrundelegung einer Belegungsdichte von 2,7
Einwohner je WE ist mit ca. 81 Einwohnern fiir das Plan-
gebiet zu rechnen.

Die zu erwartende Nettodichte wird ca. 30 Personen je ha
betragen. Dies entspricht dem Entwurf des Gebietsentwick-

lungsplanes Heinsberg.

2.3 MaBnahmen zur baldigen Planverwirklichung
Die ErschlieBungsmaBnahmen werden durch die Gemeinde durchge-
fihrt. Die Ubertragung der ErschlieBung durch Vertrag auf

einen Dritten behdlt sich die Gemeinde vor.



Fir die Anlage und Unterhaltung der Versorgungsein-

richtungen sind zustdndig:

a) Wasserversorgung: Verbandswasserwerk Gangelt
b) Stromversorgung: Kreiswerke Heinsberg
¢} Fernmeldewesen: Fernmeldeamt Erkelenz

Kostenschatzung und Finanzierung

Die iberschl&gig ermittelten Kosten, die der Gemeinde
durch die stddtebaulichen MaBnahmen voraussichtlich
entstehen werden, betragen ca. 850.000,-- DM.

In diesen Kosten sind auch diejenigen fiir etwaige
Entschadigungen enthalten, die aufgrund der §§ 40 ff BBauG
entstehen kdnnen. Die Kosten werden durch Haushaltsmittel

und Darlehen finanziert.

Bodenordnende MaBnahmen

Zur Ordnung des Grund und Bodens wird die Gemeinde
gegebenenfalls eine im Teil IV des BBauG vofqesehene Re-
gelung durchfihren.

Die Fldchen des Plangebietes liegen innerhalb des

Flurbereinigungsverfahrens Havert.
SchluBbestimmungen
Bei Unstimmigkeiten zwischen den einzelnen Planausfer-

tigungen ist die von der hdheren Verwaltungsbeh®drde ge-

nehmigte Erstausfertigung maBgebend.



Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde hat den Entwurf des Bebauungsplanes
nebst den zugehSrigen textlichen Festsetzungen, die Be-
standteile des Bebauungsplanes sind, gebilligt und ge-
mdB § 2 a (6) BBauG dessen 8ffentliche Auslegung be-

schlossen.

Nach Ablauf des Offenlegungsverfahrens des Ent-

wurfs wird die Gemeindevertretung den Bebauungsplan
gemdB § 10 BBauG, und die gestalterischen Festsetzungen
gemdB § 103 BauONW, jeweils als Satzung beschlieBen.
Der Oberen Bauaufsichtsbehtrde und der HOheren Verwal-
tungsbehbrde wird der Bebauungsplan zur Genehmigung,
gemd § 11 BBauG, bzw. § 103 BauONW, vorgelegt.
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Den genehmigten Bebauungsplan wird die Gemeinde mit der
Begrindung 6ffentlich auslegen, die Genehmigung, sowie

Ort und Zeit der Auslegung ortsiiblich bekanntgeben.

Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsver-
bindlich (§ 12 BBauG).




Fortschreibung der Begriindung

Der Regierungspridsident Koln hat in seiner Genehmigung des
Bebauungsplanes Nr. 7 -Millen- vom 30.3.1984 -AZ: 35.2.12-54-
2024/84 zur Auflage gemacht, den Text der Begriindung beziiglich
der vorgenommenen Anderung nach der Offenlage (gem. § 2a, Abs. 7
BBauG) zu ergidnzen.

Auf Grund dieser Auflage hat die Gemeindevertretung Selfkant am
25. 4.1984 folgenden Beitrittsbeschluf gefalt:

"Hinter Nr. 3.2 Abs. 2 der Begriindung wird folgender Absatz ange-

Liigts:

a) Die Angaben iiber die Dachneigung entfallen, da diese Fest-
setzungen in der Gestaltungssatzung aufgenommen werden,

b) die Grundflidchenzahl (GRZ) wird auf 0,3 und die GeschoB-
fldchenzahl (GFZ) auf 0,6 festgesetzt. Hierdurch wird er-
reicht, dal im Bebauungsplanbereich nur Gebdude errichtet
werden konnen, die sich von der Héhe und des Umfangs her
der O6rtlichen Bebauung anpassen und das historische Bild

von Kirche und Propstei nicht beeintrichtigen.

Selfkant, den 25. 4.1984

Der erste stellvertr. BlUrgermeister Der Gemeindevertreter

(s

(Otten) (Baum)

Beglaubigt:
Selfki%t, den 16. 5.1584

Der Goffeindedirektor

J ittt
(Laumen)
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Innerhelb des Geltungsbereiches "A" der nicht Uber -
vaubaren Flichen sind nindestens zwei stencortgerecnte
Ziume je Zeugrundstiick anzupilanzen.
Die me und -Strfucher suf den nicht
ﬁberbaubarem Jléchen sind zu erhelten, da sie prigend
flr das typische Landschaftsbild sind
Stellung der Garagen .
AvE den UberSekaubaren und nicht ihersedaubaren Grund-
stlicgsllichen sind Garagen nur inm Anschl an eine
FliZcne zulissig, auf die ein iraftfahrzeug bis zu
5 m LEnge bzi geschlossener Gsa arage gestellt werden
zenn, ohne ilerbei die VerkehrsilZclhie zu beansvprucher.
Aachen, den 02.07.1982
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Bﬁrigémeister Gemeindevertreter
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(Laumen)
Gemeindedirektor



