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1.0 Einfuhrung / Planungsanlass

Die Gemeinde Selfkant beabsichtigt dem Fléachenbedarf zur Ansiediung von Gewerbe nach

zukommen. Hierzu ist eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache Ostlich der Ortdlage Wehr

an der Landstrasse (B 56) vorgesehen. Das Plangebiet umfasst ca. 9600 m2.

Mit Lage an der Landstrasse (B56), der Hillensberger Strasse und dem Wirtschaftsweg ,,Auf

dem Kempweg" ist die Erschlief3ung des Geldndes unmittel bar gegeben.

e Zur Aufstellung (bzw. Anderung) des Bebauungsplanes ist gemal 88 2; 2a und 3
Baugesetzbuch ein Umweltbericht zu erstellen.

e Das Vorhaben ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft gemél § 4 (2) Landschaftsgesetz
(LG) vor verbunden. Nach 8 6 LG ist zum B-Planverfahren ein L andschaftspflegerischer

Begdleitplan zu erstellen in Verbindung mit der Bewertung der zu erwartenden Eingriffe und
K ompensationsmal3nahmen.

e Die mit dem Vorhaben einhergehenden Verdnderungen des Plangebietes beriihren die
Belange des Artenschutzes. Im Rahmen von Bauleitplanungen und baurechtlichen
Zulassungen von Vorhaben ist im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes, 88 44, 45 und 47
Abs. 7, eine Unter suchung schiitzenswerter, planungsr elevanter Arten erforderlich.

1.1  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Die komplexe Flache von ca. 9600 m? Grofde liegt am Ostlichen Rand der Ortslage Wehr
(Gemeinde Selfkant) unmittelbar an der Bundesstrasse 56, die zugleich die ndrdliche
Abgrenzung darstellt. Nach Westen begrenzt der Hillensberger Weg, nach Siden der
Wirtschaftsweg ,,Auf dem Kempweg™“ das Plangebiet. Im Osten und Siidosten erstrecken sich
landwirtschaftliche weitlaufige Flachen, teils bis an das Waldgebiet in Verbindung mit dem
Rodebachtal. Des Weiteren grenzen kleinteilig unmittelbar an die Ostliche Grenze des
Plangebietes das Gelédnde einer ,,Fasanerie® und der neu entstandene Standort (2009/2010) der
Feuerwehr an. Eine natUrliche Grenze bildet hier ein Entwéasserungsgraben.

Das Plangebiet ist urspriinglich von einem Gartenbaubetrieb, sowohl mit Gewéchshausern, wie
auch Freilandkulturen genutzt worden. In den Jahren 2007 / 2008 ist das Geldnde geréunmt und
zur landwirtschaftlichen Nutzung als Griinland angel egt worden.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 6/50
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12

Planungsr echtliche Belange

Im Landesentwicklungsplan ist das Plangebiet Teil eines weiter gefassten, regionalen
Freiraumes. Die Gebietsfunktion ,,Schutz der Natur“ reicht aufgrund des 6stlich nahe
gel egenen Rodebach-Tales bis in das Plangebiet hinein.

Der Gebietsentwicklungsplan weist die Flachen als Freiraum und fir die
Landwirtschaft aus. Die Ausweisung zum Schutz der Natur Uberlagert die
Freiraumfunktion und geht in den Randbereichen Uber in den Schutz der Landschaft
und landschaftsorientierte Erholung.

Bislang sieht der Flachenutzungsplan eine Nutzung fiir die Landwirtschaft vor, zu der
auch der urspriingliche Gartenbaubetrieb zahit.

Eine direkte Ausweisung als W asser schutzgebiet besteht nicht. Eine Nutzung des an
der dstlichen Seite des Plangebietes verlaufenden Entwésserungsgrabens mit
Anbindung an den Rodebach zur eventuellen Einleitung von Niederschlagswéssern
bedarf ein Einvernehmen und eine Genehmigung der Unteren Wasserbehtrde.

Das Plangebiet liegt am westlichen Rand im ausgewi esen L andschaftsschutzgebiet
,»-Rodebachtal und Gangelter Heide (Landschaftsplan 11/5). Fir die Ausweisung als
Gewerbegebiet bedarf es einer Befrelung nach § 69 Landschaftsgesetz NW.

Das Vorkommen von Bodendenkmaler n im Plangebiet kann zurzeit letztlich nicht
ausgeschl ossen werden. Eine konkrete Untersuchung bleibt auf die Ebene der
Baugenehmigung abzustellen

Mit dem Verlauf des Entwésserungsgrabens wird auf Sohlenniveau eine

Ver sorgungsleitung des Wasser ver bandes gefiihrt. Beim eventuellen Bau von
Einleitungswerken bleibt dies beriicksichtigen.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 7150
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Kartenibersicht zum Plangebiet

Gewerbegebiet Wehr ,,Alte Gartnerei‘

(* Ausschnitt: Google-Earth 2008, zur Veranschaulichung der rdumlichen Lage)

Die obige Darstellung veranschaulicht die raumliche Struktur und Nutzung zwischen Siistersedl
und Wehr mit dem geplanten Gewerbegebiet, — — = =

1.3 Vorgesehene Nutzung

Das Plangebiet mit 9611 n? umfasst das Grundstiick der Gemarkung Ststersed, Flur 4
Flurstiick 121. Ausgenommen hiervon ist eine Teilflache, 1050 n, fur private (jagdliche)
Zwecke.

Planungen Dritter fir die aktuelle Fléche sind derzeit nicht bekannt.

Fir das kiinftige Gewerbegebiet ist eine GRZ von 0,8 und Geschossenflachezahl von 2,4
vorgesehen. Zur Anbindung an die B56 und Erschlief3ung ist den eigentlichen Gewerbeflachen
eine offentliche Verkehrsflache, ca. 390 n?, vorgelagert.

Biiro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 8/50
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Die Nutzung als Gewerbegebiet (GE) soll nach 8 9 Abs. 1 und 81 Abs. 2 Nr.8 BauGB in
Verbindung mit der Baunutzungsverordnung 81 Abs. 3 erfolgen.

Von der Nutzung ausgenommen sind Gast- und Vergniigungsstatten, Schrottlager,
Autoverwertungsanlagen, Gebrauchtwagenhandel mit Lagerplétzen, Speditionen und sonstige
Betriebe, dieim Anhang der 4. BiImSchV O genannt sind.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebd eiter
kénnen ausnahmswei se zugel assen werden.

Fur Gebaude sind Traufhthen von 8,50 m und Firsthdhen von 10,50 m zul&ssig.

Nicht Uberbaute Flachen nach 8 9 Abs. 1 BauO-NW sind zu begriinen. Dies bezieht sich
insbesondere auf die Fléachen zwischen den Baugrenzen und der Plangebi etsgrenze auf einer
Breitevonca. 5m.

1.5 Erschlieung
Die Erschliefdung erfolgt Uber eine vorlagerte Verkehrsflache mit direkter Anbindung an die
Bundesstrasse B 56.
Bau und Gestaltung der Anbindung ist im Benehmen mit dem Landesbetrieb fir Stral3en zu
realisieren.
Die Erschliefung ist in seiner Bauausfiihrung den fahrtechnischen Anforderungen der
Feuerwehrfahrzeuge (allgemein, Breiten und Gewi chtsklassen) anzupassen.
Die Ver- und Entsorgung des Gebaudes wird Uber die offentlichen Netzeinrichtungen (Wasser,
Abwasser, Strom, Telekommunikation), soweit diese zwischen den Ortslagen Slsterseel und
Wehr verlaufen, hergestellt werden.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 9/50
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- Tell Umweltbericht -

2.0 Unter suchungsr elevante Schutzguter

Fur die einzelnen nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung zu betrachtenden
Schutzgiiter erfolgt nachfolgend gemél? § 2a BauGB jeweils eine Beschreibung und Bewertung
der gegenwartigen Umweltsituation. Im Anschluss werden die voraussichtlichen Auswirkungen
des Vorhabens sowie die in Frage kommenden Mal3nahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen dargestellt.

2.1 Schutzgut Mensch

Aspekte wie Gesundheitsvorsorge, Wohnqualitét, Erholung und Freizeit, Grin- und Freiflachen,
Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissionen, Larmimmissionen, Erschiitterungen, gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sind zum Wohl des Menschen zu beriicksi chtigen.

211 Bestandsbeschreibung

Die aktuellen Flachen verkorpern fur die Anwohner von Wehr bislang eine seit Jahrzehnten
landwirtschaftliche und gértnerische Nutzung.

Die Flache selbst dient den Menschen nicht direkt zur Erholung und Freizeitzwecken, bildet
jedoch am Ortsrand von Wehr und im Einzugsbereich des Rodebachtal es den kulisse-bildenden
Freiraum, der nach Siiden in die offene Ackerlandschaft Ubergeht und durch die Waldbereich
entlang des Rodebaches einen gliedernden und bel ebenden Rahmen bi etet.

Der hier ostliche Ortsrand hat sich der mit Errichtung von Einfamilienhdusern (Am alten Bach /
Im Wiesengrund) in den letzten Jahren bereits deutlich verdndert. Die benachbarten
Weideflachen lassen auf den urspriinglichen Bestand noch schlief3en.

Ebenso hat die Errichtung des Feuerwehrgerétehauses das Erscheinungsbild zwischen Wehr und
Siistersed, hier nahe dem Rodebachtal, veréndert.

Gewerbebetriebe mit umweltrelevanten Wirkungen auf das Wohnumfeld am Ortsrand von
Wehr bestehen derzeit nicht. Die anséssige Gastronomie nimmt in den Umweltbelangen zurzeit
eine untergeordnete Bedeutung el n.

Je nach Verkehrsaufkommen auf der Bundesstrasse 56 bestehen zeitweise, bedingt,
Beeintréchtigungen durch Verkehrdérm fir Teile der Ortslage.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 10/50
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212 Zuerwartenden Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben.

e L andschaftsbild

Der Umbruch im Erscheinungsbild am Ortsrand von Wehr setzt sich mit dem Gewerbegebiet
kleinrdumig weiter fort.

Die zu erwartenden Gebaude des Gewerbegebietes verandern die gewohnte Kulisse des nach
Siden und Osten offenen Freiraums, wie auch teilweise den Ausblick auf den Rodebach
begleitenden Wald. Perspektiven und Transparenz am Ortrand von Wehr gehen in Teilen
verloren. Hallenartige Gebaude mit Hohen von 8 bis 10 m prégen kinftig kleinteilig das
Ortseingangsbil d.

Von der urspriinglichen Kulisse der Wiesen / Weiden und dem Wald am Rodebach lenken die
Baukorper ab. Die urspringliche Eigenart des Landschaftsraumes erfahrt zunéchst eine
Beeintréchtigung, die sich erst nach einigen Jahren fur die Anwohner vermindert, wenn
Gewohnungseffekte wirksam werden sollten.

e Emissionen

Je nach Art der zu erwartenden Gewerbebetriebe kann sich die lokale Gerauschkulisse am
Ortrand veradndern durch an- bzw. abfahrenden Fahrzeugverkehr. Zeitweise Uberlagerungen
mit dem Strallenverkehr auf der B 56 kdnnen moglich sein.

Gewerbebetriebe nach der 4. Verordnung des Bundesemissionsgesetzes werden laut Festsetzung
im B-Plan ausgeschlossen. Demnach werden und sollten Beeintréchtigungen durch
Produktionsérm, Geriiche wie auch Staub nicht signifikant im Rahmen der Zulassigkeiten
auftreten.  Im  Ausnahmefall bleiben Préaventionsmal3nahmen durch die jeweiligen
Gewerbetreibenden zu initialisieren (Filter- und Liftungsanlagen, Gerduschddmmung,
Beschrénkungen der Arbeiten auf die Tagesstunden).

2.1.3 Beschreibung umweltrelevanter M al3nahmen

e Einbindung in die Landschaft

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen im Landschaftsbild und zur Einbindung in das
Ortsrandbild wird die Entwicklung einer Rahmenbegriinung mit heimischen / bodenstandigen
B&umen und Strauchern unbedingt empfohlen.

Die Einzelheiten fur eine Bepflanzung werden auf der Ebene der weiteren Bauplanung /
Baugenehmigung und in dem Landschaftspflegerischen Begleitplan benannt.

Der Erhalt einer Linde, als ausgewiesenes Naturdenkmal an der slidwestlichen Seite des
Plangebietes, sollte unbedingt im Rahmen der weiteren Planung der Baukorper gewahrleistet

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 11/50
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werden. Ebenso kann eine bestehende, rotlaubige Buchenhecke am Wirtschaftsweg ,,Auf dem

Kampweg™ weiterhin als ein Teil der Rahmenbegriinung erhalten bleiben.

Weitere Mal3nahmen, die im Einzelfall gegebenenfalls zur Minderung von Lérm, Gerlichen oder
Staub erforderlich werden, bleiben von der jewellig betriebenen Gewerbeart (Zuléssigkeit nach
B-Plan) abhéngig.

2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen sowie L andschaftsbild

Die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit und
nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliefdlich ihrer
Lebensstétten und Lebensrédume, der Vidfalt, Eigenart und Schénheit sowie Erholungswert von
Natur und Landschaft sind fur die Beurteilung dieser Schutzgruppe die wesentlichen Kriterien.

2.2.1 Bestandsbeschr eibung

Die derzeit als Grunland genutzte Flache liegt am Rand einer nach Siden und Sld-Westen
offenen Agrarlandschaft. Die das Rodebach-Tal begleitenden Waldel emente und Wiesen bilden
nach Osten und Norden die landschaftliche Kulisse.

Die Wiesen bzw. Weiden, Ackerflachen und Waldelemente stellen einen wesentlichen
Lebensraumkomplex in der weiter gefassten Umgebung zwischen Wehr und Sistersed fir Tier-
und Pflanzenarten dar.

Das Plangebiet, derzeit Grinland, dient der Fauna im Wesentlichen zur Nahrungssuche und
kurzweiligen Rast. Schiitzende Riickzugsméglichkeiten bieten sich der Kleinfauna in geringem
Umfang an der Ostlichen Seite des Plangebietes mit einzelnen kleinteiligen Gehtlz- und
Wildkrautstrukturen.

Mdgliche Ruhe- und Fortpflanzungshabitate befinden sich eher in den begleitenden
Waldstrukturen des Rodebaches und dem vorgelagertem, teils feuchtem Griinland in ca. 250 m
Entfernung.

Nach dem Riickbau der Gartnereinrichtungen, in den Jahren 2007 / 2008, ist das Plangebiet als
Mah-Wiese hergerichtet worden. Eine besondere Vidfalt mit Arten und Fora ist auf der
Wiesenflache, angesichts der Nutzung, nicht gegeben.

Die unmittelbare Lage an der Bundesstrasse 56 bringt mdgliche Storwirkungen fur die Fauna
mit sich.

Der kinstlich angelegte Graben an der siidostlichen Seite des Plangebietes fuhrt nur zeitweise
Wasser und bietet mit seiner Vegetationsdecke aus vorwiegend Grésern wechselnde
L ebensraumbedi ngungen.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 12/50
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Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgewiesenen Landschaftsschutzgebietes entlang des
Rodebach-Tales. Mit der kinftigen Ausweisung als Gewerbegebiet bedarf es der Befreiung
nach § 69 LG NW.

Der Landschaftsplan 11/5 (Kreis Heinsberg, 10.04.1989) stellt als Entwicklungsziel die
Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrédumen oder sonstigen natiirlichen Landschaftselementen
reich oder vidféltig ausgestalteten Landschaft heraus.

Als eine Mallnahme sieht der Landschaftsplan entlang der B56 zwischen Sisterseel eine
Lindenallee vor. Der Graben stidlich von Sisterseel und Wehr, aus der Feldlage, kommend sall
abschnittsweise mit Weiden-Gehdlzen bepflanzt werden.

Die im Landschaftsplan vorgesehen Mal3nahmen kdnnen mit Anpassung an das Plangebiet
weiterhin umgesetzt werden.

2.2.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das VVor haben

Die Ausweisung als Gewerbegebiet bereitet einen Eingriff in Natur und Landschaft, 84 LG NW,
vor. Mit der Errichtung von Gebduden, der Anlage von Zufahrten und Hofanlagen ist die
Versiegel ung des Bodens verbunden.

Die Lebensraumgrundlagen, as Potentiale fur eine natirliche Entwicklung, sowie den
Fortbestand fir Pflanzen und Tiere werden verloren gehen (Siehe auch Bewertung des Eingriffs
imLBP).

Das Plangebiet in seinem derzeitigen Zustand weist keine qualitativ hochwertigen
Biotopstrukturen auf. Die zu erwartenden Eingriffe werden nicht von Ubermélig gravierender
Art fur Flora und Fauna sein.

Eine direkte Gefahrdung schiitzenswerter Arten im Hinblick auf Ruhe und Fortpflanzungs-
Habitate wird nicht zu erwarten sein. Gleichartige Flachenstrukturen, insbesondere fur die
Nahrungssuche, bleiben im weiteren Umfeld gegeben (Siehe auch Stellungnahme zum
Artenschutz).

Die Wirkungen und V eranderungen fiir das Landschaftshild in Folge der kiinftigen Bebauung
und seiner Nebenanlagen wurden unter Pkt. 2.1.2 bereits beschrieben.

2.2.3 Beschreibung umweltrelevanter M aldnahmen

Eine Rahmenbegrinung fir das gesamte Gewerbegebiet vermag die Wirkungen auf das
Landschaftsbild zu vermindern und die Einbindung in die Umgebung des Ortrandes zu
gewahrleisten.

Auf den Erhalt einer Linde, ausgewiesen als Naturdenkmal, und einer Hecke wurde bereits
hingewi esen.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 13/50
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Fir die lokale Fauna bedeutet die Anpflanzung mit heimischen / bodenstéandigen Baumen und
Stréaucher bedingt eine Anreicherung der Lebensraumpotentiale.

Einzelheiten zu Art und Umfang der Begriinungsmaf3nahmen benennt nachfolgend die
landschaftspflegerische Begleitplanung.

Zum algemeinen Schutz der Fauna sind die Fléchen jeweils vor dem Beginn von
Baumaf3nahmen (Baufel dréumung) auf Gelege und (Jung-) Tiere hin abzusuchen.

Gezidte Malnahmen zum Schutz der Fauna werden im Kapitel: Stellungnahme zum
Artenschutz aufgefiihrt. R&umung und Herrichten von Baufeldern sollten mit Ricksicht auf die
Fauna vorzugsweise in den Wintermonaten wéahrend der V egetationsruhe durchgefiihrt werden.

2.3 Schutzgut Boden

Als Grundlage fir den Bestand und die Entwicklung von Lebensraumen, insbesondere als
Tragermedium fir die Vegetation, gelten Bdden als schitzenswert. Ein sparsamer und
vorsorgender Umgang ist daher geboten.

Von Belang in der planerischen Abwéagung sind die Boden-Funktionen als Lebensraum mit
Biotopentwicklungspotentialen, natiirlicher Bodenfruchtbarkeit und des Weiteren mit
Regelungs- / Pufferungsvermdgen in den Stoffkreislaufen, sowie als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte.

2.3.1 Bestandsbeschreibung

Die Flachen des Plangebietes unterliegen derzeit einer Nutzung als Grinland. Mit der
urspriinglichen Nutzung als Gértnerei in den Jahren vor 2008 sind teilweise Uberformungen und
Umlagerungen der Bodenverhaltnisse nicht auszuschlief3en.

Als natirlich gewachsene Boden stehen wiederholt Uberlagert pseudovergleytes Gley-
Kolluvium, im 8stlichen Bereich, im westlichen Teil hingegen Typische Kolluivium und im
Mittelbereich, von Siiden her, partiell erodierte typische Braunerde. Darunter lagern Kiese und
Sande mit zum Teil lehmigen Anteilen.

Die sandig-lehmigen, teils humosen Schiuffe des Kolluviums und schluffigen Lehme der
Braunerden sind von guter bis sehr guter natiirlicher Fruchtbarkeit. Je nach Niederschldgen kann
sich zur Ostseite, auf den Graben zu, eine Vernassung die Eigenschaften des pseudovergleyten
Bodens beeinflussen. Im verndssten Zustand ist der Boden empfindlich gegen Druck und
Befahren.

Die sandig-lehmigen Schluffe und schluffigen Lehme im Untergrund verfiigen nur Uber eine
bedingte bis sehr geringe Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser, die erst in
zunehmender Tiefe im Bereich von Sanden und Kiesen in Tiefen von mehr als 1,50 m wieder
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zunehmen, wenn teils Lehmeinschlilisse nicht zwischenlagern. Im Ganzen nimmt der mogliche
Einfluss des Grundwassers nimmt erst nach Sliden und Westen bei anstei gendem Gelénde ab.
Der Graben entlang der Strasse hat mit seinem Ausbau bereits eine Uberformung der
natiirlichen Bodenverhaltnisse erfahren, um technische Funktion zu gewahrleisten.

Die Gemeinde Selfkant und somit das Plangebiet liegt im Bereich der Erdbebenzone 2 (Karte
der Erdbebenzonen der BRD; M: 1: 350000; BRD / NRW Juni 2006). Der Boden und
nachfolgende Untergrund Ubertragen als Medium mehr oder weniger intensiv mégliche
tektonische Ereignisse. Die Kiese und Sande im tieferen Untergrund vermdgen als

verminderndes Polster zu wirken.

2.3.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vor haben

Die im Plangebiet zu erwartende Gewerbebauten, Hofpldtze und Zufahrten fihren zu
dauerhaften Versiegel ungen des Bodens.

Die anstehenden bindigen Bdden sind im Untergrund teilwel se stor- und wasserempfindlich.

Der gewachsene Boden, soweit durch vorangegangene Nutzung nicht Uberformt, erfahrt mit der
Versiegelung den Verlust des natirlichen Entwicklungspotentials im Naturhaushalt.

Die Bodenverhdltnisse des Standortes sind mit ihrer  sandig-schluffigen, teils humosen
Beschaffenheit, und soweit von Nésse beeinflusst, bieten ggf. keine homogene Standsicherheit.
Bel den anstehenden bindigen Bdden kann das Auftreten von Schichtenwasser nicht
ausgeschl ossen werden.

Mit Errichtung des Gebaudes und Flachenbefestigung stellen sich grofiere Auflasten ein, die es
gilt in der statischen Bemessung (DIN 1054) zu berticksichtigen.

Die Wirkungen von tektonischen Bewegungen tber die bestehenden Baugrundverhaltnisse auf
kiinftige Geb&ude, mit der Lage in der Erdbebenzone 2, Geologische Untergrundklasse S der
Baugrund-Klasse C, (Geologischer Dienst NRW, 18.11.2008; Gutachten IBL-Laermann,
02.01.2009) kann letztlich nicht ausgeschlossen, mit bautechnischen Vorkehrungen jedoch
gemindert, werden.

2.3.3 Beschreibung umweltrelevanter M af3nahmen

Ausreichende bauliche Sicherungsmafinahmen sind aufgrund der Bodenverhaltnisse anhand
geotechnischer Untersuchungsergebnisse mit grundlegenden Hinweisen zur Bauwerksgriindung,
Bodenaustausch und Griindungspolster zu berticksichtigen (85 Abs. 3 Nr. 1 BauGB bzw. § 9
Abs. Nr. 1 BauGB).
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Der abzutragende Oberboden sollte aufgrund seiner natlirlichen Fruchtbarkeit einer geordneten
Wiederverwendung, z.B. Rekultivierung, zugefuhrt werden.

Soweit in der Bauphase stark aufgeweichte Bodenbereiche auftreten, bleibt in Abstimmung mit
einem Boden-Gutachter ein Austausch mit geeigneten Materialen vorzunehmen.

Mit dem Hinweis auf die Erdbebenzone 2, mit moglichen indirekten, Gbertragenden Wirkungen
fir die Baugrundverhaltnisse, bleiben bei der Tragwerksplanung der kiinftigen Gewerbebauten
konstruktive und bauphysikalische Mal3nahmen nach DIN 4149 (2005) zu berlicksichtigen.

2.4 Schutzgut Wasser

Von grundlegender Bedeutung fur die Lebensprozesse ist Wasser. Wirkungen auf den Grund-
Wasserhaushalt, auf die Qualitét des Grundwassers und ebenso auf flief3ende und stehende
Gewasser gilt esim Hinblick auf das Vorhaben zu betrachten.

24.1 Bestandsbeschreibung

Ein Graben an der dstlichen Grenze des Plangebietes nimmt abfliefiende Niederschlége der
Umgebung auf und fihrt demnach zeitweise Wasser. Der Graben miindet in den ca. 250 m
Entfernung von Siiden nach Norden verlaufenden Rodebach.

Im Sohlbereich des Grabens verlauft nach Mitteilung des Wasserverbandswerkes Gangelt
(14.11.2008) eine Transportleitung (DN 200 PVC) mit Bedeutung fur die umliegenden
Ortdlagen.

Der Flurabstand liegt, ausgehend von einer mittleren Geldndehthe von ca. 49,00 tber NN, bel
ca. 2,50 bis 3,00 m. Eine Ausweisung als Wasserschutzgebiet fur die aktuellen Flachen besteht
derzeit nicht.

Die Region steht unter den Wirkungen weit reichender Simpfungsmassnahmen des
Braunkohlen-Tagebaues. Der Grundwasserstand, schwankt nicht nur niederschlagsbedingt,
sondern ist kiinstlich abgesenkt und kann mit Einstellung der Simpfungen wieder ansteigen.
Verdnderung des Grundwasserstandes konnen unregelmélBige Bodenbewegungen bewirken
(Bezirksregierung Arnsberg 12.12.2008;).

Abwaésser kénnen Uber das 6ffentliche Kanalnetz zum regionalen Kléarwerk abgefiihrt werden.
Die zentrale Versickerung von Niederschldgen ist aufgrund der Bodenverhaltnisse nur sehr
bedingt mdglich. Kies und Sand fihrende Schichten liegen mit ca. 1,50 m unterhalb der
Oberflache. (Konkrete Einzel heiten dazu bleiben Uiber e ne geotechnische Untersuchung zu
ermitteln.
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24.2 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vorhaben

Die natlirliche und schiitzende Bodendeckung fir das Grundwasser wird beeintréchtigt mit
Wirkungen auf die Filterfunktionen des Bodens durch Versiegelung, hier die Errichtung von
Gebéauden und deren Nebenanlagen.

Ein Kontakt mit dem Grundwasser kann wahrend der Baugriindung nur vermieden werden,
wenn die Errichtung der Gebdude ohne Kellergeschoss erfolgen. In anderen Féllen ist eine
Wasserriickhaltung in der Bauphase nicht auszuschlief3en.

Mit dem Bau von Gewerbehallen, der Parkplatz- und Bewegungsflachen entsteht
Entwésserungsbedarf fur die anfallenden Niederschldge mit Anschluss an das offentliche
Kanalnetz oder moglicher Einleitung tiber den bestehenden Graben in den Rodebach.

2.4.3 Beschreibung umweltrelevanter M af3nahmen

Die anstehenden Bodenverhdaltnisse lassen eine zentrale Versickerung von Versickerung in der
Ortlichkeit nur bedingt zu. Um die Mdglichkeiten im Sinne des 851 a Abs. 1 LWG zu
berticksichtigen, bleiben die Hinweise eines geotechnischen Gutachtens im Detail zu beachten.
Bei kritischen Sachverhalten sind die Niederschlége vorsorglich tiber das 6ffentliche Kanalnetz
Zu entsorgen. Gezielte V orgaben sind auf der Ebene der Baugenehmigung zu benennen.

Im Fall einer moglichen Einleitung von gesammelten Niederschldgen in den vorhandenen
Graben ist ein Benehmen mit der Unteren Wasserbehtrde erforderlich.

Eine mogliche Gefahrdung des Grundwassers sollte wéahrend der Bauphase und bei kiinftiger
Nutzung der Gewerbebauten unbedingt vermieden werden. Im Einzelfal, je nach Art des
Gewerbes sind Niederschlags- und Schmutzwasser getrennt Uber vorgeschaltete Reinigungs-
Schéchte abzufihren.

2.5 Schutzgiter: Luft und Klima

Ohne Luft zum Atmen wére Leben nicht moglich. Fir die Gesundheit ist die Luftqualitdt von
grundlegender Bedeutung. Der Vorhabensstandort ist im Hinblick auf Luftverunreinigen, von
aufl3en und innen, zu betrachten.

Das Klima bestimmt mit den Zustand der L uft entscheidend mit.

251 Bestandsbeschreibung
Fur die Region ist im Wesentlichen das atlantische Klimaregime mit haufigen Westwinden bei
im Jahreslauf gemél3igten Temperaturen wirksam.
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Madgliche signifikante Beeintréchtigungen der Luft durch gewerbliche oder landwirtschaftliche
Immissions-Quellen in der unmittelbaren Umgebung sind derzeit nicht gegeben. In Verbindung
mit landwirtschaftlicher Nutzung konnen zeitweise landschaftstypische Gerliche auftreten.

Die Lage des Plangebietes am Ortsrand von Wehr mit Ubergang zur offenen Landschaft
beglinstigt den Austausch von bodennahen Luftschichten. Vorteilhaft wirken sich haufig
auftreten Winde aus westlicher und stidlicher Richtung aus.

Uber den stidlichen Ackerflachen zwischen Wehr und Hillensberg kann sich Kaltluft bilden, die
ins Rodebachtal hin abflieft. Fir die Ortsrandlage und das geplante Gewerbegebiet hat dies
kel ne signifikante Bedeutung.

Bedingt durch die Nahe zur Rodebachniederung ist die Bildung von Nebel bei bestimmten
Wetter-Lagen im Herbst, teilweise auch Frihjahr, nicht auszuschlief3en.

252 Zuerwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vor haben

Negative, erhebliche Wirkungen und Verénderungen fur das lokale Klima und Luftverhaltnisse
der néheren Umgebung sind von dem Gewerbegebiet mit seinen Betrieben nicht signifikant zu
erwarten. Der Bebauungsplan schlief3t Betriebe, die einer Genehmigung nach der 4. BImSchvO
erfordern, aus. Die kiinftigen Gewerbebauten werden haufig Stidwestwinden ausgesetzt sein.

253 Beschreibung umweltrelevanter Maf3nahmen

Im Einzelfall und je nach Art des Gewerbes sind aktive und / oder passive Schutzmal3nahmenin
Sachen Schallausbreitung, Geruch und Staub vorzusehen (Schallschutz; Dammung; Filter- und
Ldftungsanlagen). Fir die mdgliche Schallausbreitung durch das individuelle Betriebs-
Geschehen der Gewerbe sind die zulassigen Tag- und Nachwerte nach TA-L&rm (bzw. DIN
45691) zu beriicksichtigen.

Die zur Einbindung in die Landschaft empfohlene Rahmenbegriinung (Siehe auch LBP) fir das
Gewerbegebiet dient auch dem Windschutz.
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2.6 Schutzgut K ultur - und sonstige Sachguter
Bodendenkmaler, Kulturhistorische oder regionaltypische Besonderheiten sind in weiterer
Umgebung vorhanden, fir die aktuelle V orhabensflache jedoch nicht direkt bekannt.

2.6.1 Bodendenkmale

2.6.1.1 Bestandsbeschreibung

An der Bundesstrasse 56, die in Teilen auf ehemalige romische Wegefiihrungen zurtickgeht,
kénnen in den Randbereichen Bodendenkmal relevante Funde moglich sein. Fundstellen in der
ndheren Umgebung geben Anlass zur Vermutung. Konkrete Hinweise und begriindete
Verdachtsmomente bestehen derzeit nicht.

2.6.1.2 Zu erwartende Ein- und Auswirkungen durch das Vor haben

Durch eine auf Dauer angelegte Bebauung wirden moglicherweise Bodendenkmal relevante
Funde verloren gehen und spéter nicht mehr im Sinne des Bodendenkmal gesetzes untersucht
und dokumentiert werden kdnnen.

Verbindliche Aussagen konnen erst auf der Grundlage einer konkreten Untersuchung,
Prospektion, getroffen werden.

2.6.1.3 Beschreibung umweltr elevanter M af3nahmen

Das Plangebiet nimmt eine Flache von ca. 9600 m? in Anspruch. Angesichts der
GroRenordnung und ohne begriindete Verdachtsmomente bleibt eine Unter-Suchung bzw.
Beobachtung von méglichen historischen relevanten Funden wéahrend der  konkreten Bauphase
zu beriicksichtigen. In die Baugenehmigung sollte ein entsprechender Vermerk aufgenommen
und die verantwortliche Bauleitung vor Baubeginn darauf hingewiesen werden.

Treten unerwartet Funde auf, ist die Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fir
Bodendenkmal pflege zu benachrichtigen.

2.6.2 Kampfmittelreste

Der Vorhabensbereich lag wahrend des 2. Weltkrieges zeitweise im Wirkungskreis des
Frontgeschehens.

Kampfmittelreste und Ausriistungsgegensténde aus dieser Zeit kdnnen noch im Boden
verborgen liegen. Vor Baubeginn sind die Flachen vom Kampfmittelrdumdienst zu untersuchen
bzw. zu Uberprifen, ob es zu einem friheren Zeitpunkt bereits Untersuchungen gegeben hat.

Die Uberpriifung sollte sich nicht nur auf Luftbildauswertungen oder Zeugenaussagen
beschranken, da Blindganger oder Reste von Munitiondagerungen nicht ganzlich
ausgeschl ossen werden kénnen.
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Sollten wahrend der Bauarbeiten wider Erwarten vorgefunden werden, sind die Arbeiten bis auf
weiteres einzustellen, die ndchste Polizeidienststelle und die Gemeindeverwaltung zu
verstéandigen.

2.6.3 Altlagten

Andere Nutzungen, als durch die Landwirtschaft und den Gartenbaubetrieb, sind bislang nicht
bekannt. Treten wahrend der Bauarbeiten wieder Erwarten relevante Altlasten auf, ist Uber die
Gemeindeverwaltung die Umweltbehdrde des Kreises Heinsberg zu verstandigen.

2.7 Wechselwirkungen

Zwischen den einzelnen oben genannten Schutzgiitern bestehen natiirlicherweise mehrfache
Wechselwirkungen. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt zu Gunsten der Initialisierung
eines Gewerbegebietes. Eine Versiegelung und Tellversiegelung bei einer GRZ von 0,8 gehen
damit einher. Dazu z&hlen auch Anbindung und Erschlie3ung zur Bundesstrasse 56

Der Boden als wesentliches Medium fir den Lebensraum von Pflanzen und Tieren wird
nachhaltig Uberformt. Die urspriinglichen Funktionen gehen verloren bzw. stark eingeschrankt.
Dies fuihrt wenn auch nur kleinrdumig zu Verénderungen fir den Naturhaushalt.

Die derzeitige Wiese geht als Biotop mit seiner landschaftlichen Eigenart und urspriinglichen
Nutzung verloren. Fiir die regionale Fauna geht potentieller Lebensraum verloren.

Eine Rahmenbegriinung mit heimischen / bodensténdigen Gehdlzen Ubernimmt nur teil- und
ersatzwel se 6kol ogische und landschaftsastheti sche Funktionen.

Der ursprungliche Ortrand wird zunehmend im Erscheinungsbild durch Neubebauung
(Wohnhéuser, Gewerbe, Feuerwache, Stral3enumbau mit Kreisverkehr) veréndert.
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2.7.1-Tab.: Zuerwartende Umweltauswirkungen auf Schutzguter und ihre Bedeutung

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkung Erheblichkeit

Mensch o Kileinteilige Verénderung des gewohnten L4
Landschaftsbildes und Freiraumes am Ortsrand

Pflanzenund | e Verlust der Wiese als (Teil-)Lebensraum mit den e
Tiere Potentialen einer natlirlichen Entwicklung,
im Wesentlichen als Nahrungshbiotop

Boden e Beeintréachtigung der Bodenfunktionen als
Tragermedium der Vegetation oo

e Verlust von Bodenfunktion durch Versiegelung, oo
Bodenbewegung und Verdichtung;

e Teilweise Empfindlichkeit gegen Druck und o(e)

Verndssung mit Auswirkungen auf stabile

Baugrundverhaltnisse, keine geeignete

Versickerungsfahi gkeit

Wasser e Kontakt der BaumalRnahmen mit anstehendem o(o)
Grundwasser nicht auszuschlief3en
e Schwankungen des Grundwassers zu beriicksichtigen oo
e Ableitung von Niederschldgen erforderlich, um
Vernassungen zu vermeiden, oo

Luft und e Veranderung des értlichen Kleinklimas =
Klima (Verbreitung von Schall, Geruch und Staub bleibt im
Einzelfall zu prifen (kein Gewerbe nach

4. BImSchVo)

Landschaft e Verdnderung des Landschaftsbildes / Stérung der o(e)
landschaftlichen Eigenart (Es besteht V orbelastung)

Kultur und e Beseintrachtigung von Kultur- und Sachgtern; o/(@)
Sachgter Fundstellen nicht bekannt, bedingt mdglich

Wechsdl- ¢ Nachhaltige Fol gewirkungen fur Schutzgiiter L4

Wirkungen aufgrund von Verlust und Verénderung der
Bodenfunktionen

e Verschiebung des Wechselverhéltnisses vom Bezug 1
Landschaft zur Eigenart / Verlust von Wiese als
Biotop und Nutzung

@0 @ schr erheblich / ®@ erheblich / ® weniger erheblich / = nicht erheblich
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2.7.2 Fazit | Wechselwir kungen:

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird die Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf
eine derzeitige Wiesenflache von 9600 m? ermdglicht.

Die Wiese stellt in seiner Lage und der vorangegangenen Nutzung als Gértnerel kein qualitativ
hochwertiges Biotop dar, so dass mit dem Vorhaben kein Gbermafdig gravierender Eingriff
erfolgen wird.

Die Wiese stellt im Landschaftsbild eine Grin- und Abstandsfl&che zu raumwirksamen und
prégenden K ulissen des Rodebach-Tales dar und der offenen Feldflur im Siiden dar.

In Teilen werden die kiinftigen Gewerbebauten das Erscheinungsbild am Ortsrand veréndern.
Eine Rahmenbegriinung vermag die Wirkungen zu vermindern und das Gebiet landschaftlich
einbinden. Vorhandene Linde, als ausgewiesenes Naturdenkmal, bleibt zu erhalten.

Die Bdden weisen eine hohe bis sehr hohe natiirliche Fruchtbarkeit auf und gehenin Folge der
zu erwartenden Versiegel ung verloren. Fir die natirliche potentielle Entwicklung der
Vegetation fehlt damit die existenzielle Grundlage.

Die anstehenden Bodenverhdltnisse lassen die zentrale Versickerung von Niederschlagen nur
seht bedingt zu. Es bedarf zielgerichtete Mal3nahmen zur Ableitung von anfallenden Wassern.
Die Empfindlichkeit des Bodens gegen Druck bei witterungsbedingtem Wassergehalt ist hoch
Insbesondere wéhrend der Bauphase bleibt dies zu berticksichtigen.

Die zum Teil humosen Anteileim Boden gewahrleisten keine homogene Tragfahi gkeit
gegenuber Auflasten. Bei den Bauwerksgriindungen bleiben die Mal3nahmenhinweise zu
berticksichtigen.

Mit Uberformung und Versiegel ung des Bodens kann der Verlust von K ulturdenkmélernim
Einzelfall gegeben sein. Recherche / Untersuchungen kléren die Sachverhalte.
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3.0 Tab.: Zusammenfassung
Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Maf3nahmen
Mensch - Bisherige landwirtschaft- | - Kleinteilige Verdnderung | - Optische Einbindungin
liche Nutzung als Wiese des lokalen Bildes mit die Landschaft durch
- Teil einer Landschaft mit | Errichtung von hallen- Rahmen-Begriinung
gualitativen Freizeit und artigen Gebaude - Sicht- und Windschutz
Erholungsfunktionen - Toleranz auf der durch Gehdlzformationen
Sicherung von existenzialer
Grundhilfe
Tiere, - Intensiv genutzte - Versiegelung und - Begriinungsmalinahmen
Pflanzen, Mah-Wiese Veranderung des Wiesen- mit Stauch- und Baum-
und - Geringe Strukturvielfalt Biotops Gruppen zur Eingriinung
L andschaft als Biotop - Verlust von natirlichem | zur Einbindung in die
- Teil desregionalen Lebensraumpotential. Landschaft
Biotopverbundes, vorzugs- | - Eingriff in den Natur-
weise zur Nahrungs- Haushalt
Aufnahme
Boden - Von Wiesen- und - Versiegelung durch - (gezielte Grindungs-
Gértnerei-Nutzung Gebaude und Hof-Flachen | malRnahmen wegen bedingt
gepréagtes Gley-Kolluvium | Naturliche Funktionen fir | ausreichender
mit sandig-lehmigen den Naturhaushalt gehen Tragféhigkeit)
Schluffen verloren. - Geotechnisches Gut-
- Empfindlich gegen Druck achten zu den Baugrund-
bei hohem Wassergehalt Verhéltnissen beachten
W asser - Vorflutgraben unmittelbar | - Die natiirliche Ver- - Evtl. Schutz des
am Gebietsrand und sickerung von Nieder- Grundwassers wahrend der
Niederungsbach schldgen ist nur bedingt Bau-Mal3nahmen
(Rodebach) in 250 m maglich. - Entsorgung anfallender
Entfernung - Veranderung in der Niederschlage mit

- Flurabstéande ca. 2,00 bis
3,00 m. (Schwankungen
maglich)

Abflussregulation /
Versickerung von aufgrund
Versiegelung

Anschluss an das
offentliche Kanalnetz oder
Einleitung in vorhandenen
Vorfluter.

(Geotech. Gutachten)
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Schutzgut Bestand Ein-/Auswirkungen Maf3nahmen
L uft und - Offene Lagein der - Auf das Vorhaben wirken | - Begriinungsmal3nahmen
Klima Landschaft begiinstigt den | keine nachteiligen alsWind- und Sichtschutz
L uftaustausch. Emissionen ein, noch - Einsatz von Energie-
- Nebelbildung temporar gehen diese von dem Sparenden A usstattungen
madglich, aufgrund der Gebaude und seinem und Mitteln
nahen Bachniederung Betrieb aus.
(Ausschluss von Gewerbe
nach 4. BImSchvO)
Kultur und | - archéologische Funde, - moglicher Verlust durch | - Gezielte Beobachtungen
Sachgiiter | Bodendenkméler sind Uberbauung. im Rahmen der Bau-

derzeit nicht bekannt

- Kampfmittelreste sind
letztlich nicht
auszuschlief3en.

- Altlasten nicht bekannt

- (im ungiinstigen Fall
Personen und
Sachschaden)

Mal3nahmen
Mogl. Funde melden

- Kampfmittel réumdi enst

anfordern

- Uberpriifung im Rahmen
des geotechnischen
Gutachtens
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4.0 Entwicklung der Agrarlandschaft am Ortsrand ohne die Ausweisung als

Gewer begebiet — (Null-Variante).
Die bestehende Wiese und der zu schiitzende Lindenbaum (Naturdenkmal) wirden zunéchst
weiterhin bestehen bleiben. Die beschriebenen Funktionen blieben bestehen.
Zur Weiterentwicklung des Wiesen-Biotops wére eine Extensivierung erforderlich, um die
Vidfalt der Krauter und Gréser zu férdern, und in Folge die Lebensraummadglichkeiten fur die
Fauna aufzuwerten.
Anderseits steht der Flachenkomplex (Plangebiet) unter den Wirkungen des sich seit einigen
Jahren verandernden Ortsrand durch Bebauung, ebenso durch den Verkehr auf der unmittelbar
angrenzenden Bundesstrasse 56, als Verbindung zwischen der nahe gelegenen Stadt Heerlen
(NL) und der Region Selfkant.
Eine weitere Bebauung, hier am dstlichen Ortrand von Wehr, kann in den néchsten Jahren kann
nicht ausgeschlossen. Die Lage mit der regionalen vorteilhaften Verkehrsanbindung stellt eine
Herausforderung dar.
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-Tel 1l Stellungnahme zum Artenschutz-

5.0 Artenschutz im Bebauungsplan

51 Einleitung / Anlass zur Stellungnahme

Mit der kiinftigen Ausweisung als Gewerbegebiet am dstlichen Ortsrand von Wehr geht eine
derzeit als Wiese genutzte Flache von ca. 9600 n? als Lebensraum fir die regionale Fauna
verloren bzw. wird massiv Uberformt.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung gilt es zu Uberprifen, ob schiitzenswerte,
planungsrelevante Arten im Sinne des 8 44 Abs. 1 BNatSchG betroffen sein werden und ggf.
Maldnahmen oder ggf. Ausnahmegenehmigungen fir einzelne planungsrelevante Arten
erforderlich sein werden. Dies gilt besonders dann, wenn im réumlichen Zusammenhang keine

potentiellen Lebensraumbedingungen fir die jeweilige Art weiterhin gegeben sein sollten.

5.2 Gesetzliche Grundlagen
Den Schutz von Arten, die in ihrem jeweiligen Bestand durch Eingriffe in Natur und Landschaft
abnehmen und/oder beeintrachtigt werden kdnnen, regeln auf européi sche Ebene die FFH-
Richtlinie (FFH-RL) und die Vogelschutzrichtlinie (VS-RL).
Fur die Bundesrepublik Deutschland ist der Artenschutz im Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verankert. Die Durchfiihrung der Artenschutzpriifung (ASP) hier im Rahmen der
Bauleitplanungen und baurechtlichen Zulassung von Vorhaben erfolgt im Sinne der 88 44, 45
und 47 Abs. 7 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).
Auf Landerebene, hier Nordrhein-Westfalen, gelten die Regelungen des BNatSchG unmittelbar
und die Belange werden Uber das Landschaftsgesetz (LG NW) im Einzelnen umgesetzt.
Die Entwicklung und Realisierung des hier beabsichtigten Gewerbegebietes ist verbunden mit
Eingriffen in Natur und Landschaft bel denen ggf. geschiitzte Arten in ihrem Lebensraum
betroffen sein kdnnen. Dies gilt nach 8 15 BNatSchG und § 4 LG NW.
Nach nationalem und internationalem Recht werden im Wesentlichen drel Schutzkategorien
unterschieden:

o Besonders geschiitzte Arten (Anlage 1, Spalte 2 BArtSchV)

e Streng geschiitzte Arten (FFH-Anhang-1V-Arten; VS-RL;

Anhang A der EG- ArtSchVO; Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchv))
o Européische Vogelarten
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Fir das Plangebiet sind die jewells geschiitzten, planungsrelevanten Arten in der Liste der
LANUV (NRW) erfasst, hier mit Bezug auf das Messtischblatt 4901 Selfkant (Liste /
Aufstellung im Anhang).

Vom Verfasser sind Beobachtungsgange durchgefuhrt worden.

Im vorliegenden Fall ist im Wesentlichen der Lebensraum Wiese, Gérten und
Kleingehdlzstrukturen der unmittel baren benachbarten Flachen zu betrachten.

Die zu schiitzenden, planungsrelevanten Arten sind in die Anhéange (Listen, siehe S. 54) zu den
0. g. Richtlinien eingestellt und bewertet im Hinblick auf Geféhrdung und Beeintréchtigung in
den jeweiligen Lebensraumbedi ngungen.

Mit der ASP ist darzustellen, ob planungsrelevante Arten im Plangebiet und seinem Umfeld
vorkommen, betroffen sind und ob die Verbotstatbesténde Nr. 1 bis 4, 8§ 44 BNatSchG, mit
dem Vorhaben korrelieren.

Verbot Nr. 1 Wild lebende Tiere dirfen nicht gefangen, verletzt oder getotet werden. Die gilt
auch fur die arteignen Entwicklungsformen

Verbot Nr. 2 Wild lebende Tiere durfen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten nicht so erheblich gestort werden, das
damit der Erhaltungszustand der |okalen Population verschlechtert.

Verbot Nr. 3 Esist nicht erlaubt Fortpflanzungs- oder Ruhestétten wild lebender Tiere aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Verbot Nr. 4 Esnicht erlaubt wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie selbst oder ihre Standorte zu schadigen oder zu stéren.

Soweit ein Vorhaben nach BauGB und LG NW genehmigungsfahig und als zuléssig gelten
kann, aber dennoch mit unvermeidbaren Beeintrachtigungen fir planungsrelevante Tier- und
Pflanzenarten verbunden sein kann, gilt es heraus zustellen, ob die 6kologischen Funktionen
der von dem Eingriff bzw. Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden (Sonderregelung im Sinne des § 44 Abs. 5
BNatSchG). Fehlt der raumliche Zusammenhang fir die Lebensraumbedingungen, sind gezielte
Ersatzmalinahmen durchzufihren bzw. bedarf es einer Ausnahmegenehmigung nach 845 Abs.
BNatSchG.

Im Bebauungsplan ist der Hinweis aufzunehmen, dass bei spateren Genehmigungen fir den
Fall, das planungsrelevante Arten vorkommen, eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG zu
beantragen sein kann.
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53 Methodik zur ASP

Fir die Stellungnahme zum Artenschutz (ASP) dient methodisch die ,,Gemeinsame
Handlungsempfehlung des Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr
NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landswirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und

baurechtlichen Zulassung von Vorhaben®.

Mit der B-Planausweisung als Gewerbegebiet einer bisher landwirtschaftlich genutzten
Wiesenflache werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet und sind als solche zu
erwarten.

In Folge der Bodenversiegelung und Uberformung werden die potentiellen Lebensraum-
Bedingungen fir die Tier- und Pflanzenwelt aufgel 6st. Eine mdgliche Anpassung an die neue
Kongtellation mit dem geplanten Gewerbegebiet ist unbestimmt. Es kommt zu
Verdrangungseffekten.

Verbunden mit dem Plangebiet bleibt zu betrachten, ob im Einzelfall die ©6kologischen
Funktionen, insbesondere der Fortpflanzungs- und Ruhestétten oder direkt betroffen sind oder
ob diese im rdumlichen Zusammenhang, mit den benachbarten Biotopen, weiterhin gegeben

sein werden.

Betrachtung und Uberpriifung erfolgen auf der Basis von:
(1) Auswertung vorhandener Erkenntnisse,
(2) Beobachtungen anhand gezielter Begehungen vor Ort
(3) Potential-Risiko-Betrachtung anhand der gegebenen und nutzbaren
Lebensraumstrukturen im Vergleich mit den L ebensraumanspriichen
planungsrel evanter Arten.

Fir die (1.) Auswertung vorhandener Erkenntnisse, im Sinne einer Vorpriifung, dient u. a.
hier die Artenliste (siehe Anhang) des Landesantes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
(LANUV, NRW) mit Bezug auf das Messtischblatt (MTB) 4901 Selfkant welches das
Plangebiet mit erfasst.

Fir die (2.) Beobachtungen Uber die Aktivitdten der Fauna vor Ort fehlt ein reprasentativer
Zeitraum von April bis August. Aktuell sind zwel Begehungen im August und September
vorgenommen worden. Wéhrend der Begehungen haben sich keine Hinweise auf Brut- oder
Ruhestétten gezeigt, noch konnten Jungtiere gesichtet werden. Einzelne Voge (Tauben,
Kréhen, Amseln) konnten bei der Nahrungssuche beobachtet werden.
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Fur das aktuelle Plangebiet und seine unmittelbar Umgebung mit seinen einfachen, wenig
viefaltigen Strukturen und den eingeschrankten M 6glichkeiten, die Flachen tiber einen léngeren
Zeitraum zu beobachten, stiitzt sich hier die Stellungnahme auf eine (3.) Potential-Risiko-
Betrachtung.

Die vorhandenen Lebensraumpotentiale werden mit den Anspriichen der einzelnen bzw.
Artengruppen verglichen und mdgliche Beeintréchtigungen in Bezug auf die B-Planénderung
herausgestellt.

Eine vertiefende Art-fir-Art Betrachtung bleibt dann durchzuftihren, wenn das Vorkommen
planungsrelevanter Arten im Plangebiet gesichert festgestellt wird, sich Konflikte und die
Verbotstatbesténde direkt herausstellen.

Die planungsrelevanten Arten mit vergleichbaren Lebensraum-Anspriichen werden in Gruppen
zusammenfasst und nachfolgend unter Pkt. 3.0 dargestellt.

54 Das Plangebiet als faunistischer L ebensraum

Der aktuelle Flachenkomplex liegt am dstlichen Ortrand von Wehr, unmittelbar an der
Bundesstrasse 56 und Strasse nach Hillensberg mit mdglichen Stérwirkungen fir die Fauna.
Bisin die Jahre 2007 / 2008 ist das Plangebiet als Gartnereibetrieb mit Kulturen unter Glas und
im Freiland genutzt worden. Mit dem Betrieb der Gértnerei ist eine potentielle Entwicklung der
Fauna vereitelt worden, bzw. stand unter einem hohen Anpassungsdruck.

Seit Auflésung der Gértnerei und Umwandlung in eine Wiese haben sich keine signifikanten
Strukturen in Form von Strauch- und Baumgruppen mit besténdigen Habitaten fir die Fauna,
die insbesondere der Ruhe- und Fortpflanzung dienen, entwickelt.

Ausnahmen bilden hier geschnittene Heckenfragmente, eine Linde (Naturdenkmal) unmittelbar
an der Strasse nach Hillensberg, wie auch das Grundstiick mit kleinen (Jagd)-Holzhaus und
Fasanerie, umgeben von Laub- und Nadelgehdlzen.

Die Lage zu den vorhandenen Strassen beei ntrachtigt den mdglichen Lebensraum fir die Fauna
aufgrund zu geringer Fluchtdistanzen. Die sonst unmittelbar angrenzenden Fléchen werden als
Acker inintensiver Form, oder ebenfalls als Wiese genutzt.

Erst die Waldrandkulisse entlang des Rodebaches, im Osten, in ca. 250 m Entfernung bietet
abwechsel nde Habitatstrukturen mit Baumen, Stréuchern, teils Wildkrautsdumen, Acker und
(Feucht-) Wiese mit verstarkt potentiellen Habitaten.

Am Ortsrand von Wehr hat sich elne Wohnbebauung entwickelt, die mit relativ kleinen
Gartenanlagen nur sehr dingt Habitate fiir die regionale Fauna bietet.
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5.5 Lage desPlangebietes und des Betrachtungsr aumes
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5.6 Planungsr elevante Arten in Ver bindung mit dem Plangebiet

Grundlage fir el ne mdglichen Betroffenheit geschiitzter, planungsrelevanter Tierartenist die
Artenliste des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV, NRW mit
Bezug auf das (MTB) 4901 Selfkant. Die Ausfiihrungen dazu erfolgen anhand einer Potential-
Risiko-Betrachtung.

Die LANUV-Liste benennt fir die aktuellen L ebensréume Wiese, Acker, Kleinstrukturen und
Gérten folgende Tiergruppen, die potentiell im Plangebiet und seinem Umfeld vertreten sein
kénnen. Nicht alle in der LANUV-Liste benannten Arten sind fiir das Plangebiet und seinem
nadherem Umfeld aufgrund ungeeigneter Habitate oder erheblicher Stérung von Relevanz.
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€ Gruppeder Saugetiere

e In der Liste nach MTB wird der Feldhamster aufgefiihrt. Potentielle Lebensraumstrukturen
sind auf den stidlich gelegenen Ackerflachen gegeben. Aktuelle Vorkommen sind nach mdl.
Mitteilung der Unteren Landschaftsbehdrde im Bereich dstlich von Wehr nicht bekannt. Im
Plangebiet selbst, derzeit Wiese, sind Hinweise auf ein Vorkommen bei den Begehungen
(August / September) nicht zu erkennen gewesen.
Direkte Mal3nahmen sind in Verbindung mit der B-Planaufstellung nicht erforderlich.
Gleichwohl sollten die kiinftigen Bauflachen unmittelbar vor Baubeginn im Zuge der
Baufeldraumung gezielt begangen werden, um eine mdgliche Betroffenheit der Art
ausschlieflen.

e Fledermausarten benennt die LANUV-Liste fir die Bereiche Gérten und auch Wiese.
Dazu zahlen Breitflligel maus, Wasserfledermaus, Wimperfledermaus, Grof3er Abendsegler,
Zwergfledermaus und Braunes Langohr. Im Plangebiet beobachtet werden konnten die
Arten bisher nicht. Die von den Arten bevorzugten Fortpflanzungs- und Ruhestétten in
Form von Baumhdhlen oder teil soffenen Gebauden bestehen im Plangebiet direkt nicht. Auf
der Suche nach Nahrung konnen die Hederméuse das Wiesengeldnde allerdings
Uberfliegen. Ein Vorkommen ist dem auf benachbarten Grundstlick mit dem kleinen
Jagdhaus und der Fasanerie ggf. nicht ausschlief3en. Das Grundstiick bleibt von der
geplanten Gewerbeansiedlung unberdihrt.

Besondere Malinahmen in Bezug auf die Arten sind nicht erforderlich.

¢ Gruppeder Vogel
€ Greifvogel und Eulen

Die LANUV-Liste fuhrt fir die genannten Lebensrdume hier die Arten Sperber, Steinkauz,
Mausebussard, Turmfalke, Rohrweihe, Wiesenweihe, Waldohreule, Waldkauz und Schieiereule
Ubergreifend nutzen o. g, Greifvogel und Eulen das Plangebiet, als derzeit noch Wiese auf der
Jagd nach Kleinsdugern oder auch Kleinvogel. Geeignete groRere Baumbestande, die als Ansitz,
als Horstbdume oder auch Bruthdhlen bieten, sind im Plangebiet selbst und auf den
unmittelbaren Nachbarflachen nicht vorhanden. Erst die waldartigen Strukturen entlang des ca.
250 m entfernt verlaufenden Rodebach weisen potentielle Habitate auf.

Rohrweihe und Wiesenweihe legen Bodenhorste an, auch im Bereich von Wiesen und Ackern.
Die Wiese im Plangebiet ist in seiner Lage unzureichend stérungsfrel, bedingt durch das
Verkehrsaufkommen und die N&he zum Ortsrand.
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Turmfalke und Schleiereule bevorzugen als Ruhe- und Fortpflanzungshabitate Dachbdden,
Dachunterziige, Nischen und geschitzte Mauervorspriinge. Diese bieten potentiell einige altere
Hauser von Wehr nahe dem Ortsrand im Nordwesten, nicht jedoch im Plangebiet.

Mit der kiinftigen Gewerbeansiedlung geht potentiell eine Teilflache fir die Nahrungssuche
verloren.

Bel den Aktionsradien der Greifvogd und Eulen ist der Verlust der Wiese nicht von
gravierender Bedeutung, da die Acker- und teils Wiesenlandschaft im Siiden des Plangebi etes
ein ausreichendes Nahrungsangebot weiterhin bietet.

Gezielte Mal3nahmen sind fir die genannte V ogel gruppe nicht erforderlich.

€ Saatkrahen

Alle Krahenarten suchen Wiesen und Acker haufig zur Nahrungssuche auf. Die Saatkrahe kann
als Nahrungsgast, Durchziigler oder Wintergast auch im Plangebiet, hier auf der Wiese
auftreten. Fir einen dauerhaften Aufenthalt sind jedoch Feldholzinseln und geeignete
Baumgruppen fir Ruhe- und Fortpflanzungsphasen erforderlich. Diese bieten das Plangebiet,
wie auch die unmittelbar benachbarten Fléchen nicht.

- Auswir kungen dur ch die kiinftige Nutzung

Mit dem Verlust der Wiese durch Gewerbeansiedlung gehen mdgliche Rast- und Nahrungs-
potentiale verloren.

- MalRnahmen

Mal3nahmen zum Schutz der Saatkréhen sind nicht erforderlich. Die nach Siiden hin
anschlielRenden Acker und Wiesen bieten so im raumlichen Zusammenhang weiterhin Nahrung.

€ Schwalben

In den Frihjahrs- und Sommermonaten kommen in Wehr und seinem weiteren Umfeld auch
Rauch- und Mehlschwalben vor. Auf der Jagd nach Insekten kreisen die Schwalben auch tber
der aktuellen Wiesenflache. Die Weise hat keine wesentliche Bedeutung fur die Schwalben im
Hinblick auf Ruhe- und Fortpflanzungsstétten. Die Neststandorte befinden sich vorzugsweise in
bzw. an Gebauden, insbesondere dlteren Hofanlagen.

- MalRnahmen

Mal3nahmen fur die Schwalben sind mit Bezug auf eine Gewerbeansiedlung nicht erforderlich.

¢ Vogel im Offenlandber eich mit Kleinstrukturen

Zu den planungsrel evanten Arten fir die genannten Lebensrdume zéhlen hier:

Rebhuhn, Wachtel, Wachtelkdnig, Turteltaube, Grauammer, Feldschwirl, Neuntoter,
Schwarzkehlchen, wie auch die Nachtigall und als Ausnahme der Piral.
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Rebhuhn und Wachtel sind in der regionalen Agrarlandschaft vertreten, die aktuelle
Wiesenflache einbezogen. Wahrend der Begehungen konnten die beiden Arten nicht gesichtet
werden.

Die bezeichneten Arten bendtigen in lhrem Lebensraum, insbesondere fiur Ruhe- und
Fortpflanzungsbereiche, dichte Besténde mit Gras- / Wildkrautbesténden, bis zu 1 m Héhe, wie
auch deckungsreiche Straucher und Gestriipp, wie z. B. an Waldrandern oder &lteren
Gartenanlagen, wo Nachtigall und auch Neunttter vorkommen. Kleinteilig und in geringem
Umfang ist dies im Ubergang zur ,,Fasanerie” und dem Graben an der Ostseite des Plangebietes
gegeben. Im Rahmen der B-Plan-Anderung bleiben die vorhandenen Strukturen erhalten.

Die Wiesenflache des Plangebietes wird von den Arten zur Nahrungssuche aufgesucht. Dazu
kénnen auch einzelne Vogel aus den nahe gelegenen Waldstrukturen entlang des Rodebaches
zéhlen. Als Nahrungsgast tritt moglicherweise auch der in Liste benannte Pirol auf.
Normalwei se bevorzugt diese Art einen lichten, hoch gewachsenen Baumbestand.

Der Wachtelkonig kann ebenfall zu den Nahrungsgésten zéhlen, bevorzugt jedoch als
Lebensraum eher Feuchtwiesen mit krautreicher, hoch gewachsener Bodenvegetation.

- Auswir kungen dur ch die kiinftige Nutzung

Mit der Ansiedlung von Gewerbehallen geht die Wiese als Nahrungsquelle verloren. Mdgliche
Storungen auf die verbleibenden Randstrukturen mit Graben, Wildkrautaufwuchs und einzelnen
Geholzgruppen sind nicht auszuschlief3en und filhren bedingt zu einer zeitweise Verdréngung,
bzw. Unterschreiten von Fluchtdistanzen.

- MalRnahmen

Vor Beginn jeglicher Baumal3nahmen sollte die aktuellen Flachen, insbesondere in Rand- und
Ubergangsbereichen auf Gelege und Jungtiere hin abgesucht werden. Im Einzelfall ist partiell
der Baubeginn um einige Tage zu verschieben, bis das Gelege verlassen worden ist.

(Siehe unter Pkt. 5.7, Mal3nahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen fir die Fauna).

€ Vogel der offenen Landschaft

In der Acker- und Wiesenlandschaft kommen regional der Kiebitz und Feldlerche vor.
Wiahrend der Begehungen konnte die Feldlerche auf den siidlichen gelegenen Ackern gehort
werden. Direkt gesichtet worden sind Feldlerche, wie auch Kiebitz im Plangebiet und seinem
unmittelbaren Umfeld nicht. Wiesen zéhlen zwar zum potentiellen Lebensraum des Kiebitzes,
jedoch die Lage der aktuellen Flache meidet die Art aufgrund der Randstrukturen und den
Stérungen durch das zeitweise V erkehrsaufkommen und Ortsrandnéhe.

Zu Gebauden und Gehdlzaufwuchs hélt die Art Distanzen von mindestens 50 bis 100 m.
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- Auswir kungen dur ch die kiinftige Nutzung

Der Kiebitz ist aufgrund der Lage der aktuellen Flache nicht vom Bau von Gewerbehallen
betroffen. Fir die Feldlerche geht potentieller Lebensraum verloren.

Feldlerche und Kiebitz sind nicht punktgenau Standort gebunden, sondern passen sich den
jahrlich wechsel nden landwirtschaftlichen Kulturen an.

- MalRnahmen

Vor Baubeginn sollten die Flachen dennoch auf Gelege und Jungtiere hin abgesucht werden.
(Siehe unter Pkt. 5.7, Mal3nahmen zur Vermeidung von Beeintréchtigungen fir die Fauna).

€ Weitere Vogel-Arten mit Relevanz zum Plangebiet

Die Liste fuhrt hier den Gartenrotschwanz und Kleinspecht auf. Die Arten bevorzugen lichte
Waélder und Gérten bzw. parkartige Anlagen mit &terem Gehdlzbestand. Ein direktes
Vorkommen der Arten im Plangebiet bel seinem Bestand mit nur sehr wenigen Gehdlzen ist
sehr unwahrscheinlich.

Des Weiteren konnen schitzenswerte Arten der Roten Liste, wie Feldsperling und
Wiesenschafstelze im Plangebiet und seinem Umfeld vorkommen. Der Feldsperling briitet
vorzugsweise in Hohlen alter Baume und die Schafstel ze in hohen krautigen Aufwuchs.

B&aumen mit Hohlen sind im Plangebiet nicht vorhanden und krautreicher Aufwuchs in nur sehr
geringem Umfang. Das aktuelle Wiesengeldnde wird mehrmals im Jahr geméht.

¢ Amphibien

Die LANUV-Liste benennt hier den Laubfrosch, der seinen Lebensraum im Bereich von
feuchten Wiesen und Weiden hat. Beobachtet wurde die Art bisher nicht.

In der Regel lebt die Art in der N&he seiner Laichgewdsser, wie im vorliegenden Fall in den
zeitwei se feuchteren Wiesen mit hoch anstehendem nahe dem Rodebach, ca. 250 m entfernt.
Die Wiese im Plangebiet fallt wenn, nur selten in elnen vernassten Zustand. Der an Ostseite
verlaufenden Graben dient zur Entwésserung der Wiese. Der Graben selbst fiihrt je nach
Niederschlagsereignis nur zeitweise Wasser.

Beeintrachtigungen flr den Laubfrosch durch das kiinftige Gewerbegebiet sind nicht signifikant
zu erwarten, da im raumlichen Zusammenhang Flachen mit vorteilhafterer Eignung, dem
Rodebachtal, vorhanden sind.

- Auswirkungen dur ch die kiinftige Bebauung
Ein bedingt potentieller Teillebensraum geht fir den Laubfrosch verloren.
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- MalRnahmen
Mit Beginn der Baumal3nahmen sind die Fléchen, insbesondere in den Monaten April bis Mai
auf Laubfrosche hin abzusuchen.

5.7 Zusammenfassung von er for der lichen M alinahmen zur Ver meidung von
Beeintrachtigungen und Gefahr dungen der Fauna im Sinne des Artenschutzes

Das Vorkommen von planungsrelevanter, schiitzenswerter Arten, wie Rote-Liste-Arten im

Plangebiet ist letztendlich nicht génzlich auszuschlie3en. Ein Frihjahrsaspekt konnte bei den

Beobachtungen bisher nicht beriicksichtigt werden.

Auch wenn die einfachen Strukturen des Plangebietes und der unmittelbar benachbarten die

Lebensraumpotentiale und das tatséchliche V orkommen deutlich einschrénken, bleiben im Zuge

des weiteren Planungsverfahren erganzende Beobachtungen durchzufihren.

1. Kurz vor Baubeginn (Baufeldraumung, Abschieben des Oberbodens) ist zu Uberpriifen, ob
aktuell geschiitzte Arten oder deren Lebensstétten betroffen sind. Die Prifungen kénnen sich
angesichts des einfach strukturierten Wiesen-Biotops bei den Vogeln auf Bodenbriter,
(Rebhuhn, Wachtel, Feldlerche, Wiesenschafstelze, Schwarzkehlchen) und bei den Amphibien
auf den Laubfrosch konzentrieren. Insbesondere in den Monaten Méarz bis August kdnnen auf
dem Gelénde Nester, britende Vogel, wie auch Jungtiere ggf. vorgefunden werden.

Ist ein Baubeginn auf nur einer Teilflache des Baugebietes vorgesehen, kann die Uberpriifung
hierauf beschrénkt bleiben.

Die Tiefe des Untersuchungsraumes mit Bezug auf die Nachbarfldchen sollte mindestens 50 m
Uber die Plangebi etsgrenze hinausgehen.

Mit der Betroffenheit einer planungsrelevanten, schitzenswerten Art ist zu rechnen, wenn
Anzeichen fur Fortpflanzungsstétten, Brutvogel oder Jungtiere im Untersuchungsraum
vorgefunden werden.

Es gilt sicherzustellen, das durch die Bautdtigkeit eventuelle Nistplatze auch in den
Ubergangsbereichen (Wiese/Graben/Acker), wie auch herumstreifende Jungtiere nicht
beeintréchtigt, verletzt oder getttet werden.
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2. Eswird dringend empfohlen eine vorsorgliche Baufeldraumung (z. B. Abschieben des
Oberbodens) in den Wintermonaten durchzufiihren, um K onflikte wahrend der Brutzeiten fir
geschiitzten, planungsrel evanten Arten zu vermei den.

Eine mdgliche Wiederbesi edlung nach Baufeldraumung ist mit geeigneten Mal3nahmen zu
vereiteln, wie wiederholte mechanische Bodenbearbeitung bzw. durch Kurzméhen die
Entwicklung einer Gras-/Wildkrautdecke einzuschranken oder aber durch einen zligigen
Baubeginn noch in den Wintermonaten.

3. Stellt sich bei den Uberpriifungen ein positives Ergebnis heraus, demnach sich geschiitzte
Arten oder ihre Lebensstétten als betroffen erweisen, sind geeignete V ermei dungsmalinahmen
(z. B. Anpassung der Bauzeiten, Aufstellen von Schutzzaunen, und / oder funktionserhaltende
Mal3nahmen (z. B. Umsiedlung von Arten) in Abstimmung mit der der Unteren
Landschaftsbehorde des K reises Heinsberg durchzufiihren. (Gemal3 § 45 Abs. 7 BNatSchG
bleibt fir den Fall eine Ausnahmegenehmigung zu veranlassen).

Eine Wiederbesiedlung (Riickkehr der umgesiedelten Art) ist mit geeigneten Mitteln zu
verhindern. Die Mal3nahmen bleiben auf die jeweils betroffen Art abzustimmen.

4. Die Neubesiedlung von baulichen Anlagen wahrend der Bauphase ist durch geeignete
Manahmen (Versiegelung) mdglichst zu vereiteln. Der Fall kann dann eintreten, wenn
Bautétigkeiten fir elnen l&ngeren Zeitraum ruhen.

Dies kann insbesondere Arten, wie die Zwergfledermaus betreffen, die vor alem im
Spatsommer invasionsartig Rohbauten besiedeln kann. Um artenschutzrechtliche Probleme zu
vermeiden, sind die Roh-Gebéude mdglichst zu verschlief3en bzw. geschlossen zu halten.

Zu den Bereichen einer mdglichen Besiedlung in der Rohbauphase zdhlen u. a. offene Ritzen,
Spalten, Hohlungen, Schéchte und Rohre. Mit gezielten Angeboten von kiinstlichen (Fleder)-
Mausqguartieren kann eine mogliche Besiedlung ggf. gelenkt werden.

Fledermduse, als geschiitzte, planungsrelevante Arten, besonders zu Zeiten des arttypischen
Quartierwechsels im September / Oktober, kdnnen Rohbauten vor allem dann besiedeln, wenn
keine Vermei dungsmaf3nahmen oder nicht erfolgreich durchgefihrt wurden. Vor Weiterfiihrung
der Arbeiten sind Umsiedlungen als funktionserhaltende Mal3nahmen in Abstimmung mit der
Unteren Landschaftsbehtrde des Kreises Heinsberg erforderlich (Ausnahme gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG).
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5. Funktionserhaltende Mal3nahmen sind hinsichtlich ihrer Wirksamkeit zu Gberprifen. Sind die
betreffenden Maf3nahmen wirksam, kann das V orhaben ohne V erletzung artenschutzrechtlicher
Bestimmungen ausgefiihrt werden. Ggf. ist ein Risikomanagement vorzusehen.

6. Im Zuge der Bauentwicklung sind mit Bezug auf die Eingriffskompensation im Bedarfsfall
potentiell e Ersatzlebensrdume mit 6kol ogischen Mehrfachfunktionen zu initialisieren, die den
allgemeinen Bestand der regionalen Fauna sichern und weiter entwickel n. Diese Funktionen
konnen frei wachsende Hecken (Fel dhol zhecken) mit heimischen / bodenstandigen Gehélzen
und das Anlegen von Gras-Wildkrautsdumen sein.

Fur das aktuelle Baugebiet ist eine Rahmenbegriinung mit Baumrei hen und Strauchgruppen
vorgesehen, die neben landschaftsstheti schen ebenso 6kol ogischen Funktionen Ubernehmen
wird nach einigen Jahren der Entwicklung.
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Tel Il - Eingriffein Natur und L andschaft

6.0 Eingriffein Natur und Landschaft in Folge des Bebauungsplanes

Mit der Ausweisung als Gewerbegebiet sind mit Verénderungen der o©kologischen und
landschaftsasthetischen Funktionen verbunden. Gemal § 4 (2) Abs. 4 Landschaftsgesetz werden
mit dem B-Plan mehr Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet.

Nach § 6 (2) sind Eingriffe darzustellen, zu bewerten und Kompensationsmal3nahmen zu
benennen.

Der Ausgangszustand des Plangebietes ist im Umweltbericht (Tell 1) beschrieben worden.

6.1 Landschaftspflegerisches K onzept

Im Vordergrund fir das Plangebiet steht die Errichtung von Gewerbehallen, Wegen und
Hofplétzen, die eine Versiegelung bewirken.

Die Planung sieht eine Rahmenbegriinung mit heimischen / bodensténdigen Baumen und
Strauchgruppen vor. Diese schirmt die Gewerbebauten teilweise ab und bindet den Komplex in
die Landschaft zwischen den Ortslagen von Wehr und Slsterseel ein.

6.2 Bewertung der 6kologischen und landschaftsisthetischen Gegebenheiten

Die Bewertung der beanspruchten Flachen im Plangebiet erfolgt nach dem Verfahren der
Landregierung von Nordrhein-Westfalen - Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
-1996 / 2001 und Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in NRW —
2006.

Die nach B-Plan beanspruchten Flachen, derzeit als Wiese, sellt kein Biotop von
Uberdurchschnittlicher Qualitét, besonderer Vielfaltigkeit und Seltenheit dar.

Die Flachen des Plangebietes sind Tell des ausgewiesen Landschaftsschutzgebietes in
Verbindung mit dem Rodebach-Tal.

Fur die unmittelbar benachbarten Fléachen hier Acker, Graben, Strallenbdschung und private
Fasanerie wird sich keine gravierende Beeintrachtigung als Biotope einstellen. Es besteht keine
auRBerordentliche Artenvielfalt, gleich wohl ist das Vorkommen von schiitzenswerten Arten der
Fauna nicht auszuschlief3en.
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6.3 Landschaftsasthetische Bewertung

Gemadll Bundesnaturschutzgesetz und Landschaftsgesetz sind Verénderungen fir das
Landschaftsbild, hervorgerufen durch die kiinftigen Gewerbebauten bei der Bewertung des
Eingriffes zu berticksichtigen.

Das Gewerbegebiet verfremdet zundchst die landschaftliche Eigenart hier am Ortrand von Wehr
mit Ubergang in die teil offene Landschaft.

Mit der geplanten Rahmenbegriinung und deren Entwicklung lasst sich der Verfremdungseffekt
teilweise mindern und die Einbindung in die Landschaft wird sichim Laufe der Zeit einstellen.

Die 6kologische Verénderung des Plangebietes wird mit Gewerbetrieben ein groReres Ausmalid
allein durch die Versiegelung des Boden (GRZ 0,8) haben, als allein das kiinftige asthetische
Erscheinungsbild.

Auf eine Einzelbewertung nach landschaftsésthetischen Kriterien wird daher verzichtet. Die
Rahmenbegriinung, bewertet als Biotop nach 0Okologischen Kriterien Ubernimmt auch
landschaftsésthetischen Funktionen.

6.4 Berechnung der Kompensation nach dkologischen Wertkriterien

Anhand der Biotoptypen und deren Bewertung werden der Ausgangszustand des Plangebietes
und die zu erwartende Verénderung fur den Naturhaushalt miteinander verglichen.

Die Biotope sind nach Art und Grofe mit ihren jewelligen Bewertungen (numerisch) in den
Tabellen 1 und 2 erfasst. Die Karten 1 und 2 veranschaulichen die Zuordnung der
Biotopflachen, jeweils im Ausgangszustand und Zustand nach B-Plan.

Wesentliche Kriterien in der Biotopbewertung sind Seltenheit und Wiederherstellbarkeit.

6.5 Biotoptypen im Bestand - Bestandsbewertung

e Grinland / Wiese, EA3 (xd2); Tabelle1; Nr. 1

Die Wiesenflache ist als Rekultivierung nach Aufgabe eines Gartnerreibetriebes (Jahr 2008)
entstanden. Zur Gewinnung von Viehfutter (Heu, Silage) wird die Wiese mehrmals im Jahr
gemaht. Die Vegetationsbasis bilden groftenteils Weidel graser, durchsetzt mit Wildkrautern.
Die Artenvielfalt erweist sich als eher gering. Der potentielle Lebensraum flr die regionale
Fauna steht unter den Wirkungen der teilweise intensiven Nutzung und lagebedingten
Stérungen durch den Stral3enverkehr.

Vergleichbare Wiesen kommen im Verlauf des nahe gel egenen Rodebach-Tals mehrfach vor.
Die Wiese, 8828 n®, wird als Biotop mit 2,2 Punkten / n? bewertet. Die Aufwertung des
Grundwertes von 2 Punkten um 10 % erfolgt aufgrund des Wildkrautanteiles im Grasbestand.
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e Ruderalflur; K, neo5; Tabelle 1 Nr. 2

Eine Wildkrautflache, 46 m?, dominiert von Brenn-Nesseln, vereinzelt Brombeeraufwuchs, am
Rand des Plangebietes, ist der sukzessiven Entwicklung tiberlassen und wird nur gelegentlich
gemaht. Als Teillebensraum nehmen Insekten und Kleinvogel diesen Bereich an.

Eine besondere Bedeutung kommt dem Biotop aufgrund seiner geringen Grof3e nicht zu.

Als Biotop wird die Flache mit 3 Punkten / m? bewertet.

o Hecke, geschnitten; BB 70 kd4; Tabellel Nr. 3

Die Heckeist noch aus dem ehemaligen Gértnereibetrieb erhalten geblieben. Sie bildet auf einer
Teillange an der stidlichen Seite des Plangebietes el ne Abgrenzung zum Wirtschaftsweg.

Es handelt sich um eine rotlaubige Buchenhecke von ca. 2 m Héhe und 0,7 m Breite mit

regel méfdigem Schnitt. Sie dient als Schutzhecke. Fir die Faunaist nur bedingte Bedeutung.

Der gelegentliche Bau von Nestern durch Kleinvogel (Amsdl) ist nicht auszuschlief3en.

Als Biotop, Flache 48 me?, wird die Hecke mit 3 Punkten / n? bewertet.

e Baumreihe; BB 30, tal—-2; TabellelNr. 4

Die Baumreihe, bestehend aus 7 Linden, spalierformig geschnitten ist von dem urspriinglichen
Gértnereibetrieb noch verblieben. Bedingt durch den Formschnitt hat sich die Baumreihe
vergleichbar zu einer hohen Hecke entwickelt und grenzt die ehemalige Parkplatzflache von den
Ubrigen Flachen ab.

AlsBiotop, 71 m?, wird die Baumreihe inihrer Formation mit 3 Punkten / m?2 bewertet.

e Schotterrasen, Parkplatz; VF 1; Tabelle 1 Nr.5

Die Flache als Schotterrasen hat urspriinglich dem Gértnereibetrieb als Parkplatz gedient.
Gréser und einzel ne Wildkréuter zeigen sich nicht flachendeckend.

Als Biotop und teilversiegelte Abstandsfléche wird der Schotterrasen mit 1 Punkt / m? bewertet.

e Einbauten; Brunnenanlage; HW, neo 6; Tabelle 1 Nr. 6

Eine Brunnenanlage, verblieben aus dem Gartnereibetrieb, liegt verborgen unter Gras-
/Wildkrautern und teils Brombeergestriipp. Die Flache, 46 m2 ist zum Teil von Schotter / Kiesen
durchsetzt.

Als Biotop mit Teilversiegelung erfolg eine Bewertung mit 1 Punkt / m2.
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e Einzelbaum — Linde als Naturdenkmal — ; BF 3; Tabelle 1 Nr. 7

An der stidwestlichen Ecke des Plangebietes, zur Hillensberger Straf3e steht eine dtere Linde
mit einem Kronendurchmesser von ca. 14 m. Der Baumi ist als Naturdenkmal ausgewiesen und
grundsétzlich erhaltenswert. Mit einzelnen Astbriichen und geringem Tothol zanteil weist der
Baum Beschéadigungen auf. Ebenso ist der Baum Beeintréchtigungen durch den StralRenverkehr
ausgesetzt. Die landschaftsastheti sche Bedeutung tritt in diesem Fall mehr hervor, alsdie

Okol ogische Funktion. Anpassungsfahige VVogel nisten mdglicherweise gelegentlich in dem
Baum.

Der Baum, Uibergreifend an der Grundstlicksgrenze / Plangebietsgrenze, wird mit 6,4 Pkt /n?
bewertet. Die Abwertung von 20 %, vom Grundwert mit sonst 8 Punkten, erfol gt aufgrund auf
der Beeintréchtigungen in der Verkehrslage und dem Zustand des Baumes.

6.6 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Das Plangebiet, bel einer Flachengréf3e von 9611 e, hat in seinem Ausgangszustand eine

Okol ogische Wertigkeit von 21074 Punkten.

Der 0kologische Punktwert stellt die Basis fur die Bilanz dar und wird mit der Wertigkeit des B-
Planzustandes verglichen.

7.0 Dargellung des Eingriffs auf die Umwelt

Die kinftige Gewerbeansiedlung mit Ihren Gebauden, Hofpldizen und Zufahrten fuhrt zu
Veranderungen und Beeintréchtigungen von grundlegender, dauerhafter Art fir die natirlichen,
0kol ogischen und landschaftsasthetischen Gegebenheiten.

Bei einer GRZ von 0,8 kdnnen bis zu 80 % der Flachen versiegelt werden.

Die urspriinglichen Potentiale des Bodens, als Tragermedium des Lebensraumes fir Flora und
Fauna gehen verloren bzw. werden stark tUberformt.

7.1 Auswirkungen der geplanten Gewer bebauten

Der Bebauungsplan mit der Ausweisung als Gewerbegebiet bereitet Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Landschaftsgesetzes
(LG NW) vor.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 41/50



- Gemeinde Sdlfkant - Bebauungsplan Nr. 36 - Gewerbegebiet Wehr ,,Alte Géartnerei*
- Umweltbericht - ASP- LBP- 04.12.2012

Der Eingriff bringt folgende Ver ander ungen mit sich:
e Verlust von Biotopstrukturen, hier Wiese

Verlust von Bodenstrukturen, teilweise gewachsen, teilweise Gberformt

Belastungen fir druck- und teils néssempfindlichen Boden

Verdrangung / Beeintréchtigung von Flora und Fauna und deren Entwicklungspotential

Veranderung des Landschaftsbildes am Ortsrand

Larm- und Staubemissionen wahrend der Bautétigkeit und kiinftigen Gewerbebetrieb

7.2 Auswirkungen auf angrenzende Biotope und Nutzungen

o Verdnderungen / Beeintréchtigungen der bisherigen Biotopkonstellation in sein Abfolge (z.
B. Wiese — Graben — Acker — Hecke)

e FUr dieregionale Fauna verandert sich kleinréumig der gewohnte Lebensraum; u. a. werden
Fluchtdistanzen unterschritten

e DieVeranderungen des Landschaftsbildes wirken auch auf das Erscheinungsbild
Nachbarfléchen (z. B.: freistehende Baume mit verénderter Kulisse)

o Wahrend der Bautatigkeit ist vermehrt mit Emissionen, wie Staub, Lérm und Gerlichenin
der ndheren Umgebung zu rechnen.

7.3 Baubedingte Wirkungen

Fur die Dauer der Bautétigkeiten lassen Wirkungen negativer Art nicht zwingend vermeiden. So
kdnnen z. B. die Ausbreitung von Staub und L&rm nach Stand Technik und Wahrung des
technischen Umweltschutzes in Grenzen gehalten werden.

Negative Beeintrachtigungen auf die Umgebung, wie z . B. hervorgerufen durch ungeordnete
Lagerung von Materialien und Bauabféllen lassen sich durch umsichtiges Verhalten der auf den
Baustellen Tétigen vermeiden bzw. verringern.

Abzutragender, vegetationsfahiger Oberboden sollte einer gezielten Wiederverwendung
zugefihrt werden (z. B. Rekultivierungsmal3nahmen).

7.4 Anlagenbedingte Wirkungen

Die Errichtung von Gewerbebauten, Hofanlagen und Zufahrten fihren zu einer dauerhaften
Versiegelung des Bodens. Die jewellige Nutzungsart der direkten Gewerbeflachen bietet Flora
und Fauna kei ne naturnahe Entwicklung mehr.

Die Rahmenbegriinung stellt nur teilweise einen Ersatz als Biotop dar und Gbernimmt mehr
landschaftsésthetische Funktionen.

Anfallende Niederschlage kénnen nur sehr bedingt vor Ort in gesammelter Form (RRB)
versickern bzw. sind Uber den angrenzenden Graben abzuf Ghren.
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7.5 Verminderung und Vermeidung der Eingriffswir kungen

Die Verdnderungen durch den Eingriff lassen sich nicht vollstandig vermeiden. Gebaude und
befestige Flachen werden zweckorientiert angelegt und das bedeutet Versiegel ung des Bodens.
Die Rahmenbegriinung mindert den Eingriff, einerseits im Hinblick auf das Landschaftshild,
andererseits, wenn auch nur bedingt, mit 6kologischen Mehrfachfunktionen zum Schutz des
Bodens und zur Entwicklung neuer Lebensraumstrukturen fur die regionale Fauna.

Die Rahmenbegriinung wird sich zusammensetzen aus heimischen / bodensténdigen Gehdlzen.

8.0 Kompensation des Eingriffs

Die Biotoptypen und kiinftige Flachennutzung des Plangebietesim Zustand nach B-Plan werden
gleichermalien bewertet, wie im Ausgangszustand.

Der Eingriff kann mit der Rahmenbegriinung, als Ersatzmalnahme teilweise innerhalb des
Plangebietes kompensiert werden.

Tabelle 2 im Anhang gibt zusammenfassend den jeweiligen Biotoptyp, Grofe und 6kologische
Bewertung wieder.

In Tabelle 3 werden die Biotop-Bewertungen des Ausgangszustandes und des Zustandes nach
B-Plan verglichen. Anhand des Saldos wird der Kompensationsumfang ermittelt, der aul3erhalb
des Plangebietes mit geeigneten Ersatzmal3nahmen zu realisieren bleibt.

8.1 Konzept zur Kompensation des Eingriffs

Im Plangebiet steht die Realisierung von Gewerbeflachen mit Gebduden, Platz- und
Zufahrtsflachen im Vordergrund.

Als landschaftsasthetische und 6kologische Mal3nahme zur Einbindung des Gewerbegebietes
und Anreicherung der Landschaft ist in den Randbereichen die Anpflanzung von Béumen und
Strauchgruppen vorgesehen.

Weitere Maf3nahmen und Fléachen zur vollstdndigen Eingriffkompensation bleiben von der

Gemeinde im Planverfahren noch zu benennen.

8.2 Bewertung der Biotope und Nutzflachen im Zustand des B-Planes
Die einzelnen Biotop-Flachen sind in der Karte 2 und Tabelle 2 erfasst. Die jeweilige

Zuordnung erfolgt anhand von Nummern.
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o Versiegelte Flachen — Gebéaude, Platze und Zufahrten; VFO; Nr. 1; 2

Der Bau von Gebauden, Hof-Platzen und Zufahrtsstrassen fuihrt zur Versiegelung des Bodens
und geht als Lebensraumgrundlage fir Flora und Fauna verloren. Es bestehen keine direkten
Biotopfunktionen mit einem Wert von 0 Pkt. / n?.

e Grunflacheinnerhalb der Gewer beflachen; HM, ka 4; Nr. 3

Je nach GroRenordnung der Gewerbehallen und Pldtze verbleiben nicht Uberbaubare Fléachen,
die als Rasen eingesét bzw. auch bepflanzt werden kénnen.

Als Biotopflachen, ca. 391 m?, von einfacher Struktur und Nichtversiegel ung des Bodens
werden diese Bereiche mit 2 Pkt. / n? bewertet.

e Grinflache als Rahmenbegr inung; BD3,tal-2; Nr.4

Die Anpflanzung von Baumreihen und Strauchgruppen, mit heimischen / bodensténdigen
Gehdlzen, in den Randbereichen des Plangebietes, auf 5 m breiten Streifen, dient der
Einbindung des Gewerbegebietes in den Freiraum am Ortsrand von Wehr und Gbernimmt
ebenso kol ogische Funktionen.

Als Biotop wird die Grinfléache mit 5 Pkt. / n? bewertet.

e Erhalt einer bestehenden Hecke; BB70, kd 4, Nr. 5

Die rot-laubige Buchenhecke, Nr. 3 in der Bestandserfassung, sollte in Verbindung mit der
Rahmenbegriinung (Nr. 4) erhalten bleiben. Die Hecke ist bisher regelmélig geschnitten
worden. Als Biotop wird die Hecke mit 3 Pkt. / m? bewertet.

e Erhalt einesLindenbaumes- Naturdenkmal - ; BF3tall; Nr.6

Der vorhandene Lindenbaum ist als Naturdenkmal ausgewiesen. Der Baum sollte in die
Rahmenbegriinung integriert werden. Der weitere Erhalt bleibt mit einer angemessenen Pflege
zu gewahrt leisten. Der Baum Ubernimmt vorrangig landschaftsasthetische Funktionen, dient
jedoch der lokalen Fauna als Teillebensraum.

Die Bewertung als Biotop, 100 m?, erfolgt mit 6,4 Pkt. / m?, gleichermal3en wie im
Ausgangszustand (Nr. 7 im Ausgangszustand).

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 44750
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8.3 Zusammenfassende 6kologische Bewer tungen

Gewer begebiet Wehr 9611 m?2 Okologische Punkte
Tab.1 | Ausgangszustand 21074
Tab.2 | Zustand nach B-Plan 8092
Tab. 3 Defizit von 1. zu 2. - 12983

Die Tabellen 1 bis 3, im Anhang, veranschaulichen die zahlenméllige Bewertung anhand der
Biotoptypen im Einzelnen.

Die verbleibende Kompensation des Eingriffs mit dem Flachenumfang fir Mal3nahmen
aul¥erhalb des Plangebietes leitet sich aus dem Defizit der Bewertungen ab.

8.4 Verbleibende Kompensation des Eingriffs

Uber die funktionalen, ©kologischen und landschaftsisthetischen Ausgleichs-  bzw.
Ersatzmal3nahmen auf3erhalb des Plangebietes wird die Gemeinde Selfkant im weiteren Verlauf
des B-Planverfahrens befinden. Die Verfligbarkeit von geeigneten Flachen in Verbindung mit
den anzupassenden Maflnahmen wird seitens der Gemelnde noch gepriift.

Die Mainahmen werden im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehtrde zu gegebener
Zeit durchgefuhrt.

Es wird empfohlen, die Ubergreifenden Ziele des Landschaftsplanes zu Ubernehmen mit
Anreicherung, Gliederung und Belebung des Ortrandes von Wehr.

Vergleichsweise ist eine Flache von 3246 n? fir die Anpflanzung von heimischen /
bodenstandigen Béaumen und Stréuchern erforderlich. (Zielwert 6 Pkt./n? bei einer Aufwertung
mit 4 Pkt. /m2 auf einer Ackerflache oder vergleichbaren Flache mit einem Ausgangswert von
2 Pkt. / m?)

8.5 Konkr ete Begr inungsmalf3nahmen im Plangebiet

Es wird empfohlen die Mal3nahmen als Rahmenbegriinung verbindlich in den B-Plan zu
Ubernehmen.

Zu pflanzen sind nachf ol gende hei mische / bodenstandi ge Baume und Stréucher. Die
Pflanzflachen und sonstigen Randbereiche sind zum Schutz des Bodens wie auch vor eéinem
Uberméf3igem Bewuchs von Wildkrautern (Brenn-Nessel, Melde, Disteln) mit einer Untersaat
zu versehen. Geeignet ist eine Regel saatgutmischung mit Landschaftsrasen.

Die Rahmenbegriinung im B-Plan umfasst eine Fléche von 1305 n? (Karte 2).

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 45/50
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Baume:
23 Stlick Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 14 / 16 cm,
Pflanzabstand in der Reihe mindestens 10 m
Alnus glutinosa Schwarzerle 9 Stiick
Fraxinus excelsior Esche 6 Stiick
Prunus avium Vogelkirsche 3 Stiick
Tilia cordata’Roncho’ Linde ,Roncho’ 5 Stiick

Stréucher:

115 Stiick Straucher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Pflanzabstand 1,50m x 1,50 min
Reihen versetzt. Pflanzenverteilung in gemischten Gruppen zu 5 bis 7 Stlick zwischen

den einzelnen Baumen.
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Prunus spinosa
Salix caprea
Sorbus aucuparia

Viburnum opulus

Hartriegel
Haselnuss
Weil3dorn
Schiehe
Salweide
Eberesche
Schneeball

18 Stiick
15 Stiick
16 Stiick
15 Stiick
18 Stiick
15 Stiick
18 Stiick

Einsaaten im Bereich vor und zwischen den Gehdlzen wie auch Randflachen:

Landschaftsrasen Standard mit Krautern RSM 7.1.2 unter Zusatz von 10 % Klee

(Trifolium repens). Aussaatmenge 20 g/m?

» Nachhaltigkeit der Mal3nhahmen

Fachgerechte Pflege und dauerhafter Erhalt der Rahmenbegriinung obliegen dem

Grundstiickseigentimer. Ausfallende Gehdlze sind gleichartig zu ersetzen.

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW

46/50
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9.0 Zusammenfassung

Die Gemeinde Selfkant hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 36 und Anderung des
Flachennutzungsplanes (FNP) im Parallelverfahren beschlossen, um am 6stlichen Ortrand von
Wehr die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zu ermdglichen. Das Plangebiet, mit einer Grofie
von 9611 m?, liegt unmittelbar an der Bundesstrasse 56 am Kreisverkehr mit Abzweigungen
nach Hillensberg und den inneren Bereichen der Ortslage Wehr.

Bisher wird die aktuelle Fléche vorwiegend al's landwirtschaftliches Griinland genutzt. Bis zum
Jahr 2007 / 2008 ist hier eine Gértnerei, teils mit Freilandkulturen, teils mit Kulturen unter Glas
ansassig gewesen.

Bisher sind die Flachen im FNP as Freiraum und fir die landwirtschaftliche Nutzung
ausgewiesen. Ebenso liegt das Plangebiet innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes in
Verbindung mit dem Rodebach-Tal.

Die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) erfolgt nach 89 (1) Nr. BauGB, 88 1 bis 11 und § 16
(2u. 5 i. V. m § 17 BauNVO. Nicht zuldssig sind Gaststétten-Gewerbe, die Lagerung von
Schrott und deren Verwertung, wie auch sonstige Betriebe, die eine Genehmigung nach dem 4.
Bundesi mmi ssionsschutzgesetz bedirfen.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 und Geschol3flachenzahl mit 2,4 festgesetzt.

Die Erschlief3ung des geplanten Gewerbegebietes ist Uber die Bundesstrasse 56 gegeben. Die
verkehrstechnischen Anschllisse werden auf den Fléachen des Plangebi etes erfol gen.

Das Umfeld der Ortslage Wehr ist landlich strukturiert. GrolRere Gewerbebetriebe und
zusammenhéangende Gewebeflachen bestehen derzeit nicht.

Die Boden- und Baugrundverhdltnisse sind fir die Errichtung von Gewerbegebauden unter
Beriicksichtigung von Sicherungsmal3nahmen geei gnet.

Die anstehenden, sandig-schluffig-lehmigen, teils humosen Béden, in Teilbereichen durch
vorangegangene Nutzung Uberformt, kdnnen unter der Einwirkung von Staungsse empfindlich
gegen Druck sein. Fir die gesammelte Versickerung von Niederschldgen sind die Béden in
ihrer nattirlichen Konstellation nur bedingt geeignet.

Ein bestehender Vorflutgraben an der stidostlichen Seite des Plangebietes kann ggf. fur die
Entsorgung von anfallenden Niederschl&gen genutzt werden.

Der Grundwasserflurabstand liegt im Mittel bei 2,50 m bis 3,00 m. Soweit keine
Kellergeschosse errichtet werden, ist ein Kontakt bzw. Beeintrachtigung nicht zu erwarten.

Die Ausweisung und Nutzung als Gewerbegebiet bedeuten Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes und des Landschaftsgesetzes LG NW mit § 4 Abs. 2

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 47/50
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Satz 4. Die zu erwartenden Eingriffe haben mégliche Auswirkungen auf die Fauna und ihre
Lebensraume, insbesondere schiitzenswerter, planungsrelevanter Arten im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes 88 44, 45 (Artenschutz).

Die Biotopkonstellation im Plangebiet selbst setzt sich im Wesentlichen aus dem Grindland
(Méh-Wiese) mit Randstrukturen von wenigen Quadratmetergrof3en Brachen, Hecken-
Fragmenten und einer grof3eren, als Naturdenkmal ausgewiesen Linde zusammen.

Die benachbarten Biotopflachen bestehen aus Wiesen, Acker, Vorflutgraben, einzelnen
Heckenstrukturen, der Wohnbebauung mit individuellen Garten am Ortsrand von Wehr, wie
auch den Strassen.

Fur die Fauna, einschl. planungsrelevanter Arten, bestehen Habitatstrukturen mit eher geringer
Auspragung und Vidféltigkeit. Die Wiese in Verbindung mit weiterem Umfeld, wie auch in
Verbindung mit der Ndhe zum Rodebachtal (250 m), dient der Fauna as mogliches
Nahrungshabitat. Potentielle Habitatstrukturen, die als Ruhe- und Fortpflanzungstétten geeignet
sein konnen, wie grofRere Baum- und Strauchbestdnde, sind nur in sehr geringem bzw. nicht
geeignetem Umfang vorhanden. Das Vorkommen von Faunenarten ist deutlich eingeschréankt.
Es bestehen vereitelnden Stérungen durch die intensive Nutzung des Griinlandes und Néhe zu
den Strassen wie auch zum Ortsrand.

Vorteilhafter nutzbare Lebensrdume fur die Fauna bestehen im rédumlichen Zusammenhang
stidostlich des Plangebietes, dem Rodebachtal und seinen Geblischstrukturen, wie auch weiter
sudlich mit der offenen, weitléufigen Agrarlandschaft.

Mit der kiinftigen Nutzung als Gewerbegebiet (9611n?) ist eine Betroffenheit der Fauna nicht
direkt zu erwarten im Hinblick auf potentile Ruhe- und Vermehrungsstétten.
Verbotstatbesténde und erforderliche Ausnahmegenehmigungen im Sinne des § 47 BNatSchG
ergeben sich derzeit nicht.

Letztlich kann das Vorkommen einzelner, schiitzenswerter, planungsrelevanter Arten, je nach
Jahreszeit und Flachenentwicklung, nicht ganzlich ausgeschl ossen werden.

Es wird dringend empfohlen, die Flachen im Zuge der Baufeldréaumung und mit Beginn der
Bauarbeiten auf Gelege und Jungtiere hin abzusuchen. Eine mdgliche Neubesiedlung sollte fur
die Dauer der Bauabwicklungen mit geeigneten Mitteln vereiteltet werden, z. B. durch
Abschieben, Bearbeiten offner Flachen. Vorzugsweise sind die Bautdtigkeiten in den
Wintermonaten wahrend der Vegetations- und Vermehrungsruhe zu beginnen.

Mit der Errichtung und dem Betrieb von Gewerbeanlagen gehen die urspriinglichen,
potentiellen Biotopfunktionen verloren bzw. werden stark Uberformt durch Versiegelung und
Tellversiegelung des Bodens als Tragermedium potentidler Vegetation und faunistischer
Lebensraum.

Buro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AK NW 48/50
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Der Eingriff in Natur und Landschaft kann im Plangebiet nur teilweise in Form einer
Rahmenbegriinung kompensiert werden. Die Anpflanzung von heimischen / bodenstéindigen
Biumen und Strauchern, wie auch Einsaaten auf einem 5 m breiten Randstreifen iibernehmen
bedingt landschaftsdsthetische und okologische Mehrfachfunktionen. Von besonderer
Bedeutung ist die Einbindung der Gewerbebauten in die landschaftliche Umgebung und
Abrundung des Ortrandes auf naturnahe Weise.

Der regionalen Fauna bieten sich, wenn auch in kieinteiligem Umfang, nach einiger

Entwicklungszeit Ersatzlebensriume. Die Rahmenbegriinung umfasst 1305 m?

Zur vollstindigen Kompensation des Eingriffes verbleiben MaBnahmen auBerhalb des
Plangebictes zu realisieren. Vergleichsweise sind hierzu die Anpflanzung von Biumen und
Striuchern auf einer Fliche von 3246 m? erforderlich.

Die Gemeinde Selfkant wird im Einvernehmen mit der Unteren Landschaftsbehorde iiber die

noch zu realisierenden Mafinahmen zu gegebener Zeit befinden,

Nach dem derzeitigen stidtebaulichen Planungsstand kann das Gewerbegebiet initialisiert
werden, wenn die oben genannten Malinahmen und Vorgehensweisen in Bezug auf den
Artenschutz Beriicksichtigung finden. Von Bedeutung ist ebenso die landschaftliche

Einbindung durch die oben empfohlene Rahmengegriinung, um die Verfremdung des

Ortsrandes von Wehr zu vermindern.

&“’“‘"ﬁe %
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Tabelle 1: Bewertung der Ausgangszustandes
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- |Einzd-
Nr. Code entspr. Biotoptypenwertliste (m)?2 | antell wert wert|flachenwert

1 EA3 (xd2) |Griunland, Wiese ( Feldgras) 8828 2 1,1 2,2 19421 | Pkt.

2 K,neo 5 Ruderalflur (Neophyten) 46 3 1 3 138 Pkt.

3 BB70 kd4 |[Hecke (Wegabgrenzung) geschn. 48 3 1 3 144 Pkt.

4 BB30 tal-2 (Baumreihe, Linden (Spalierformig)| 71 3 1 3 214 Pkt.

7 Baume

5 VF1 Parkplatz, Schotterrasen 472 1 1 1 472 Pkt.

6 HW neo 6 |Einbauten (Brunnenanlage etc. ) 46 1 1 1 46 Pkt.
Gras- und Wildkraut Uberwuchert

7 BF3 tall |Baumstandort- Linde ND 100 8 0,8 6,4 640 Pkt.
Kr.-D=ca 12m; STD =80 cm
Gesamtflache 9611 Gesamtflachenwert B (Summe) 21074 | Pkt.

Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 51-
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Tabelle 2: Bewertung des Zustandes nach B-Plan (Umsetzung der Planung)
Flachen- | Biotop- Code Biotoptyp Flache |Flach.-|Grundwert |Korrektur- |Gesamt- |Einzd-
Nr. entspr. Biotoptypenwertliste (m)?2 | antell wert wert|flachenwert
1 VFO 1.1 [Strasse, asphdltiert 391 0 1 0 0 Pkt.
Erschlief3ende Stichstrasse
2 VFO Gewerbeflache
Uberbaubare Flache (GRZ 0,8)| 7376 0 1 0 0 Pkt.
3 HM ka4 |Grunflache (Rasen,Bodendecker
nicht Gberbaubar 391 2 1 2 782 Pkt.
und
4 BD3 | tal-2 |Begrinungsmal3nahme 1305 5 1 5 6526 Pkt.
(BB70) Baumreihen, Strauchgruppen
als Rahmenbegriinung
5 BB70 kd4 |Hecke (Wegabgrenzung) geschn. 438 3 1 3 144 Pkt.
Erhalt vorhandener Hecke
6 BF3 tall |Baumstandort- Linde ND 100 8 0,8 6,4 640 Pkt.
Kr-D=ca 12m; STD =80 cm
Erhalt des Naturdenkmals
Gesamtflache B-Plan 9611 Gesamtflachenwert B (Summe) 8092 Pkt.
Biiro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW - 52-



- Gemeinde Selfkant - Bebauungsplan Nr. 36 - Gewerbegebiet "Alte Gartnerei" - Umweltbericht - ASP- LBP -

04.12.2012

Tabelle3 Gesamtbilanz

(A) Gesamtflachenwert des Ausgangszustandes 21074 | Pkt.
(B) Gesamtflachenwert nach Umsetzung der Planung 8092 Pkt.
Gesamtflachenwert A - Gesamtflachenwert B -12983 | Pkt.
Tabelle4 Verbleibene Eingriffskompensation
mit einer vergleichsweisen Mal3nahmenauswahl
(Mal3nahmen-Beispiel)
8-1 |Geholzflache, Hecken, Krautsaum Zielwert 6 6
auf Acker in rédumlicher Nahe Vorwert 2 2
Okologische Aufwertung Aufwertung 4 -12983 | Pkt.
Zusatzlicher, externer Flachenbedarf in m2 (Beispidl) | 3246 me

Biro H.Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW
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Liste schutzenswerter planungsrelevanter Arten fur die Lebensrdume Acker, Garten, Kleinstrukturen

Biro H. Schollmeyer, Landschaftsarchitekt AKNW

Art-Bezeichnung Erhalt Erhalt L ebensraumtyp Status FOK Eigene Rote Liste|Rote Liste] Schutz |FFH-Richtlinie L egende
deutsch wiss.-schaftl. NRW-ATLNRW-KONAcker| Ga |FeW| FIG| Kig[MTB 4901 |ULB Beobachtung NRW D BNatSchG|V S-Richtlinie
15.10.2012 Bemerkung Er haltungszustand
Saugetiere |Feldhamster Cricetus crisetus XX X nicht relevant 1 2 §; 88 |FFH-Anh. IV G |Gunstig
Breitfl igel fledermaus| Epitesi cus serotinus XX| X | (X)| X X nicht relevant 3 \% §; 88 |FFH-Anh. IV U [Unzureichend
Wasserfledermaus  |Myotis daubensonii X|1X)] X | X X nicht relevant 3 * §; 88 |FFH-Anh. IV U [Unzureichend
Wimperfledermaus |Myotis emarginatus X | X | X | XX X nicht relevant R 1 §; 88 |FFH-Anh. IV S |schlecht
Groler Abendsegler |Nyctalus noctula o x ool x X nicht relevant | 3 § 85 |FFH-Anh. IV A |Tendenz Positiv
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus X) | XX | (X) | (X) | XX X nicht relevant *N * §; 88 |FFH-Anh. IV ' [Tendenz negativ
Braunes Langohr Plecotus auritus X | X X X nicht relevant 3 \% §; 88 |FFH-Anh. IV Br |Brutvorkommen
Amphibien |Laubfrosch Tylo alba U+ U+ X)| X [ X)| XX X 2S 2 §; 88 |FFH-Anh. IV WG [Wintergast |
Vogel Sperber Accipiter nisus X)) | X | (X) X X *N * 88 - Rote Liste (Zuor dnung)
Waldohreule Asio otus X | (X) XX X nicht relevant 3 \% 88
Steinkauz Athene noctua X) | X | XX XX X nicht relevant 3S 2 §; 88 0 |ausgestroben
M ausebussard Buteo buteo X (X) X X * * 88 - R |Durch extreme Seltenheit geféhrdet
Rohrweihe Circus aeruginosus X X X nicht relevant 3S * §; 88 1 |Vom Aussterben bedroht
2 |Stark gefaéhrdet
Wiesenweihe Circus pygargus XX X X nicht relevant 1S 2 §; 88 |Anh. | 3 |Gefahrdet
Saatkréhe Corvus frugilegus X [ XX] X XX X *S * § | |Geféhrdete, wandernde Tierart
Wachtel Coturnix corturnix XX (X) X 2S * § D |Daten nicht ausreichend
Wachtelkonig Crex crex X X) | (X) X nicht relevant 1S 2 §; 88 |VSAnh.lI V |Vorwarnliste
M ehlschwalbe Ddlichon urbica X)) | X | X X (V)3 * § *  |Nicht geféhrdet
Kle nspecht Dryobates minor X | (X) X X nicht relevant 3 * § N |Einstufung, dank Schutzmaf3hahmen
Schwarzspecht Dyrocopus martius (X) X X nicht relevant *S * §;88 |Anh.| § |besonders geschiitzt
Baumfalke Falco subuteo X | X X nicht relevant 3 3 §;, 88 |[Art.4(2) 88 |streng geschiitzt
Turmfalke Falco tinnunculus X X X X V S(*) * §; 88
Rauchschwalbe Hirundo rustica X X | X | X X 3(39) * § = L ebensr aumtyp
Neuntoter Lanius collurio (X) XX X nicht relevant VS * § Anh. | Aek |Acker
Rebhuhn Perdix perdix XX | X | X X 2N; 2S 2 § = Gae |Garten
Nachtigall Luscinia megarhynchos X X) |XX X 3 * § Art. 4(2) FeW |Fettweide / Fettwiese
Schwarzkehlchen Saxikola rubicola (X) X) [X) [X X 3S * § Art. 4 (2) FIG |FlieRgewasser (Graben)
Oriolus oriolus Priol X X X nicht relevant 1 V § Art. 4(2) nur zeitweise wasserfuhrend
Rebhuhn Perdix perdix XX | X | X X 2S; (2N) 2 § - Klg [Kleingeholze
Turteltaube Streptopelia turtur Uv;Br | uy;Br | X [ X)) (X) XX X 2(3) \Y § 88 |- |
Waldkautz Strix aluco X | (X) X X nicht relevant * * §, 8 |- nicht relevant = keine geeigneten Habitate,
Schleiereule Tyto alba X | XX X X nicht rlevant | *S(*N) * §, 8 |- oder deutliche Stor effekte
Kiebitz Vanellus vanellus X | X X nicht relevant 3S 2 §; 88 |Art.4(2)
Kiebitz Vandlus vandlus DZ | DZ X 3S 2 § 88 |Art.4(2)
Feldlerche Alauda arvensis XX X 3S \% §
Gartenrotschwanz Phoni curus phonicurus X | X X X 2 \% 8
Teichrohrsanger Acrocephal us scirpazeus XX X nicht relevant 0 1 §; 88 |Art.4(2
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Okologische und landschaftsisthetische M aRnahme
1) Anpflanzung von Laubb&umen (Il. Ordnung),
heimische / bodensténdige Arten,
23 Stick, Pflanzabstand 10,00 m
Baumarten: LBP-Text Pkt. 8.5
Alnus glutinosa Schwarzerle AG 9 Stiick
Fraxinus excelsior Esche FE 6 Stiick
Prunus avium V ogelkirsche PA 3 Stiick

Tilia cordata 'Roncho’ Linde 'Roncho’ TI 5 Stiick

2) Anpflanzung von Strauchgr uppen

heimische / bodensténdige Arten

115 Stiick, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m

in Gruppen zu 5 bis 7 Stiick

Straucharten: LBP-Text Pkt. 8.5

Cornus sanguinea Hartriegel CS 18 Stick
Corylus avellana Hasel CA 15 Stiick
Crataegus monogyna Weifidorn CM 16 Stiick
Prunus spinosa Schlehe PS 15 Stiick
Salix caprea Salweide SX 18 Stiick
Sorbus aucuparia Eberesche SA 15 Stiick
Viburnum opulus Schneeball VO 18 Stiick

3) Einsaaten:
L andschaftsrasen mit Krautern RSM 7.1.2 ; 1300 m?
unter Zusatz von 10 % Klee (Trifolium repens)

Auf dem Kempweg

Plangrundlage: Vermessungsbiro Dipl.-Ing. Helmer Birkenbach, Heinsberg, September 2012
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o

o
o

%%

@ @ Baumreihe, geplant (heimische/bodensténdige Gehdlze

y O

Einzelbaum, BF3; ta 11; zu erhaltender Bestand

Hecke, geschnitten, BB 70; zu erhaltender Bestand
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