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1. VERFAHREN

Dem Entwurf des Bauleitplans ist im Aufstellungsverfahren eine Begriindung
beizufigen. In ihr sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die Ziele, Zwecke und
wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans darzulegen. Zum Bestandteil der
Begriindung werden der Umweltbericht und der Landschaftspflegerische Fachbeitrag.

2, LAGE UND ABGRENZUNG

Das Plangebiet liegt siidstlich der Ortslage Wehr. Das Gebiet grenzt dstlich an die
Feldgemarkung und wird derzeit als Landwirtschaftliche Fldche genutzt.

21 Luftbild (ohne Mafistab)

TIM Auszug Plangebiet — Alte Gartnerei

2.2 FlachengroBe und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Wehr, Flur 4, Flurstiick 121 und umfasst
eine Grofie von 9.612 m*. Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereiches ist
aus der nachfolgenden Ubersichtskarte ersichtlich.
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2.3 Auszug aus der Flurkarte (ohne MaRstab)
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3. VERANLASSUNG ZUR PLANUNG

Die Gemeinde Selfkant ist ein l&ndlich strukturiertes Gebiet mit einem auf die einzelnen
Ortsteile verteiltem Gewerbeanteil aus Handwerk und Industrie. Ein gréReres Areal in
der Nahe des Ortsteiles Tiiddern steht Betrieben zur Verfiigung, die die nach den
Vorgaben des Abstandserlasses notwendigen Schutzabstinde zur Wohnbebauung
einhalten mussen. Die grofte Anzahl der Handwerksbetrieb ist jedoch innerhalb der
Ortslagen angesiedelt. Einige dieser Betriebe konnen auf ihrem derzeitigen
Betriebsgelénde nicht expandieren. Deshalb beabsichtigt die Gemeinde Selfkant fiir
di3ese Firmen eine entsprechende Flache in der Ndhe der Ortslage Wehr zur
Verfligung zu stellen.

4. PLANUNGSZIEL / PLANUNGSZWECK

Erklartes Ziel der Gemeinde ist die Ausweisung einer gewerblichen Bauflache fiir nicht
stérende Handwerks- und Gewerbebetriebe. Die Fldchen sollen bestehenden Betrieben
zur Verfligung gestellt werden, die bereits im Selfkant innerhalb der Ortslagen anséssig
sind und dort nicht mehr expandieren kénnen. Dariiber hinaus ist es nachhaltiges Ziel,
dass die Ortslagen bzw. die Umfelder der derzeitigen Standorte durch die Verlagerung
entlastet werden.
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5. PLANUNGSRECHT

5.1

5.2

Landesplanerische Vorgaben

Das Baugesetzbuch (§1 Abs. 4 BauGB) beinhaltet eine Anpassungspflicht fiir
die gemeindliche Bauleitplanung an die Ziele der Raumordnung und
Landesplanung. Hierfiir sieht das Landesplanungsgesetz ein besonderes
Verfahren, das sogenannte "Anpassungsverfahren” (§34 LPIG NRW) vor.

Ziel der Landesplanung ist eine nachhaltige Entwicklung, die soziale und
okonomische Raumanspriiche mit &kologischen Erfordernissen in Einklang
bringt. Der auf der Grundlage des Landesentwicklungsplanes (LEP) und des
Landesentwicklungsprogramms (LEProg) erstellte Regionalplan weist fir den
Planbereich ,Allgemeinen Freiraum und Agrarbereich” aus.

Auf Grund der Ausweisung wurde das gemdR § 34 LPIG notwendige
landesplanerische Einvernehmen zur beabsichtigten Bebauung von der
Bezirksregierung Koln erteilt.

Auszug aus dem Regionalplan - Teilabschnitt Region Aachen

NPT 1
A gy v }l "‘!:"

"v

(ohne MaBstab)

Flachennutzungsplan

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Selfkant ist der
Planbereich derzeit als ,Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. In einem
parallelen Anderungsverfahren wird der besagte Bereich in ,Gewerbliche
Bauflache" umgewandelt.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt am westichen Rand im  ausgewiesen
Landschaftsschutzgebiet ,Rodebachtal und Gangelter Heide(Landschaftsplan
II/5). Fir die Ausweisung als Gewerbegebiet bedarf es einer Befreiung nach §
69 Landschaftsgesetz NW.

K 3 - PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 4112
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6. UMWELTBELANGE

6.1

6.2

6.3

Artenschutzpriifung

Mit der Kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von
Dezember 2007 hat der Bundesgesetzgeber das deutsche Artenschutzrecht an
die europdischen Vorgaben angepasst. In diesem Zusammenhang miissen
nunmehr die Artenschutzbelange bei allen genehmigungspflichtigen Planungs-
und Zulassungsverfahren entsprechend den europaischen Bestimmungen
geprlft werden.

Im Rahmen der sogenannten Artenschutzpriiffung (ASP) ist zu kldren, ob
Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften zu erwarten sind und wie
oder ob diese im Falle ihres Auftretens auszurdumen sind. Die entsprechende
Prifung erfolgt durch das Biiro Schollmeyer, Geilenkirchen im Zuge des
Umweltberichtes. Die Stellungnahme zum Artenschutz wird Bestandteil der
Begriindung.

Geologie
Eine besondere geologische Beschaffenheit des Gelandes ist nicht gegeben.

Immissionsschutz

Die Grenze des Plangebietes liegt zur nachsten Wohnbebauung in einer
Entfernung von ca. 50 - 70 m. Die im Plangebiet beabsichtigten Betriebsarten,
sind zwar grundsatzlich im Mischgebiet zuldssig, eine Ausweisung des
Plangebietes als Mischgebiet kommt jedoch nicht in Betracht, da das Gebiet
ausschlieBlich einer gewerblichen Nutzung vorbehalten bleiben soll. Auf Grund
dessen wird das Plangebiet teilweise als ,nutzungsbeschranktes
Gewerbegebiet' ausgewiesen, wodurch die benachbarte Bebauung vor
Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet geschiitzt wird.

100 m Abstand

v
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Kampfmittelrdumung

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Disseldorf wird im
Zuge des Verfahrens beteiligt.

Landschaftsschutz

Der zur Begriindung gehérende Umweltbericht und der Landschaftspflegerische
Fachbeitrag des Biros Scholimeyer, Geilenkirchen beschreiben und bewerten
die infolge der Bebauung zu erwartenden Veranderungen fiir Natur und
Landschaft.

Im Landschaftspflegerischen Begleitplan sind alle Angaben zu machen, die zur
Beurteilung eines Eingriffs in Natur und Landschaft erforderlich sind. Ziel des
Gutachtens ist es, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes zu sichern,
wiederherzustellen oder zu verbessern.

Zur Verminderung der Beeintrachtigungen im Landschaftsbild und zur
Einbindung in das Ortsrandbild wird eine Rahmenbegriinung des Gebietes mit
heimischen/bodensténdigen Baumen wund Striuchern vorgesehen. Die
Einzelheiten sind im Landschaftspflegerischen Begleitplan, der Bestandteil der
Begrundung ist benannt.

Auszug gus dem Landschaftspflegerischen Begleitplan

16

= .
Rahmenbegriinung; BD 3, ta 1-2 (BB70) y
Okologische und landschaftsésthetische MaBpahme
1) Anpflanzung von Laubbiumen (II. Ordnung), @
heimische / bodenstiindige Arten, 2
23 Stlick, Pflanzabstand 10,00 m @ X!
Baumarten: LBP-Text Pkt. 8.5
Alnus glutinosa Schwarzerle AG 9 Stick
Fraxinus excelsior Esche FE 6 Stiick z
Prunus avium Vogelkirsche PA 3 Stilck T 2o
Tilia cordata "Roncho’ Linde ‘Roncho’ TI 5 Stick = f @ %
o [Gewerbentiche (GRZ 08); VFD » s
2) Anpflanzung von Strauchgruppen { 80 - B e WG §
heimische / bodensténdige Arten T - o @ \fe g
115 Stiick, Pflanzabstand 1,50 m x 1,50 m > e @ &
in Gruppen zu 5 bis 7 Stiick % P Pl 3
Straucharten: LBP-Text Pkt. 8.5 - @ \\ >
Comus sanguinea Hartriegel CS 18 Stiick : 8 A
Corylus avellana Hasel CA 15 Stiick L) Y 3
Crataegus monogyna WeiBdorn CM 16 Stiick Linden-Bawm; BF3; fa 11; N y
Prunus spinosa Schlehe PS 15 Stiick HRinnicuomal-zyEriakcr //
Salix caprea Salweide SX 18 Stick 2 @ 5
Sorbus aucuparia Eberesche SA 15 Stiick 13, @ . i
Viburnum opulus Schneeball VO 18 Stiick K e ® /!
7
\
3) Einsaaten: X ™
Landschaftsrasen mit KrduternRSM 7.1.2 ;1300 m? BT e 77 [beate Tarhaitng,
9 ifoli (2 P ] "R et
unter Zusatz von 10 % Klee (Trifolium repens) = > W / lermere \
2 ) 7 \
o ’
Legende
5 S Pl O Strauchgruppen, geplant (heimische/bodenstindige Gehdlze
! E grenzong des Plangebietes
el Fesiiiach 7 O O O Baumreihe, geplant (heimische/bodenstéindige Gehilze
ewerbefliche; Versiegelung -
Verkehrsfliche; Versieglung -VF0 O Einzelbaum, BF3; ta 11; zu erhaltender Bestand
Griinflichen, Untersaat Geholzflichen |z Hecke, geschnitien, BB 70; zu erhaltender Bestand
6.6 Forstwirtschaft
i i zungen sind in unmittelbarer Umgebung nicht

vorhanden.
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6.7 Klimaschutz
Durch Temperaturerhéhung und verminderten Luftaustausch kann eine
Anpassung an die siedlungsklimatischen Verhditnisse der umliegenden
Wohngebiete erfolgen. Im  vorliegenden Fall sind Beeintrachtigungen
ausgewiesener Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete nicht
gegeben.
6.8 Wasserschutz
Weder das Plangebiet noch der Untersuchungsraum liegen in einem
Wasserschutzgebiet, einem aktuellen Uberschwemmungsgebiet oder in einem
Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebiet.
6.9 Altlasten
Altlasten sind im Plangebiet nicht zu verzeichnen.
DENKMALPFLEGE
Baudenkmaler sind im Plangebiet nicht vorhanden.
Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Bodenfunde oder Befunde als
Zeugnisse pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit gemaR §2 Abs. 5
Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Aullenstelle Nideggen, Zehnthofstrale 45, 53385 Nideggen, Tel. 02425/7684
unverziiglich zu melden. Auf die §§ 13-19 DSchG wird hingewiesen.
ERSCHLIESSUNG
8.1 Uberbrtliches Straennetz

8.2

8.3

8.4

8.5

Das Plangenbiet ist Uber das liberdrtliche Straennetz gut zu erreichen. Das
auf das Stralennetz einwirkende Verkehrsaufkommen des Plangebietes ist
gering, sodass sich die Verkehrsbelastungen des Uberdrilichen Netzes nicht
wesentlich verandern.

Anbindung

Die verkehrsméfRige Anbindung des Plangebietes erfolgt tiber die B 56 in Héhe
des Kreisverkehres vor der Ortslage Wehr. Die Ortslage wird somit nur
unwesentlich tangiert.

Innere ErschlieBung

Eine innere ErschlieBung des Gebietes ist auf Grund der geringen Flache mit
einer kurzen Stichstrale ausreichend. Die im Bebauungsplan zur Verfiigung
stehende Flache flr den Aufschluss ist ausreichend groR dimensioniert.

Verkehrslarm

Der Verkehrsldrm innerhalb des Gebietes ist auf Grund der zuldssigen
Betriebsstrukturen relativ gering. Es werden keine Zulieferverkehre zu erwarten
sein, die eine permanente Larmbeldstigung darstellen.

Offentliche Einrichtungen

Alle Offentlichen Einrichtungen fir die kommunale Grundversorgung sind in
ausreichendem Malle vorhanden, so dass hierfiir keine Flachen im Plangebiet
ausgewiesen werden missen.

K3- PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456501276 7112
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8.6  Offentliche Ver- und Entsorgung

8.6.1

8.6.2

8.6.3

8.6.4

8.6.5

Woasserversorgung
Die Anschlussmdglichkeit des Gebietes an das o6ffentliche
Trinkwassernetz ist gegeben.

Stromversorgung
Die Stromversorgung wird (ber das offentliche Betriebsnetz
sichergestellt.

Telekommunikationseinrichtungen
Die Grundversorgung wird durch die Deutsche Telekom sichergestellt.

Abwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt an das 6ffentliche Kanalnetz.

Regenwasserentwasserung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt (ber das bestehende o&ffentliche
Trennsystem. Eine Sammlung und Einleitung in den angrenzenden
Vorfluter wird untersucht.

9. BEBAUUNGSPLANINHALT

9.1 Gestaltungsplan

Da es sich um ein Gewerbegebiet handelt und die Grundstiicksflichen nach
Bedarf zugeschnitten werden, wird auf die Erstellung eines Gestaltungsplanes
verzichtet. Die GebdudegroRen bzw. die Baumassen ergeben sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes.

9.2 Bebauungsplan

Der Bebauungsplan trifft die notwendigen Festsetzungen um die gewiinschte
Bebauung und Gestaltung des Plangebietes zu erreichen.

Legende

A e e

Art und MaB der baulichen Nutzung
$9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 und §16 (2 u. 5) IV.m. §17

(1) BauNvO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
$9(1) N2 BauGH, §§ 22 und 23 Baulivo

Verkehrsfliichen
$9(1) Nr. 11 BauGB

o

(ohne Malistab)

Grenze des réumlichen
Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher
Nukzung

Nutzungsschablone

Gewerbegebiete

Private Griinfidchen

Grundflédchenzahl
Geschassflachenzahl

Baugrenze

Strassenbegrenzungsiinie

Strassenverkehrsfische,
einschlieBlich Griinanlagen

K3 - PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 812
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Gebietscharakter / Bauweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB als
Gewerbegebiet (GE1 und GE2) nach § 1 Abs. 2 Nr. 8 in.V.m. § 1 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt.

Das Gebiet soll Betrieben des heimischen Handwerks dienen, die bereits innerhalb der
Ortslagen der Gemeinde Selfkant bestehen und am derzeitigen Standort nicht
expandieren kénnen.

Aus Immissionsschutzgriinden erfolgt zum Schutz der nahegelegenen Wohnbebauung
eine Gliederung der gewerblichen Flachen in GE1 (emissionsbeschrankt) und GE2.

Im GE1 und GE2 sind Betriebe des Handwerks, nicht stérende Gewerbe- und
Handelsbetriebe, Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude sowie die nachfolgenden
Betriebe der Abstandsklasse VII des Abstandserlass NRW (RdErl. D. Ministers fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom 06.06.2007)
zulassig:

- Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien
(Nr. 205 Abst.-KI.VIl)

- Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen (Nr. 206 Abst.-K1.VII)

- Autolakierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung von
Unfallschaden (Nr. 207 Abst.-KI.VII)

- Tischlereien oder Schreinereien (Nr. 208 Abst.-KI.VII)
- Steins&gereien, -schleifereien oder -polierereien (Nr. 210 Abst.-KL.VII)

- Betriebe des Elektrogerdtebaus sowie der sonstigen elektronischen oder
feinmechanischen Industrie (Nr. 217 Abst.-KI.VII)

- Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung (Nr. 219 Abst.-KI.VII)

- Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstatten (Nr. 220 Abst.-KI.VII)

Von dem in der Regel erforderlichen Mindestabstand von 100 m zur nichstgelegenen
Wohnbebauung kann dann abgewichen werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird,
dass durch besondere technische Vorkehrungen oder eine besondere Betriebsweise
unzumutbaren Beeintrachtigungen fir die benachbarte Wohnbebauung vermieden
werden.

Emissionsheschrankung:

Die im GE1 gelegenen Anlagen und Betriebe dirfen die nachfolgend aufgefiihrten,
nach TA Larm vorgeschriebene Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete weder tags (6:00
- 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) Uberschreiten:

tags: 60 dB(A), nachts 45 dB(A)

1.2
Nicht zuldssig sind im GE1 und GE2:
Alle nicht unter Nr. 1.1 aufgelisteten Betriebsarten.

1.3
Ausnahmsweise werden im GE1 und GE2 je Betrieb eine Wohnung fiir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen.

'K3-PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52538 SELFKANT TEL. 02456 501276 9|12



9.4

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 36 Wehr — Alte Gértnerei, Gemeinde Selfkant
Seite |10

MaR der baulichen Nutzung
gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 und
23 BauNVO durch die iberbaubare Grundstiicksflache, die zulassige Grundflachenzahl
(GRZ) und die zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) bestimmt.

Die Grundflachenzahl wird mit 0,8 und die Geschossflachenzahl mit 1,6 festgesetzt.

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplatze sind auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hohe baulicher Anlagen
gemél § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Oberkante des Erdgeschossfubodens der Gebaude darf héchstens 0,5 m {iber der
Bordsteinoberkante liegen. Alle HthenmaRe beziehen sich auf die Bordsteinoberkante,
die straBenseitig in der Mitte des jeweiligen Grundstiickes liegt.

Zulassige Trauf- und Firsthéhe

Definitionen:

Traufhdhe:

Die Traufhéhe (TH) ist das MaR zwischen der unteren Bezugshohe und den duBeren
Schnittlinien von AuRenwanden und Dachhaut bzw. bei Ausbildung einer Attika gilt die
Oberkante der Attika. Die Traufhéhe bei Pultdachern bezeichnet die Traufhéhe der
niedrigeren Seite.

Firsthéhe:
Als Firsthéhe (FH) ist das MalR zwischen der unteren Bezugshdhe und der Oberkante
der obersten Dachbegrenzungskante definiert.

Bestimmung der Bezugshohe:

Als Bezugshodhe zur Bestimmung der First- und Traufhéhe gilt die Oberkante des
fertigen Erdgeschossfubodens.

Trauf- und Firsthdhen

Die max. zuldssige Traufhdhe (TH) betrdgt 8,50 m und die max. zuldssige Firsthdhe
(FH) betragt 10,50 m. Der hochste Punkt der Attika bei Flachdéchern entspricht der
max. zuldssigen Traufhdhe. Bei Pultdachern betrégt die max. zulassige Firsthéhe 10,50
m.

gestalterische Festsetzungen
geméls § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NRW

Ausstellungsrdume und Biliros der einzelnen Betriebe sind zur B56 anzuordnen.

Alle zur B 56 ausgerichtete Gebaude und Gebéudeteile eines Betriebes sind unter
Berlcksichtigung ihrer Nutzung architektonisch ansprechend zu gestalten. Die zur B 56
ausgerichteten Gebaudefronten sind in Form, Farbe und Material so zu gestalten, dass
sie das Ortsbild nicht stdren.

Einfriedungen zur B 56 sind nur aus blickdurchlassigen Zaunanlagen bis zu einer Héhe
von 1,50 m oder lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 1,20 m zulassig.

K 3 - PLANUNGSSTUDIO ARCHITEKTEN UND INGENIEURE SEBASTIANUSSTRASSE 8 52536 SELFKANT TEL. 02456501276 1012
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9.5 Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Striuchern
gem. § 9 Abs.1 Nr. 255 BauGB

Innerhalb des Plangebietes wird als Gebietseingriinung ein 5,00 m breiter Streifen zur
Anpflanzung heimischer Baume und Straucher festgesetzt.

Die Flachen sind nach der Pflanzliste des zum Bebauungsplan gehdrenden
landschaftspflegerischen Fachplanes zu bepflanzen.

10. FLACHENBILANZ
Auf Grundlage der Planung ergibt sich folgende Flachenaufteilung:

Gréle des Plangebietes 9.611,80 m?
Baulandflachen 7.737,60 m?
private Griinflache 1.459,70 m?
StralBen-/Verkehrsflachen 414,50 m?

11. MITWIRKUNG

Am Bebauungsplanverfahren wirkten mit:

Entwurf und Planbearbeitung: K 3 - Planungsstudio
Architekten und Ingenieure
Sebastianusstralte 8
52538 Selfkant
T 025456 /501276
F 02456 /5070399
E info@k3-studio.de

Landschaftspflegerischer Harald Schollmeyer
Begleitplan: Biiro fiir Garten- und Landschaftsplanung
Walderych 56

52511 Geilenkirchen
Tel. 02451 - 959420

Aufgestellt, Selfkant den 16.04.2013
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