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§1 |Geltungsbereich 3 q : 06
Die Vorschriften dieser Satzung gelten fiir Vorhaben im Sinne des § 12 des Baugesetz- y 4 i & o .
buches in einem Bereich der grob umschrieben begrenzt wird - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches der \ e
» im Norden durch die KreisstraBe Nr. 1 Satzung .
e im Westen durch den Wirtschaftsweg Nr. 135 \ 106
e im Siiden durch den Wirtschaftsweg Nr. 138 111 1 e .
J e im Osten durch den Wirtschaftsweg Nr. 69 e e
, Der riumliche Geltungsbereich ist im ,Satzungsplan®, der Bestandteil dieser Satzung ist, ——
eindeutig geometrisch abgegrenzt. .
Gl = Industriegebiet / ‘
§2 |Bestandteile der Satzung E 105 ' . i1
‘ Bestandteile dieser Satzung sind: X fi
e der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 2/98 — ,Getriinke Industrie GRZ 0,8 . = Grundflichenzahl _?_4 it i
_ cres 109 : I A
Selfkant - GIS AUf m i
« die dazugehorige Begriindung ul ‘ B ‘ geeers
Es wird bezug genommen auf dic Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- GFZ 1,6 "y GeschofBflachenzahl oy . / y T‘ ] W i
machung vom 23.01.90 (BGBL. 1.S. 132). . - ; erner e
BMZ 10,0 = Baumassenzahl 5 ; = 12 : ‘ : U( k i e € g
» ' ‘ SN %F | i
) f ; i ! 104
§3 |Zuliissigkeit von Vorhaben FH 12,50 m = Firsthohe iiber Oberkante StraBe > > |
Zuliissig sind Vorhaben, wenn sie ,@ : 179
e den Vorschriften dieser Satzung, . ~ =
A 1§ = Zahl der zulissigen Vollgeschosse -
e den zeichnerischen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes :
Nr. 2/98, = . - (ausnakmsweise GFZ 2,0, I, jedoch
« den Zielsetzungen in der Begriindung drittes Geschop ausschlieplich zu ; = b5
nicht widersprechen und ihre ErschlieBung gesichert ist. Wohnzwecken) ) ‘ V E P 2/ g 8 G
- e 3 - F \ d
a L it o e - I 1 1 3 ¥ + } ;s der
§4 |Besondere Vorschriften zur Art der baulichen Nutzung Basg / ” G l 3 l | ( I l | ) + n
Das Gebiet dient der Unterbringung eines Gewerbebetriebes. = =0, 4 A + H :.‘ G R 2 O 8
2 160 J
1. |In der als Industriegebiet gekennzeichneten Fliche sind zulissig: 3. Freifliichen : & , ;fg £7 ( @ ) +)
e  Getriinkemarkt (Einzel- und GroBhandel) | ' i G 139 87
o Zentrallager als Distributionszentrum I / X aMZ 100 39 .
. menf;hbgrie;mrc nke und Lebensmittel =  Umgrenzung von Flichen fur Mafnahmen zum NN 19 O ' ; | ’
& A ctriinke u mitt Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der | / 114 VEP 3/97 FH 1250 m
2. | Weiterhin werden zugelassen: Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 I : 99 ' +) quenahm sweise
¢ Fiir den Gewerbebetrieb notwendige Giste-, Besucher- und Mitarbeiter- BGUGB) ! 151 y G E “ ( | ” )*) GF Z edoch
stellplitze, ‘ : . 5 )
e Wohnungen  fur Auﬁ_;ichts-. und  Bereitschaftspersonen, sowie fiir Es sind folgende Pflanzenarten zu verwenden: 5% 307 C GRZ 0 8 i, Qesghoﬂ aus -
Fir die in dem gepliederten Gewerbegebiet nach § & BauNVO / Industrisgebiet nach § 9 T“"“b. bu"“;i"h“ .(Q"“‘m’hm chSVM)E.I 20;/; 7 360 GFZ (20)" | \ a:ohhl :;f\:‘l ;22 e
BauNVO (ausnahmsweise) zuldssigen Wohnungen ist der Nachweis zu filhren, dass one (C"pmu"‘ : ), 2 = g
beim Aufireten von Auflengeriuschen durch entsprechende bauliche und technische (Sorbus aucuparial), 10% Weidom (Cratacgus - 7 BMZ 100 ZENTRUM f
Maﬁl;:;il;men Isﬁ:hcrgestcllt ist, dass in den Schlafriumen folgender Innenraumpegel monogyna), 15% Faulbaum (Rhamnus frangula), ' 0, HANDWERKS £ ‘ .
cngRIion wir: 15% Hundsrose (Rosa canina), 15% Salweide FH 1250 m ) ' . W
MR SRy (Salix Caprea), 15% Hasel (Corylus avellana). 4 g L . \ V E P l./ g 8 : & N -
ausnanpmswelse -
Kurzzeitige Geriiuschspitzen diirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A) : ," _ 13 6FEZ adoch 98 B P 2 ¢ GI | l | ( l ” ) +) b
iibersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstiicken durch Kraftfahrzeuge mit / ') \ i5°
Verbrennungsmotoren). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 06.00 4, V hrsfliichen / . 118 I, Gescholl aus- G l l l L, GRZ 08
% | 5/ schliefilich zu ' , E
Bei der Ermittlung von baulichen und technische MaBnahmen ist von folgenden L ; g Wohnzwecken - 211 G RZ 0'8 G oF 4 (® )
Immissionsrichtwerten ,, AuBen® auszugehen: - geplante ErschlieBungsstrae ,I 157 BMZ 90 5 BMZ 100 _+_ +
_ ' ' - 207 ’
1. Fir Einwirkungsorte, die in einem Industriegebict nach § 9 BauNVO licgen + ‘ / . ) _FIE 1 + T FH 1250 m %A\ B T S
- !
LY | 5 :
tagsiiber 70 dB(A) i ; 3_ o L FI 2 + - Py A -INDUSTRIE
nachts 70 dB(A) 5. Sonstige Planzeichen . o b ) ausnahmsweise &Q \ Nr.98/1772/09 |GEWERBEFLACHE GETRANKE
GFZ , jedoch . Botic e i
2. Fiir Einwirkungsorte, die in e¢inem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen Vit 3 6 ) ) | = mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 137 I1l, GeschoN aus- \ Bearb. | 05.98| HOF MANN Gemeinde Selfkant
I b 00 i belastende Flich . i i / Bearb. [1299 |[HOFMANN
tagsiiber 65 dB(A) S T ’I ?;h'_:lin“ctet‘u \ / Gez. |0508 SSEN | MASSTAB:
nachts 50 dB(A) | ! 137 190 cadid b s Gez. [12.99| MAASSEN | Vorhabenbezogener Bebauungsplan 1:1000
Dem zustindigen Bauordnungsamt sind vor Erteilung von Baugenehmigungen die l, B . g::r 3
geforderten Nachweise vorzulegen. . f i NN i \ : P
* a5 Ok - S ' T VBP Nr. 2/98
3. | Ausgeschlossen sind: 6 Boddadenkinsi &3 28 o 3 W e, A ACHEN Adlgestem  15.12. 2000 | BLATT:
*  Vergnilgungsstiitten, : —_—— 159 o ' ~J CONSULTING Sat l
s Diskotheke . atzungsplan
u’ e T e =
* Riume fiir Musikdarbietung, 1 i G M. B. H. : el .
H @ = = Bodendenkmal Assessor H Hofmann, M.
§3 | Vorschrift zur Regenwasserbeseitigung ___ S Anlage 2 zum Stddtebaulichen Vertrag gem. Par. 11 Bau GB
Anfallendes Regenwasser ist im Satzungsgebiet zu versickern. :
Der Vorhabentréiger hat durch die Prof.Dr.Ing. H. Dieler + Partner GmbH, Aachen eine | T 124 i A =
gutachtliche Untersuchung beziiglich der Sickerfihigkeit des Bodens durchfiihren | L' ‘ % o
lassen. Der Gutachter kommt abschlieBend zu den Ergebnis, dass mittels der | a5 63 e 4
durchgefiihrien ortlichen Untersuchungen sichergestelll ist, dass im Untersuchungsgebict | 138 y &
dic technischen und wasserrechtlichen Voraussetzungen filir das betriebssichere | ) g +
Betreiben einer Muldenversickerung vorhanden sind. i | 1 \ L 1 y .
i SCHRIFTFELD VERFAHRENSSCHRITTE | \ Werschkaul + 4
Es wird festgesetzt, dass fur die Beseitigung des Niederschlagswassers nur cine \ s —+ 184
Versickerung {iber die belebte Bodenzone (Mulden bzw. Mulden-Rigole) in Betracht + + \ ‘ ' 62
kom{‘ i 3 0 T T | = ] 2 a
A" - ) Der Rat der Gemeinde Selfkant hat in seiner Die Biirgerbeteiligung gemil § 3 (1) BauGB wurde ! \ ] 3
l\};ﬁ: ;irh\:::nw;:g‘:?tfﬁcﬁ'"g:::a%emgn%:clfi\::r' ]l\![:i:ugiidzz:lusnﬂeiu:lufclgl:lufel:“d?ﬁ; Sitzung vom 10.12.1998 gem. § 12 BauGB nach ortsiiblicher Bekan‘ntmnchur.lg der Gemeinde \ 183
oder  Blel. als. hubere Dachhirut iy oot zul&ssig_gsin d werl:n ¥ diese beschlossen, das Satzungsverfahren ilber den SFiﬁcml am 13.03.2000 in der Zeit von 20.03,2000 \\ " \
Metalldacheindeckungen mit einer _ wetterbestindigen Beschichtung/Versiegelung v?rhalbc.nbczogmcn Bebauungsplan VEP Nr. 2/98 bis 20.04.2000 durchgefithrt. \ Y 81
versehen sind oder wenn spezielle Legierungen (z.B. Galvalume) verwendet werden, so iz es: \\ 139
dass cine Abldsung von Schwermetallen unterbunden wird. \ "
\
\\
§6 |Schutz des Bodendenkmals = I \
GemiB § 9 Absatz | Ziffer 1 in Verbindung mit Absatz 2 BauGB, §§ 7 und 8 Absatz | | 2. Ma q - \
Denkmalschutzgesetz NW ist innerhalb der iiberbaubaren Flichen die Griindung von Selfiant, I 2 Ma',l-‘ zﬂ'ﬂ; \\ ik 2
Bauwerken nur bis maximal 0,3 m unter Gelindeoberkante zulissig. Griiben fiir Qa7 : ' - \ '
Versorgungsanlagen bleiben von dieser Festsetzung unberiihrt. " %‘% \\
D T ‘ { "
Otten P v ) \ \ P
Biirgermeister & i . '
§7 |Schallschutz § * O NN 3 G, o
Die Abstinde zu den Ortslagen Tdddern und Millen sind aus Sicht des Schallschutzes " - R b
ausreichend. . ' _
Kritisch ist jedoch die Immissionssituation in Verbindung mit den siidwestlich gelegenen Die Satzung hat mit dem Satzungsplan nebst Die Triger Offentlicher Belange, die von der | \\ X187 :
Wohngebiude zu sehen. Festsetzungen und der Begriindung (Teile I — [II) Planung berithrt sein kénnten, sind mit Schreiben s el ‘ \
nach ortsi?blichcr ) Bekanntmachung am vom 03.03.2000 zur Angabe einer Stellungnahme Die Durchfilhrung des Aufsle[lunﬁsverfaﬁrens | \ 144
Zur Beurteilung dieser besonderen schallschutztechnischen Situation hat der 10.04.2000 in der Zeit von 02.05.2000 bis aufgefordert worden. zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und der i \\ ‘
Vorhabentriiger eine schalltechnische Untersuchung durch das Institut fir Lirmschutz, 02.06.2000 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen. BeschluB  der  Gemeindevertretung  vom ' \ ;
Disseldorf anstellen lassen, die mit folgendem Ergebnis abschlieBt: Tonlams. Gher die Mufstellasg des N + + 56 2
Beurteilung der Gerduschbelastung 9 Mier 2001 vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die : + . L __|__ ' : +
., Wenn die Abftillanlage in Betrieb ist (08.00 Uhr bis 20.00 Uhr), wird durch die Seltkant, den | & Marz Selfkant, den | 2. Mirz 2001 Stelle, bei der der Plan auf Dausy withrend der | \ 145 :
Bauumfassungsflichen (AuBenhaut) der Halle mit der Abfilllanlage am kritischten Dienststunden von jedermann eingesehen werden _ \ . % ‘
Il_nmxssiunspunh (geplantes Wohngebiude auf dem Betriebsgelinde SW-Gebiudefront) s kann und fiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, \ -'5’5
emé‘lvc;l:llg!(ef)el vu?n [:0'; :lg(:g( ;r;m;ﬁtaDier Beurteilungspegel Lr reduziert sichnoch | | ... &.% e R A7 o rth SRR IR P e sind im , Amtsblatt fiir die Gemeinde Selfkant* \\ o ot ol ™ -8t
um 1, auf Lr =39, , da die Beurteilungszeit tagsiiber 16 Stunden (06.00 Otten Otten Nr. AR am A2.%.lows ... ortsiiblich \ e Wl .
bis 22.00 Uhr) betrigt, die Abfullanlage jedoch nur 12 Stunden in Betrieb ist. Bilrgermeister Bilrgermeister bekcnntiesacht wordess. [n der Btkanntmarhing L 8 b Nr 98/1772/09
An dem Gebiude Millener Weg 42 hat die Abfiillanlage keinen Einfluss auf den ST g. Obimduiach e dor Vel \ , ' N ‘ ' &
Gerituschpegel, der durch die Fahrwege der Lkw und Pkw sowie der Be- und Entlade- S My b OIS SR SURS S8 INETIDIg ¥ERL e 1y : ey v - GEWERBEGEBIET TUDDERN
gerBusche erzeugt wird. Die Immissionsrichtwerte nach /1/ fiir ein Mischgebiet von Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Die Planungsunterlagen lassen den Zustand des Vouieen- - 4 Formvorsc_hnﬂm lund g = - .
60/45 dB(A) Tag/Nacht werden an allen Gebiudefronten tagsiiber mit Lr = 50,8 dB(A) Bedenk d g : d'gSt " Plangebiet gs . 8 B G Plaoinkali Mingeln der Abwiigung sowie auf die Rechts- . . \\ ;, 46 ) .- .= Bearb 0598 | HOFMANN B
bis Ls = 39,1 dB(A) zwischen 14,2 dB(A) und 20,9 dB(A) unterschritten. Nachts licgt dic T nggtm [;:Im;c“"afh' ey Al folgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf ' \ Wy el ey
‘I’Jl;r(chr;chrmlungdalmrmssmmnchtwm von 45 dB(A) zwischen 1,0 dB(A) und 7,1 i e, o gepett und abgewogen. Das Dile: Flacuiicks sthanien io Gieve Cronen i Fﬁlllgc}:t und Elﬁsjlgm s:m_eETfm;Adif:c?‘%& \ 60 ' ' ' Gez. |0598 | MAASSEN .o i ht l MASSTAB:
Das Wohngebliude auf dem Betriebsgeliinde liegt im Gewerbegebiet. Die Immissions- Ergebnis ist mitgeteilt worden. Bb"::'f:‘h“““w’“ mit dem Liegenschaftskataster ?:fpcn : (gn 2§]§5 A’.bs 2“ Ba‘:l'lGl;l) hill: cwies;; M ~N ; {Gez. U b ersic S p an 1: 10000
richtwerte nach /1/ betragen 65/50 dB(A) Tag/Nacht. An allen drei Gebaudefronten s AP o e # y k i 147 ' " . o :
werden diese Immissionsrichtwerte tagsiiber um 14,2 dB(A) bis 21,1 dB(A) Die P?lchtlgkeu der Planunterlagen wird hiermit worden. \\ . es. L l
unte;schrium. Nachts (lauteste Nachistunde) liegt die Unterschreitung des Richtwertes bestitigt. Selfkant. d 1 2 “ N G g ™ Gepr. Clg e p u n . 1 A 1000
von 50 dB(A) an der nordwestlichsten und siiddstlichsten Gebaudefront zwischen 2,0 g aed " i Selfkant, den ...L.4. . Mary- ¥ Geéand. :
| dB(A) und 3,1 dB(A). An der siidwestlichsten Gebudefront wird nachts in der lautesten Selfkant, den, | 2. Mzpz 2001 Selfkant, den A 5. 42.00 Ny 22001 b emarkun g = TXTRTTR . - T SLATT:
- Nachtstunde der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) mit Lr = 53,5 dB(A) im EG um 3,5 - N Aufgestellt:  15.12. * Der Burgermeister:
dB(A) und im 1.0G mit L¢ = 53,7 dB(A) um 3,7 dB(A) @berschritten. O+ A NN 42 O \ :
Es wird empfohlen, an der sidwestlichen Gebiiudefront keine Schlafriume zu planen, | [~ Diaes 5 r R | 4
S0I ) , Nassrii i en - A g t
wermdm reppenhaus, Nassriume oder Aufenthaltsriume, die nur tagsiiber genutzt Blingermeist 9‘2@» 133 ; : ;W ¥,
L e 5 ' /\5600 Wy , ; Assessor H. Holmann, M. A.
N | i o




