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BESTANDSANGABEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG
[3s ]  wonngebaude ————  Kreisgrenze Kleinsiedlungsgebiet (§2 BauNVO)
[« ] ©arage ~+——  Gemarkungsgrenze Reines Wohngebiet (§3 BauNVO)
Il Anzahl der Voligeschosse —4- wwv== Flurgrenze - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
m Boschung —+———  Flurstiicksgrenze Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)
® Baum 135 Flursticksnummer Dorfgebiet (§5 BauNVO)
o Lateme Nutzungsartengrenze [CM]  Mischgebiet (§6 BauNvO) |
40,51 Hoéhen (iber NN ‘ Zaun |
E Kanaldeckel —a-a-  Hecke / j
= —— Bundesgrenze e Mauer y /

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

|:| Wasserflache
:l Fléche fiir Bahnanlagen
| I Denkmalgeschitzt

SONSTIGE PLANZEICHEN
m Plangebietsgrenze Flachen zum Anpflanzen
—e-ee—  Abgr. untersch. Nutzungen - von Baumen, Strauchem etc,
Garagen e el  Umgrenzung von Flachen mit Bindung
Stellplétze > 2 Lﬁn?gg;?:ngguucﬁﬂeug:;men
[[GGa | Gemeinschaftsgaragen o 6000l Bepflanzungen sowle von Gewdssem.
| :: Gemeinschaftsstellplétze
Tiefgaragen
Carport
[(Na ]  Nebenaniagen
VERKEHRSFLACHEN FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF GRUN- UND LANDWIRT. FLACHEN
[[] stratenverkehrsfldche [1  Fiache fir den Gemeinbedarf B  rrivate Grinflache
- F 4 Verkehrsflichen besonderer Zweclf- - 5 Kirche - Offentliche Griinfldche
bestimmung / hier Mischverkehrsflache [E Kullureintichtung - Splelplatz
. FE T A |  Kindergarten Parkanlage
m Offentliche Parkflache @ cabnit -
D ::::E::z::'anzungahnla m dffentliche Verwaltung m Sportplatz
({3 ] soziale Einrichtung [] Flache fiir die Landwirtschaft
(A ]  schue (] Fuache fur Wald
- Gesundheitseinrichtung

Roteintragungen =
geanderte Festsetzungen gem.
Ratsbeschluss vom 10.05.2001

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

: Flache fir Versorgungsanlagen

@  clexiz
— neue Strallenbegrenzungslinie O Rl
w=wm == neue Baugrenze @ Wasser
* Entfall Straftenbegrenzungslinie alt @ Abfall
—)(— Entfall Baugrenze alt O Abwasser

Dieser Plan ist

Ratas der Gemaeinde Selfikant vom 02.11.2000 aufgestelit

Der Rat der Gemeinde Selfkant hat diesen Bebauungaplan

geman §2((1) BauGB durch Beschiuf} des gemaf §10(1) BauGB 1.V, mit §7 und §41 GO NW

worden,
Die Aufstellung wurde am 13.11.2000 orts(blich
bekanntgemachl.
. Ll
it | 2001 semantden | 1.

Selfkant, den

Der Blrgermeister

Der Burgermelster

Mal 2001

am  Ap. Mead Leed als Sazung besohiossen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
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Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse
als Mindest- und Hochstgrenze
als Hochstgrenze
zwingend
Traufhéhe (Hochstgrenze) [
Firsthohe (Hochstgrenze) I
Lichte Hohe der Durchfahrt

Oberkante der baulichen Anlage
(Hachstgrenze) '

BEPBP - -

BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE

offene Bauweise

geschlossene Bauweise

abweichende Bauweise

nur Einzellh&user zuldssig

nur Doppelhéuser zulissig

nur Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
Baugrenze

BAUORDNUNGSR. FESTSETZUNGEN
FD Flachdach "
sD Sattaldach
PD Pultdach
WD Walmdach

D Dachgeschol} als Vollgeschof’
45° Dachneigung

Firstrichtung

Pflanzliste
Quercus petraea (Traubeneiche),Quercus robur (Stieleiche), Fraxinus excelsior (Esche),
Carpinus betulus (Hainbuche), Fagus sylvatica (Rotbuche), Betula pendula (Sandbirke),
Frangula alnus (Faulbaum), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), heimische Obstbaumsorten,
Crataegus monogyna (Weikdorn), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose),
Corylus avellana (Hasel), Viburum opulus (g 8 seball), Clematis vitalba (Waldrebe),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Sambucus nigra (Schwarzer Holunder),

Salix caprea (Salweide), Rubus fruticosus (Brombeere)
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© Strauch-Pflanze
o Pflanze hoherer Qualitat

Pflanzschema
Bsp. Gerlstpflanzung einer freiwachsende, heimische Hecke in 5 Reihen.

Verwendung mdglichst vieler Arten in Gruppen und versetzt gepfianzt.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Allgemeines Wohngeblel (gem.§ 4 BauNVO)

Die folgenden im WA - Gebiet nach § 4 (2,3) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht zuléssig:
- Schank- und Speisewirtschaften

- Beherbergungsbetriebe

- Gartenbaubelriebe / Tankslellen

1.2 Héchstzuléssige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebdlide zuléssig.

2. Stellplétze und Garagen (gem. § 12 BauGB)
Stellplétze und Garagen sind mindestens mit einem Abstand von 5m zur StraBenbegrenzungstinie zu ermichten,
und auch auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

3. Gem.§ 9 Abs.1 Ziff, 3 BauGB sind innerhalb der mit "WA 1" lestgeseizten Fldchén nur Baugrundstilicke mit einer MindestgrdBe von 700 gm
zuléssig.

4. Gemdn §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB sind innerhalb der Fléchen fir Anpflanzung von Bdumen, Strduchem und sonstiger Bepflanzung
Anpllanzungen gemdR diesem Bebauungsplan beigefugter Pllanzliste/Planzschema innerhalb von 2 Jahren nach Ertellung der
Baugenehmigung durchzufiihren.

5. Gemaéf §9 Abs.11. V. m. Abs.2 BauGB, §16, 18 BNVO wird fesigeselz!, dal} die

Firsthéhe fur Einzelhduser max. 9,0 m, fiir Doppelhduser max. 10,0 m nicht iiberschritten werden darl. Bezugspunkt (BP) ist der hdchste
Punkt der StraBenbegrenzungsiinie am Baugrundstlick. BP fiir Hshenbemessungen aller baulicher Anlagen ist jewells der hdchste Punkt der
StraBenbegrenzungsiinie am Baugrundstlck.

6. Innerhalb der Fléchen fir Anpflanzung von Bdumen ( Ausgleichslldche Wald ) sind Niederschlagswasserentsorgungsanlagen 1.5.d. § 51a
LWG zuldssig.

7. Anfallendes Niederschlagswasser der dffentlichen Straenverkehrsfiéchen ist gd'méﬂ § 51 a LWG innerhalb der Fldche
AusgleichsmaBnahmen zur versickem,

|
8. Gem. § 51a Landeswassergeselz (LWG) ist das Niederschlagswasser der jewelligen Baugrundstiicke aul diesen zu versickerm.

Die Anh&rung der Birger geman

§3(1) BauGB zum Planentwurf erfoigte in der Zeit vom
20.11,2000 bis 21.12.2000. Die oraibliche
Bekanntmachung, das den Blrgern in dieser Zeit gelegenheit

2ur AuBerung und Erbrierrung gegeben war erfolgte am 13.11.2000.
{1 Mai 2001 |
Seart don sananaen & 1 Mal 2001
Der Blrgermeister

GemaB §10(3) BauGB ist dieser Bebauungsplan am
ortsiiblich bekannt gamacht worden.

Nach ortstblicher Bekanntmachung am 18.12.2000 hat dieser
Plan mit Begrindung gemdn §3(2) BauGB in der Zeit
vom 08.01.2001 bis 08.02.2001 einschlieflich, &ffentlich ausgelegen.

Selfkant, den

11 MZ‘. 2001
Der Blrgermeister

Heinsberg, den

Hinwelse
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (Kultur- und/oder naturgeschichtliché Bodenfunde, d.h. Mauem, alte Grében, Einzelfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfirbungen in der natilrlichen Bodenbeschaffenhelt) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist dem Kreis Heinsberg als Untere Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege anzuzeigen und die Entdeckungsstelle min, 3 Warktage in uriveréindertem Zustand zu erhalten
(§§ 15 und 16 Denkmalsculzgesetz NW).

Aufgrund geringen Flurabstandes zum Grundwasser knnen besondere GrilndungsmaBnahmen notwendig werden.

Mit Schreiben vom 2442, Loe widon gemas § 4 BauGB
Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange aufgefordert

binnen Monatsfrist zu diesem Planentwurf Stellung zu nehmen, Dipl.ing. H.

Selfkant, den

Der Blrgermelster

{1 Mai 2001

Die Ubereinstimmung der Bestandangaben mit dem Liegenschaftskataster
und der Ortlichkeit sowle dia geomatrische Eindeutigkeit der
stidtebaulichen Planung werden bescheinigt

[ ™" Bk,
Bifkenbach OBVI i §r A7

Bestand

DIPL.—ING. HELMER BIRKENBACH

offentlich bestellter Vermessungsingenieur

gefertigt von:

Schafhausener StraBe 13, 52525 Heinsberg

Tel. 02452/9102-0
Fax 02452/9102-33

Diesem Bebauungsplan sind eine Begrindung und
ein Landschaftspflegerischer Fachbeitrag beigefiigt.
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