Stadt Sassenberg: Bebauungsplan FT Nr. 29
"Agri-PV Heidelbeerhof”
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Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1
der PlanZV vom 18.12.1990.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist —i. V. m.
dem digitalen Planungsdaten-Bestand (hier: DXF-Datei) als
Bestandteil dieses Bebauungsplanes — geometrisch ein-
deutig.

Sassenberg, den .........ccccveeunens

Kreis Warendorf — Der Landrat
Abteilung Liegenschaftskataster und Vermessung

Im Auftrag

Aufstellungsbeschluss
gemaR § 2(1) BauGB

Friihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemaR § 3(1), § 4(1) BauGB

Veroffentlichung
gemaR § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemaR § 10(1) BauGB

Bekanntmachung
gemaR § 10(3) BauGB

Der Rat der Gemeinde Sassenberg hat gemalR
§ 2(1) BauGB in seiner Sitzung am .......c..coec.... die Auf-
stellung des Bebauungsplans FT Nr. 29 beschlossen.

Die ortslibliche Bekanntmachung dieses Beschlusses
erfolgte am ...................

Blirgermeister

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
................... hat die frihzeitige Information und Beteili-
gung der Offentlichkeit gem3R §3(1) BauGB vom
.................... bis ................... stattgefunden.

Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-

lange wurden mit Schreiben vom .................. gemanR
§ 4(1) BauGB beteiligt.

Sassenberg, den .................

Blirgermeister

Nach ortsiblicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
............... wurde dieser Bebauungsplan mit Begriindung
und Umweltbericht und den wesentlichen bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen gemalR §
3(2) BauGB vom .................. bis oo auf der Inter-
netseite der Stadt veroffentlicht und parallel 6ffentlich
ausgelegt.

Blrgermeister

Dieser Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Sassen-
berg gemaR § 10(1) BauGB und § 7 der Gemeindeordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 14.07.1994 (GO NRW) am ..................
mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung gemald
§10(1) BauGB ist am ......ccc....... ortsublich gemald § 10(3)
BauGB mit Hinweis darauf bekannt gemacht worden, dass
der Bebauungsplan mit Begriindung und gem. § 10(4)
BauGB mit einer zusammenfassenden Erklarung wahrend
der Dienststunden in der Verwaltung zu jedermanns Ein-
sichtnahme bereitgehalten wird.

Mit erfolgter Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten.

Sassenberg, den .................

Blrgermeister

Zeichenerkldarung und textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240);

Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. I S. 3905).

Gesetz fiir den Ausbau erneuerbarer Energien (Erneuerbare-Energien-Gesetz — EEG 2023) vom
21.07.2014 (BGBI. | S. 1066), zuletzt gedndert durch Artikel 13 des Gesetzes vom 22.12.2023 (BGBI.
2023 | Nr. 405).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

Landesbauordnung (BauO NRW 2018) i. d. F. vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Landeswassergesetz (LWG NRW) i. d. F. des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und
wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.04.2022 (GV. NRW. S. 490);

Verordnung iiber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (BekanntmVO)
i.d.F. vom 26.08.1999 (GV.NRW. S.516), zuletzt geandert durch Verordnung vom 05.11.2015
(GV. NRW S. 741);

B. Planzeichen und zeichnerische Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO), Zweckbestimmung: , Agri-Photo-
voltaikanlage” mit Teilbereich 1 im Nordosten und Teilbereich 2 im
Sidwesten, siehe textliche Festsetzung D.1.1

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

GRZ 0,6 Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), HochstmaR, hier 0,6

GHmin. Minimale lichte Hohe der Photovoltaik-Anlage (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO)
in Meter (iber gewachsenem Gelande, siehe textliche Festsetzung D.2.2

GHmax. Maximale Gesamthohe baulicher Anlagen (§ 16 i. V. m. § 18 BauNVO) in

Meter Uber gewachsenem Geldnde, siehe textliche Festsetzung D.2.2

3. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9(1) Nr. 2
BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO):
= durch Baugrenzen umgrenzter Bereich

nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

4. Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft sowie Pflanzbindungen (§ 9(1) Nrn. 20, 25 BauGB)

Die ggf. erforderliche Eingriinung und Ausgleichsmafisnahmen werden im
weiteren Verfahren abgestimmt und geregelt.

5. Sonstige Planzeichen und Festsetzungen gemaR § 9 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs mit Teilbereich 1 im Nordosten
und Teilbereich 2 im Slidwesten

—3— Mallangaben in Meter, z. B. 3,0 m

C. Darstellungen der Kartengrundlage ohne Festsetzungscharakter

Vorhandene Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern

B Bestehende Bebauung

= FlieRrichtung von Graben

Hohenpunkte Geldnde
Hinweis: Die Geldndehéhen werden im weiteren Verfahren eingemessen
und in der Plankarte dargestellt.

D.

Planungsrechtliche textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i. V. m. BauNVO)

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB)

1.1

Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNVO0), Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage”:
Das Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Agri-Photovoltaikanlage” dient der
kombinierten Nutzung der Flachen im Plangebiet fiir die Landwirtschaft als Hauptnutzung
(hier landwirtschaftliche Nutzung zum Anbau mit Sammelfriichten/Obst, Gemise oder
Krautern) und flur die Stromproduktion durch eine aufgestidnderte PV-Anlage als
Sekundéarnutzung (Doppelnutzung).

Uber bzw. neben der landwirtschaftlichen Produktion einschl. zugehériger Anlagen und
Einrichtungen als Hauptnutzung sind zuldssig:

- Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie als aufgestanderte Agri-Photovoltaikanlage
(Gerustkonstruktion mit aufgelegten Solarmodulen) mit einer lichten Hoéhe von
mindestens 2,1 m und einer maximalen Gesamthéhe von 3,5 m.

- Dem Betrieb der Anlage dienende Nebenanlagen (z. B. Trafostationen, Wechselrichter,
Verkabelung, Energiespeicher, Betriebsgebdude zur Unterbringung von Ersatzteilen,
Steuerung und Uberwachung etc.).

- Einfriedigungen, Zuwegungen und Wartungsflachen.

- Die Errichtung eines Informationsschildes und einer Schautafel, die Uber die Anlage und
Uber die landwirtschaftliche Produktion informieren. Sonstige Werbeanlagen sind unzu-
lassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9(1) Nr. 1 BauGB i.V.m BauNVO)

2.1

2.2

Grundfliachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO), Hochstmal, hier 0,6.
Eine Uberschreitung der zuldssigen GRZ gemiR § 19(4) BauNVO durch die in § 19(4) Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen ist unzuldssig.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO) in Meter iiber gewachsenem Geldnde:
Die Hohe baulicher Anlagen wird durch die minimale lichte Hohe der Photovoltaikanlage und
die maximale Gesamthohe baulicher Anlagen festgesetzt.

Die lichte Hohe fiir ebenerdig installierte Photovoltaikanlagen ergibt sich aus dem freien
vertikalen Bereich zwischen dem unteren Bezugspunkt und der Unterkante des niedrigsten
Konstruktionselements der Anlage. Als oberer Abschluss gilt der hdchste Punkt der schrag
aufgestellten Module einschlieflich der Unterkonstruktion. Als Gesamthéhe (= maximal
zuldssige Gebaudehohe) fir Technikgebdude (z. B. Trafo- und Wechselrichterstationen,
Energiespeicher) gilt der hochste Punkt der Dachkonstruktion.

Den unteren Bezugspunkt fir bauliche Anlagen ergibt das gewachsene Geldnde gemafR
aufgenommenem Hohenraster (siehe Eintrag in der Plankarte).

Hinweis: Die Geldindehéhen werden im weiteren Verfahren eingemessen und in der Plankarte
dargestellt.

OK
PV-Anlage

UK Konstruktion
A 4
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Bezugsp.

hier: Prinzipskizze Agri-Photovoltaikanlage mit Héhenbezugspunkten

Ausnahmeregelungen gemaf § 31(1) BauGB i. V. m. § 16(6) BauNVO: Die im Plangebiet fest-
gesetzte Gesamthdhe kann durch Masten fir eine Videoliberwachung der Anbauflachen als
Sicherungsmalnahme fir die Agri-PV-Anlage um bis zu 2,5 m Uberschritten werden.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

3.1

und Landschaft sowie Pflanzbindungen gemaR § 9(1) Nr. 20, Nr. 25 BauGB

Eine Verankerung der Anlagenunterkonstruktion im Boden durch Fundamente ist nicht
zuldssig.

Ausnahmeregelung nach § 31(1) BauGB: Wenn durch einen anerkannten Sachverstandigen
nachgewiesen wird, dass die lokalen Bodenverhdltnisse nicht fiir eine Rammung der
Aufstanderung oder vergleichbare Form der Verankerung geeignet sind, kdnnen
ausnahmsweise Fundamente zugelassen werden. Die Fundamente sind dabei auf das
erforderliche Minimum (Punktfundamente mit der minimal erforderlichen Tiefe) zu
beschranken.

Die ggf. erforderliche Eingriinung und Ausgleichsmafinahmen werden im weiteren Verfahren
abgestimmt und geregelt.

E. Ortliche Bauvorschriften gemiR § 9(4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

1. Gestaltungs- und Bepflanzungsvorschriften (§ 89(1) Nrn. 4 und 5 BauO NRW)

1.1 Einfriedungen entlang der Grenze des Plangebiets sind (einschlieRlich Ubersteigschutz) bis
zu einer Hohe von maximal 2,0 m {ber dem anstehenden Geldande zul3ssig.
Sichtschutzstreifen, Zaunfolien etc. sind unzulassig.

2. Ausdriickliche Hinweise zu den értlichen Bauvorschriften gemafl} § 89 BauO NRW

Abweichungen von ortlichen Bauvorschriften richten sich nach der BauO NRW. Zuwiderhand-
lungen gegen ortliche Bauvorschriften sind Ordnungswidrigkeiten im Sinne der BuRgeldvor-
schriften der BauO NRW und kdnnen entsprechend geahndet werden. Bei Zweifelsfillen in
Gestaltungsfragen wird eine friihzeitige Abstimmung mit der Stadt empfohlen.

Hinweise

Nutzungsaufgabe und Riickbauverpflichtung

Bei Nutzungsaufgabe der Agri-Photovoltaikanlage sind alle baulichen Solaranlagen, Konstruk-
tionsteile einschlieRlich der Fundamente sowie alle zugehdrigen ober- und unterirdischen
Leitungen von der landwirtschaftlichen Nutzflache zu entfernen. Die Kosten gehen zu Lasten
des Anlagenbetreibers.

Blendwirkung

Die Solarmodule missen so beschaffen sein, dass von ihnen keine wesentlichen Blendwirk-
ungen auf die umliegende Nachbarschaft sowie fur den Verkehr auf der Milter StraRe
ausgehen.

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet sind keine Altlasten, altlastverdachtige Flachen oder Kampfmittelfunde
bekannt. GemaR § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz besteht die Verpflichtung, Anhaltspunkte
fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziglich der
Unteren Bodenschutzbehorde des Kreises Warendorf mitzuteilen, sofern derartige Feststel-
lungen bei der Durchfiihrung von Baumalnahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen
Eingriffen getroffen werden.

Die Durchfuihrung aller bodeneingreifenden MaBnahmen hat mit der gebotenen Vorsicht zu
erfolgen, da Kampfmittelvorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden kdnnen. Bei ent-
sprechendem Verdacht auf Kampfmittelvorkommen (zum Beispiel bei auergewdhnlicher
Verfarbung des Erdaushubes oder verdachtigen Gegenstanden) ist die Arbeit sofort einzustel-
len, die Polizei und der Staatliche Kampfmittelrdumdienst (Bezirksregierung Arnsberg, Dezer-
nat 22, Postfach, 59817 Arnsberg, Tel. 02331-6927-3890) sind umgehend zu verstandigen.

Bodenfunde

Im Plangebiet sind bislang keine Bodendenkmale bekannt. Bei Erdarbeiten oder anderen Ein-
griffen in den Boden muss damit gerechnet werden, dass bisher unbekannte Bodendenk-
maler angetroffen werden; es konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten sowie Zeugnisse
tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit/Fossilien) entdeckt
werden.

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem LWL-Archaologie fiir
Westfalen, AuBenstelle Minster, An den Speichern 7, 48157 Miinster sowie dem LWL-
Museum fur Naturkunde, Sentruper StralRe 285, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen. Vor
Beginn der geplanten BaumaBnahmen ist das LWL-Museum fiir Naturkunde frihzeitig zu
informieren, damit baubegleitende MaRnahmen abgesprochen werden kénnen.

Dem LWL oder der Stadt als unterer Denkmalbehérde sind Bodenfunde etc. unverziglich zu
melden, ihre Lage im Geldnde darf nicht verdndert werden (§§ 16 und 17 DSchG NRW). Dem
LWL oder den Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um
ggf. archdologische Untersuchungen durchfiihren zu konnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafir
bendétigten Flachen sind fiir die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird auf die Regelungen gemaR
§ 39 BNatSchG ,Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen” verwiesen. Nach
§ 39(5) S. 2 BNatSchG ist es grundsatzlich verboten, Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum
30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen.

Brandschutz

Die Anforderungen des Brandschutzes und die Loschwasserversorgung werden im Rahmen
der weiteren Planung mit der Feuerwehr bzw. der Brandschutzdienststelle des Kreises
Warendorf abgestimmt.
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