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TEXT ANDERUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

687 36 327 1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Der Infrastrukturausschuss des Rates der Stadt hat am 17.03.2022 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO) die 1. vereinfachte Anderung dieses Bebauungsplanes beschlossen. Es handelt sich im ein vereinfachtes
11 Im Reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 3 (3) BauNVO (L&den und nicht stérende Verfahren nach § 13 BauGB. Dieser Beschlussistam __ .. ortsiblich bekannt gemacht worden.
; 0 Handwerksbetriebe, kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen flr soziale, kirchliche, ,den__.__ .
kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
FIUI’ 7 199 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Burgermeister Schriftfuhrer
686 (gem.§ 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
66 684 . 21 Hohe der baulichen Anlagen Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeitvom __ . .
@ Die maximal zulassige Gebaudehohe ist in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt. bis__.__.___ einschliellich an der Bauleitplanung beteiligt.
661 685 Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe ist die Oberkante der dem Baugrundstiick zugeordneten endgiiltig ,den__.__ .
o~ 205 ausgebauten ErschlieBungsstralte ,Antegoren” (59,36 m . NHN).
A Oberer Bezugspunkt ist die Hohe der baulichen Anlage. seneeeeesee e
294 angrenzender Bebauungsplan 208 Blrgermeister
688 ® 47 .ReckstraRe* 2.2 Grundflachenzahl )
69 A 209 Die nach § 19 (4) BauNVO zulassige Uberschreitung der hochstzulassigen GRZ fur Garagen und ) . . ) . ) )
66 & ) ) Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wurden die berthrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
689\ 465 46 @ o 210 der Gelandeoberflache ist unzulassig inderZeitvom __.__ . bis__.__.__ einschlielich an der Bauleitplanung beteiligt.
- — 7 ' , den
S\ess . 5 ““ ; 5 20 52 _
o 293 c o 9 . . "
727 708 6985 67 " 668 7230 7 & ) 3 FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN B e
Fl 693 ¢ %e"w ) . (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Burgermeister
u 5 32 222 183 2 &
713 4 305 2 Flur 10 s 9 3.1 Garagen i. S. d. § 12 BauNVO und sonstige genehmigungspflichtige Nebenanlagen i.S.d. § 14 _ _ )
712 o 184 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Der Rat der Stadthatam__ .. gem. § 10 des Baugesetzbuches diese ....vereinfachte Anderung
® 185 ° des Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Qe v ) 2 21 ,den . .
711 5 P 224 4 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
34 §.x~§*~,; 2 / 186 P P (7) (gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) o TP . ff ...................
791 . 303 e 0 Je Wohngeb&ude (Einzelhaus oder Doppelhaushalfte) sind maximal 2 Wohnungen zuléssig. Burgermeister Schriftfuhrer
20 // o /I \.*\ 4”’@ “Ben, 187
S / S / .
720 . E . \§x§§"7‘l—- /,’ < O'Qh 5 PFLANZGEBOT Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist (;Ier Beschluss diese vereinfachte Anderung des
719 329 SRS S .l L0 N ~ Bebauungsplanesam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
2 N\ vy N\ AX TS ® / Te—— ] N 188 (gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB) Mit di Bekannt H <t dieser Beb lan in Kraft getret
..................... / J RN \ Auf der privaten Grinflache sind einheimische Obstbaume im Abstand von mindestens 20 m zu it dieser de anntmachung Ist dieser bebauungspian in ®rait getreten.
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W, R A : HINWEISE
29 WR | 4 Ly | 1 pEnkmaLschutz
S Flur 12 39 AU SV PR ° Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
@ Il 0,4 e G Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
N 7.0 02000 ong entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Sassenberg und dem LWL —
35-40 ey Archéologie fiir Westfalen, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).
Hmax: 9,00 m :
o @ Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen,
WR A ‘ An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
> ' Katasterstand: 08.11.2018 Sentruper StraRRe 285, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.
© Il 0,4 Der LWL-Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
N o 35 - 40° Grundstlicke zu gestatten, um ggf. arch&ologische und/oder paldontologische Untersuchungen
°C . / Gemarkung: Sassenberg durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Hmax: 9,00 m Flur 12 Untersuchungen freizuhalten.
_I(?r]:fentllcthesteIIte \f/errr_lessunrg]jsmgenleure 2 ARTENSCHUTZ
40 o omas Urees, Stefan Hoersc Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen, dass
HOhenZO!]em”ng 47 Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03 — 30.09. (vgl. § 39
48145 Munster BNatSchG) vorgenommen werden sollten.
(Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Dipl.-Geogr. Peter Diphans, Gitersloh, August 2018).

Soll eine Beseitigung von Gehdlzen in die Zeit vom 01.03. bis 30.09 fallen, ist im Vorfeld eine
Besatzfreiheit gutachterlich zu attestieren und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO s ABWASSERBESEITIGUNG BEBAUUNGSPLAN

Eine dezentrale Regenwasserversickerung ist gemafl DW-Regelwerk A 138 innerhalb des anstehen-
den humosen Oberbodens zulassig. Grundsatzlich ist ein Mindestabstand der UK der Regenwasser-

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE versickerungsanlage von mind. 1,00 m zum o.g. HGW einzuhalten. Zur Bemessung von Regenwas- " "
serversickerungsanlagen - flache Mulden innerhalb des humosen Oberbodens siehe Bodengutachten S U D L I C H D E S AN T E G O RE N

Dr. Muntzos & Schaefer, Lienen Oktober 2018.

WR Reine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 = = e = Flurgrenze .

Aufgrund dieser Situation sollte die Regenwasserbeseitigung den Grundstiickseigentimern Ubertra- 1 . AN D E RU N G
Flur 12 Flurnummer gen werden. Fur die voriibergehende Ableitung von Niederschlagswasser bei technischen oder witte-
rungsbedingten Schwierigkeiten stellt die Stadt Sassenberg einen Anschluss fiir einen Notluberlauf an W7 ]
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO . die Niederschlagsentwéasserung zur Verfiigung. R v 17/} " B Schude
——o——— Flursticksgrenze
0,4 Grundflachenzahl, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.2 .
39 Flursticksnummer 4 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
. Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
I Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal} 2 Gebaude mit Hausnummer DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), sowie Gutachten und VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese
im Rathaus der Stadt Sassenberg, SchiirenstralRe 17, 48336 Sassenberg innerhalb der
_ . ) " . Offnungszeiten eingesehen werden.
H max: Maximale Baukdrperhéhe bezogen auf die Oberkante der angrenzenden | vV hi tiick
ErschlieRungsstralie ,Antegoren®, siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 orgeschlagene Grundstiicksgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB
A Nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 ¢ t Stellung der Hauptgebaude (Haupffirstrichtung)
35 - 40° Dachneigung

==sm=—em= Baugrenze RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in der zuletzt gednderten Fassung.

Strallenbegrenzungslinie Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung.

Strallenverkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

Zweckbestimmung: (BGBI. 11991 1 S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Lw Landwirtschaftliche Wegeflache
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt gednderten Fassung.

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

------------ Private Griinflache, siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der -
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gesnderten Fassung. PLANUBERSICHT wm 1:5.000

FLACHEN FLR MASSNARMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR DATUM | 24.05.2022 | 1. vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), =
in der zuletzt geanderten Fassung. _ Satzunasbeschluss - &l
L+ L L L LT Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und 9 %
_LI' T TTTTAI Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 PLCR 75 x 60 Anderlungenkaus de'therfahren gem. § 3(2) / 4 (2) BauGB P
(BGBL. | S. 2542), in der zuletzt geanderten Fassung. sind blau gekennzeichnet
BEARB. | VI./Bo 0 10 20 30 40 60 m
SONSTIGE PLANZEICHEN Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. M. 1:1.000
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB -
{::::. Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG  yaspy | Wolterspartner
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