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277 o) 228 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
279 o 2 1. DENKMALSCHUTZ
915 7 r = J Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, Mauerwerk,
7 323 H ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit)
7 2 >/ 916 280 406 322 é 7 j 327 & . . S , entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Sassenberg und dem
A %, SO 1 Sonstige Sondergebiete "Nahversorgungsstandort", siehe textliche Festsetzungen Nr. 1.1 Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum far Archéologie / Amt fair
'/ 7, i /%,) 319 Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG). Zudem sind erste
533 /. 9 281 "%. 321 Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14. Tage vor Beginn) dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen
% % 326 . mitzuteilen und dem LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehérde
N y MAR DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Bodendenkmaler unverziiglich zu melden. Der LWL-Arch&ologie fir Westfalen oder ihren
275 / 1029 282 7 08 Grundflach hl Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf. arch&ologische
3 / ’ rundfiachenza Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafur benétigten Flachen sind
7 2
7 , 283 320 ae fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
7 < - e‘gs“a | Zahl der Vollgeschosse - als HochstmaR
> 7 pus® 2. ALTLASTEN
7 ~ . . . C
199 %6(, 272 ; 284 2 H max: Maximale Baukérperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Ein Verdacht auf Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen besteht im Plangebiet nicht.
254 Q%{ 271 693 3. ARTENSCHUTZ
53 7 "«94 270 Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sind gem. § 39 BNatSchG Gehdlzentfernungen (Fallung,
> e 678 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Rodung, ,auf den Stock setzen®) in der Zeit vom 01.03 bis zum 30.09 eines jeden Jahres verboten.
251 ) Gehodlzentfernungen wahrend des vorgenannten Zeitraumes sind nur nach vorheriger Freigabe
205 o Offene Bauweise durch eine 6kologische Baubegleitung und in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde
206 ° zulassig.
243 mmemssmemseme=  Baugrenze ] ) ) ) o ]
g 695 Ein Abriss der Geb&aude oder Teilabriss im Rahmen von Umbauarbeiten (Entfernung von
o 2 650 Fassadenverkleidungen, Dachabdeckungen, etc.) ist nur auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten,
) Sekundarschule d.h. nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09., durchzufiihren. Eine Abweichung von dieser Festlegung
o 242 671 ¢ kann zugelassen werden, wenn durch vorangehende Kontrollbegehungen nachgewiesen wird, dass
5\ SO 1 677 SONSTIGE PLANZEICHEN keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Fledermausen durch die BaumaBnahmen ber(ihrt sind.
o 7 8 < // "Nahversorgungsstandort” K Die Kontrolle ist durch eine Person durchzuflhren, die nachweislich Gber die notwendige Fachkunde
i 6 4 o , verfligt. Im Falle eines Nachweises ist die weitere Vorgehensweise mit der unteren
4 o 08 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Naturschutzbehérde abzustimmen. Die sich daraus ergebenden Vorgaben zur Vermeidung
672 % ’ artenschutzrechtlicher Verbote gem. § 44 BNatSchG sind einzuhalten.
A Hmax: 10,0 651
7 a7 max: o m = 694 —e e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO 4. EINSICHTNAHME VON UNTERLAGEN
641 Soweit in den textlichen Festsetzungen Bezug auf technische Regelwerke genommen wird —
@ DIN-Normen (DIN 4109 & 45691), Gutachten, VDI-Richtlinien anderer Art — kdnnen diese im
423 C‘Q % 434 Bauverwaltungsamt der Stadt Sassenberg, Schirenstralle 17, Raum 203 innerhalb der
~ ° / BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Offnungszeiten eingesehen werden.
o 7z
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S 639 P 212 @ 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
Weg °o % > 2, (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO)
2 370 596 % 1.1 Sonstiges Sondergebiet ,,Nahversorgungsstandort”
g o = o, Zweckbestimmung:
300 S ° 604 %_ Das festgesetzte Sonstige Sondergebiet SO 1 ,Nahversorgungsstandort® dient der Unterbringung
@ 3179649 603 ) % von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment und untergeordneten weiteren
Handelsbetrieben.
437 439 642 % Kataster: Stand"30.05.2022 Zulassig sind:
1 510 146 o\ | |? Vermessungsbiiro Drees-Hoersch '
D 301 466 481 i‘z,' 647 Gemarkung: Sassenberg - ,Lebensmitteldiscountmarkte” mit gem. “Sassenberger Sortimentsliste* nahversorgungsrelevanten
eg o L Weg 57 ;,; 648 Flur: 7 Kernsortimenten (s.u.) und einer Verkaufsflache von max. 975 gm sowie Backshop mit Sitzbereichen.
X =i 311 i o
- »1extilfachmarkte” mit einer Verkaufsflache von max. 380 gm.
AU FSTELLU NGSVE RFAH REN RECHTSG RU N DLAGEN - ,Sonstige Lebensmittelfachmarkte fir GroB- und Einzelhandel" mit einer Verkaufsflache von
max. 55 gm mit Fl&chen fiir die Produktion und deren Vertrieb vor Ort, Showroom, Bistro ta d t as s e n b e rg
Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tiberein. Stand: . _Baugesetzbuch" (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), =
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung. in der zuletzt geanderten Fassung. ZentTen; und “_"h"e'“'g”"g”e'e"""“ s°""“°“fe : : : _ : a n W
,den__ . . Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der ,?::f;r,':t‘:.?m (i Wasch-und v 23133_9 E::iZI:ZEZZI 2:: ‘;Zi??,fifﬁ:ﬁ”niﬁi“fn"fiii,iiﬁiﬁL‘fé‘iﬁfﬁ;ﬂiﬁi’? (Gorous NIEHT = = =
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGB|. | S. 3786, in der zuletzt geédnderten Fassung. Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wasch- und Putzmittel) = o= T
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 Nahronas-vnd Genussrmiitel Gril 3 Erasihandel riit Nohronse- ond Genussrmitoeln und Tabakwaren O VerbauferBaman)
Y (BGB| 119911S. 58), in der zuletzt geénderten Fassung. T:bc:;g:re:?oe;a:::Tlndegelfr;n:n. aus 47. inzelhandel mit Nahrungs- ul enussmitteln u abakwaren (in Verkaufsrdume Bebau ungsplan
Drees & Hoersch Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom :“’?“’/B” e — R e —
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), neu gefasst durch das Gesetz vom 30.06.2021, in Kraft getreten am B A  relhantel mit Postarn sowie Kinrtier und Bostabedar®) | oro i “ Y
02.07.2021 (GV.NRW. $.822), in der zuletzt geanderten Fassung. Sharmaeische Artial Gsthaie w7 roetheien ,,Poggenbrook —17. Anderu ng
Der Infrastruktu.rausschuss des Rates der Stadt hatam __._ . gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom B A A . _ . i _ _
b('BSCh|OSSGI’\, dlesgn Bebauungsplan autzu§tellen. 14.07.1994 (GV NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung. ParfUmerieartikel und Kosmetika aus 47.75 Elnzelhunde! mit k?smeylschgn Erzeugnissen Emd Korperpflegemntteln (daraus NUR: Ein-
Dieser Beschluss istam __. . ortstiblich bekannt gemacht worden. . ] . zelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Sassenberg, den __ . Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der (Schnitt-)Blumen aus 47.761  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Diingemitteln (daraus NUR: Einzelhan-
- Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt gednderten Fassung. : B del mitBlumen) :
---------------------------------------------------------------- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), Zaftungen/Zaitachriftan frext Einzelhandel mit Zeitschriften und Zeitungen
Burgermeister Schriftfihrer in der zuletzt gednderten Fassung.
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
Die frithzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatvom __._ . bis . (BGBI. I S.2542), in der zuletzt geénderten Fassung. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
einschlieBlich gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
Sassenberg,den . (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. 2.1 Hbhe der baulichen Anlagen
Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom Fir das Sonstige Sondergebiet SO 1 wird eine maximal eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die
e e 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt gednderten Fassung. maximal zulassige Baukdrperhohe (Qberkante der baulichen Anlage) wird mit 10,0 m festgesetzt. AT G s
Burgermeister Bezugspunkt ist die angrenzende fertige ErschlieBungsstrale ,Fichtorfer Strale®. P
Anderung
Eine Uberschreitung der zulassigen Baukdrperhdhe ist fiir technisch erforderliche, untergeordnete
Die Unterrichtung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,50 m
vom _ . . bis __

. einschlief3lich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden. allgemein zulassig.

Sassenberg,den .

e e 22 Grundflachenzahllm Sonstigen Sondergebiet SO 1 wird die Grundflachenzahl mit 0,8 festgesetzt.
Birgermeister Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl fiir Stellplatze mit ihren Zufahrten und
Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,9 zulassig.
Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen Bebauungsplan
 Entwurf mit Begrandung - Sffentlich auszulegen. 3. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
Sassenberg, den _. _.__ UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)
Burgermelster """"" Schriftfuhrer 3.1 Auf den Stellplatzflachen im festgesetzten Sonstigen Sondergebiet SO 1 ist anteilig je 4 Stellplatze ein

grof3kroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen.

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom __ . . bis . einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgteam__ . .

Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Sassenberg,den .
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Planibersicht 1 : 10.000

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Stand 25.10.2022 =
Sassenberg, den . fa
Bearb. L.H./VI/Bo S
Birgermeister Schriftfihrer =
PlangréBe | 75 x 60 0 10 20 30 40 60 m
Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanesam ___ . Mafstab 1:1.000 m

ortsiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Sassenberg,den .
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