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PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BauGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

WA Allgemeines Wohngebiet s. textl. Festsetzung Nr. 1

vereinfachte Anderung
gem. Ratsbeschluf3
vom 21.07.2011

_+_

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

| Zahl der Volligeschosse - als Héchstgrenze

0.4 Grundflachenzahl

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB

Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflachen

Straf3enbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung :
i .
R E FuBweg / Radweg

—4M @&  Bereich ohne Ein - und Ausfahrt

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grunflache

@ Spielplatz (Spielbereich C it. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ - UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

:8_0@.6 O_O_Gg Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen und Strauchern
QQ0QO0Q0;
@ Anzupflanzende Einzelbaume, genauer Standornt nach Detailplanung

eoscssseseee ZU erhaltender Straucher- und Heckenbestand

FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

O Elektrizitat, vorhandene Trafostation

SONSTIGE PLANZEICHEN

B EHEEBNER Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Eﬂ Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

@ Mit Leitungsrecht belastete Flache zugunsten der Versorgungstrager
-:\———-r_ j/_’ Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung
~~L7 ab 0.7 m uber Fahrbahnoberkante freizuhalten

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB s. textl. Festsetzung Nr. 3

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

——o———  Vorhandene Flursticksgrenze

22 Vorhandene Flursticksnummer

V Vorhandene Gebaude

———————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

o —— Vorhandene 10 KV-Leitung

GESTALTUNGSFESTSETZUNGEN

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN GEM.§81 BauONW i.V.m. §9 (4) BauGB

G—> Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

——%— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

38-45° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEM.§81 BauONW i.V.m. § 9(4) BauGB

1) Die Dacheindeckung ist mit roten bis braunen Dachpfannen auszufthren. Glasdacher zur Solarenergie-
nutzung sind ausnahmsweise zulassig.

2) Als AuBenwandmaterial ist rot bis braunes Sichtmauerwerk -unglasiert- zu verwenden. Far unterge-
ordnete Bauteile (max. 15 % Wandflachenanteil) daifen folgende Materialien verwendet werden: Holz,
Putz und Beton mit brettrauher Schalung.

3) Die Traufhdhe ( traufseitiger Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes mit der Ober-
kante der Dacheindeckung) darf max. 3.75 m betragen. Bezugspunkt ist die Oberkante fertige zugeord-
nete ErschlieBungsanlage, die von der Stadt angegeben wird. ‘

4) Bei Doppelhausern sind dieselben Dachneigungen, Dacheindeckungen, Trauf- und Firsthéhen sowie
AuBBenwandmaterialien anzuwenden.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) §1(6)BauNVOi. V. m. § 1(9) BauNVO
Die im Aligemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 (3) BauNVO sind unzu-
lassig.

2) §9(1) Nr. 20 BauGB
Grundsticksgaragenzufahrien und -zuwege darfen nur in einer Breite von maximal 3,00 m befestigt wer-
den. Fur die befestigten Teile der Grundsticksflachen (Garagenzufahrten, Stellptatze) sind bodenversie-
. gelnde Ausfertigungen unzulassig.

3) §9 (1) Nr. 24 BauBG
Beider genehmigungs- bzw. anzeigepflichtigen Emichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebau-
den entlang der Versmolder StraBe sind in die zum dauernden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Raume Schallschutzfenster der Schallschutzklasse |l der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fen-
stern” mit einem Schalldamm Maf3 von 30 bis 34 dB in den Gebaudeseiten mit Sichtverbindung zur Versmol-
der StraBBe einzubauen. Grundlage ist das Larmtechnische Gutachten NTS, Juni ‘92.

4) §9 (1) Nr. 25 BauGB
a) Die Grundstucksgrenzen sind nur mit bodenstandigen Laubgehdlzen bzw. Schnitthecken einzugrinen.

. b} Pro 25Q gm Grundsticksflache ist mindestens ein Obstbaum anzupflanzen.

c) Inoffentlichen StrafBenraumen ist mindestens alle 15.0 m ein Baum als Hochstamm zu pflanzen (Standort
nach Detailplanung).

d) Alle geman zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen bzw. Grinflachen sind
mit standortgerechten Pflanzen und Gehdlzen flaichendeckend zu begranen, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Zur Sicherung des Begrinungszieles ist mit dem Bauantrag ein Freiflachenplan (Begrinungs-
und Pflegeplan) einzureichen. Danach ist die Realisierung innerhalb der dem Abschluf3 der Baumaf3nahme
folgenden Pflanzperiode vorzunehmen.

HINWEISE

1) Far den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
nach sind die MaBnahmen auf den festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB fir die derzeit unbebauten Grundsticke eine Pflanzperiode nach AbschluB
der Baumaf3nahme durchzufihren,

2) Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Ein-
zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband West-
falen-Lippe, Westf. Museum far Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Minster unverziglich anzu-
zeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

3) Die Bauaufsichtsbehérde hat den Bauherren zu empfehlen, far die Bebauung entlang der Versmolder
StraB3e eine geeignete Grundrissgestaltung (larmempfindliche Raume abgewandt von der Larmquelle)
vorzunehmen.

4) Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden oder auf
den Grundstiicken dauerhaft zu versickern.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fir den Gel-
tungsbereich dieses Bebauungsplanes wird bescheinigt.
, den

Fur die Richtigkeit der kartografischen Darstellung des drtlichen Zustandes und die geometrische Festlegung der
stadtebaulichen Planung.

, den
Der Rat der Stadt hat am nach §§2 Abs. 1-5,4 Abs. 1 und 8 Abs. 2 des Baugesetzbuches
beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschiuB3 ist am ortstiblich bekannt
gemacht worden.
Sassenberg , den
Bargermeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Die Beteiligung der Biirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches

stattgefunden.
Sassenberg , den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - offentlich auszulegen.
Sassenberg ,den
Birgermeister Ratsmitglied Schyiftfhrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom

bis einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen.
Sassenberg - , den
Stadtdirektor
Der Rat der Stadt hat am nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen.
Sassenberg , den
Birgermaeister Ratsmitglied Schriftfihrer

Gem. § 11 des Baugesetzbuches ist mir der Bebauungsplan angezeigt worden.

Verfaigung vom
(Az. )
Miinster »den

Der Regierungsprasident
Im Auftrag :

Gem. § 12 des Baugesetzbuches ist die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die 6ffentliche
Ausiegung des Bebauungsplanes am ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebensfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4, des
§ 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 4 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der Bebau-
ungsplan hat am Rechtskraft erlangt.

Sassenberg ,den

Stadtdirektor

RECHTSGRUNDLAGEN

I Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), in der zuletzt geanderten Fassung.

Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132).

Verordnung Ober die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

§ 81 der Bauordnung fdr das Land Nordrhein- Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 26.06. 1984
(GV NW S. 419) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.1989 (GV NW S. 432).

§8§ 4 und 28 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westtalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 13.08.1984 (GV NW S. 475) in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitte-
rungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz - BimSchG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 15.03.1974 (BGBI. | S. 721) zuletzt geandert durch Gesetz vom 26.11.1986.

Vierte Vérordnung zur Durchfdhrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Gber genehmigungs-
beddarftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 24.07.1985 (BGBI | S. 1586}, in der zuletzt geanderten Fassung.

EinschlieRlich der Anderungen und Ergéanzungen gem. Ratsbeschlu? vom 16.02.1993

EinschlieRlich der vereinfachten Anderungen gem. Ratsbeschlu? vom 21.07.2011
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