blauer Rand = Schnittkante

Gemeinde Saerbeck
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"Gewerbegebiet Nord I"
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ﬂ Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

Textliche Festsetzungen

1. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Anlagen fir kirchliche,
kulturelle und soziale Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zuléssig.

2. Im Baugebiet GE 1 sind die nachfolgend aufgefiihrten Betriebsarten nicht
zulassig:

- Abstandsklasse | bis VI des Abstandserlasses v. 6.6. 2007.

In dem als Gewerbegebiet GE 1 gegliederten Teil der Baugebiete sind
gemall § 31 (1) BauGB auch Betriebsarten der Abstandsklasse VI zuléssig,
wenn der Nachweis vorliegt, daf} diese Betriebe und Anlagen in ihrem
Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem
jeweiligen Teil der Baugebiete zuldssig sind.

3. In den Baugebieten GE 2 und Gl sind die nachfolgend aufgefiihrten
Betriebsarten nicht zulassig:

- Abstandsklasse | bis V des Abstandseriasses v. 6.6. 2007.

In dem als Gewerbegebiet GE 1 gegliederten Teil der Baugebiete sind
gemaf § 31 (1) BauGB auch Betriebsarten der Abstandsklasse V zulassig,
wenn der Nachweis vorliegt, dal® diese Betriebe und Anlagen in ihrem
Abstandserfordernis den Betrieben und Anlagen entsprechen, die in dem
jeweiligen Teil der Baugebiete zulassig sind.

4. FUr Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an letzte Verbraucher sind nur nicht
zentrenrelevante Sortimente geman des Einzelhandelskonzeptes der

Gemeinde Saerbeck vom Juni 2009 zul&ssig. Dies sind:
- Blumen

- Freilandpflanzen/Gartenbedarf

- Eisenwaren/Heimwerkerbedarf

- Sanitar- und Badausstattung

- Tapeten/Farben

- Haushaltstechnik (GroRgerate)

- Mobel

- Kfz-Zubehor

- Baustoffe. Bauelemente

Zoobedarf
- Reiterbedarf.

Nicht zulassig sind:
- Lebensmittel
- Drogerieartikel
- Pharmazeutika
- Bekleidung
- Schuhe/Lederwaren
FotoAVideobedarf
- Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik. Computer. Haushaltswaren (Kleingerata)
- Optik/Akustik
- Haus- und Heimtextilien
- Einrichtungszubehér (chne Mobel). Teppiche/Bodenbelage, Leuchten
- Haushaltswaren
- Glas/Porzellan/Keramik
- Bucher/Medien/Zeitschriften
- Schreibwaren
- Spielwaren
Sportartikel
Schmuck/Uhren/Kunst
Sanitatsbedarf
Fahrrader

5. Fur Tankstellenshops sind nur tankstellentypischen Sortimente wie
Autobedarf, Getranke, Zeitschriften, Tabakwaren, Sifiwaren u.a. zulassig.
Die Verkaufsflache darf hdchstens 150 gm betragen.

6. Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante der
Fahrbahn in Straltenmitte der zugehdrigen ErschlieBungsstrafie.

7. In allen Baugebieten wird eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Zulassig sind Gebaude ohne Langenbeschriankung in offener Bauweise.

8. Die festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind zu 50 % mit Baumen und Strauchern
zu bepflanzen. Die Pflanzung ist wie folgt anzulegen: Je angefangene 200
gm Pflanzflache ist mindestens ein heimischer, standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum geman Pflanzliste zu pflanzen. Die
Pflanzflache ist mit standortgerechten, einheimischen Strauchgehdlzen zu
bepflanzen. Die Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Auf die Festsetzung anrechenbar sind vorhandene Biaume und Straucher.

Hinweise

Bodendenkmale

Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fir
Bodendenkmalpflege, Broderichweg 35, 48159 Minster, schriftlich
mitzuteilen.

Dem Westf. Museum fiir Arch&ologie/ Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel.
0251/2105-252) oder der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde sind
Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
unverzdglich zu melden. lhre Lage im Geldnde darf nicht verandert werden
(§§15und16DSchG).

Dem Amt fiir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das
Betreten des betroffenen Grundstiicks zu gestatten, um ggf.
archaologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 19 DSchG
NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fir die Dauer der
Untersuchungen freizuhalten.

Regenwasserversickerung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist geman,
§ 51 a Landes-Wassergesetz NRW (LWG) ortsnah zu versickern bzw.
ortsnah in ein Gewésser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigungen
des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die dafir erforderlichen Anlagen
sind nach Maligabe des § 57 LWG zu errichten und zu betreiben (z.B.
Errich—tung ortlicher Niederschlagswasserbehandlungsanlagen). Dariiber
hinaus sollte die Einrichtung von Sekundarkreislaufen angestrebt werden.
Uber den konkreten Umgang ist vorhabenbezogen in Abstimmung mit der
zustandigen Wasserbehdrde zu entscheiden.

Aulenanlagengestaltung

Die unversiegelten Aulen-, Garten- und Grinflachen sind méglichst
naturnah und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die
Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufihren, ggfs. sind
versickerungsfahige Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

Schutz des Geholzbestandes und der Einzelbaume

Bei Baumalinahmen im Bereich der bestehenden Gehdlze und
Einzelbdume sind die Schutzmafnahmen der DIN 18920 zu beachten,
inshesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu erhaltenden Biaume
mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich
mittels Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im
Kronen- bereich z. B. durch Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. 3. ist
Zu vermeiden.

Landwirtschaftliche Emissionen

Aufgrund der Ortsrandlage des Bebauungsplanes ist grundsatzlich mit
Geruchs-, Staub- und Larmimmissionen aus den landwirtschaftlicher
Nutzungen im ndheren Umfeld zu rechnen.

Pflanzliste

Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchemn sowie Rank- und
Kletterpflanzen sind standortgerechte, heimische Gehdlze geméan der
Auswalhlliste zu verwenden (s. Begrindung 5.7).
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

Sonstige Planzeichen:

s Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
\ gemah § 9 (7) BauGB - Aufhebungsbereich

AUFHEBUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 17.12.2020 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzuheben. Dieser Beschluss ist am 13.04.2021 ortsiblich bekannt

gemacht worden.
Saerbeck, den 08.02.2023

P il

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber dieAufhebung der Bauleitplanung hat im Zeitraum
22.04.2021 bis 25.05.2021 gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Saerbeck, den 08.02.2023

Dr. Lehberg Biirgermeister

Die Unterrichtung der Behérden und m,w:mzmm: Trager offentlicher Belange Uber die Aufhebung der
Bauleitplanung hat mit Schreiben vom 12.04.2021 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches

stattgefunden. Wﬂy/
e

Saerbeck, den 08.02.2023

/

-

Dr. Lehberg Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 31.03.2022 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Entwurf zur Aufhebung des Bebauungs n offentlich auszulegen.
Saerbeck, den 08.02.2023 O SR

Vo <7 3
Dieser Entwurf zur Aufhebung des mfovmc?@mnﬁ:m hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der
Zeit vom 7.06.2022 bis 8.07.2022 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.
Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 25.05.2022.
Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Saerbeck, den 08.02.2023

Dr. Lehberg Burgermeister
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Der Rat der Gemeinde hat am 1.09.2022 . §
Bebauungsplans beschlossen. :
Saerbeck, den 08.02.2023

Dr. Lehberg Burgermeister

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss zur Aufhebung dieses Bebauungsplanes
am 14.02.2023 ortsublich bekannt gemacht worden.
Saerbeck, den 28.02.2023 S 8%

Dr. Lehberg Blrgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN - AUFHEBUNGSVERFAHREN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990

(BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 201 8) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geanderten Fassung.
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gesénderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertréglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gesnderten Fassung.
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