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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 03.11.2022 beschlossen,
den Bebauungsplan Nr. 3 ,Emsweg I im vereinfachten Verfahren
gem. § 13 BauGB zu andern.

Die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Emsweg | betrifft das
Flurstick 1391 (teilw.), Flur 35, Gemarkung Saerbeck am Posberg-
weg.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass fur die vorliegende Bauleitplanung ist die Absicht der Eigen-
tumer, das bestehende Wohnhaus zu erweitern, um so eine dritte
Wohneinheit realisieren zu kdnnen. Der eingeschossige Anbau soll
zugleich als Dachterrasse genutzt werden. Erganzend ist die Errich-
tung eines Carports vorgesehen.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3 ,Emsweg I, Stand der 2.
Anderung, steht der Umsetzung des Vorhabens im Hinblick auf die
Uberbaubaren Flachen, die Festsetzungen zur Zulassigkeit von Ga-
ragen und Stellplatzen sowie die festgesetzte Dachform entgegen.
Um den Zielen der Innenentwicklung und eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden auf dem Wege der Nachverdichtung zu ent-
sprechen, hat die Gemeinde Saerbeck beschlossen, mit der 7. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Emsweg [, die
planungsrechtlichen Grundlagen fir die Erweiterung eines bestehen-
den Wohngebaudes auf dem Grundstuck am Posbergweg zu schaf-
fen.

1.3 Planverfahren

Da die Anderung des Bauleitplans nicht die Grundziige der Planung
berthrt, wurde gepruift, ob die Voraussetzungen fur die Anwendung
des § 13 BauGB vorliegen und das Bebauungsplanverfahren im ver-
einfachten Verfahren (§ 13 BauGB) durchgefuhrt werden kann:

— Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprufung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriafung oder nach Landesrecht unter-
liegen,

— Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung
der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten Schutzguter
und

— Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen
vor schweren Unfdllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
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Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf Basis der dargestellten Prufung hat die Gemeinde Saerbeck da-
her beschlossen, das Bebauungsplanverfahren gem. des § 13
BauGB im vereinfachten Verfahren durchzufuhren.

Im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13 BauGB von der Umwelt-
prufung gem. § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie von der zu-
sammenfassenden Erklarung nach § 10 (4) BauGB abgesehen.

1.4 Planungsrechtliche Vorgaben

. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den Geltungsbereich der 7.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Emsweg | als ,Wohnbaufla-
che* dar. Die Anderung des Bebauungsplanes ist somit gem. § 8 (2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

. Bebauungsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3
,Emsweg | aus dem Jahr 1976. Fiir das Grundstiick der 7. Anderung
gilt bislang der Stand der 2. Anderung aus dem Jahr 1997.

Der Bebauungsplan setzt die Bauflachen im Anderungsgebiet sowie
die angrenzenden Flachen als Allgemeines Wohngebiet fest. Die
Grundflachenzahl ist mit 0,4 festgesetzt und die Geschossflachenzahl
betragt 0,8. Zulassig sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen
in offener Bauweise. Die zulassige Dachneigung betragt 25° bis 40°.
Die Uberbaubaren Flachen orientieren sich an den bestehenden Ge-
bauden und eréffnen geringfligige Spielrdume.

. Landeriibergreifender Raumordnungsplan fir den Hoch-
wasserschutz

Da Hochwasserereignisse in den letzten beiden Jahrzehnten landes-
weit erhebliche Schaden angerichtet haben und auch zukdnftig mit
einem erhohten Schadenspotential zu rechnen ist, hat der Bund 2021
als Ergdnzung zum Fachrecht den Bundesraumordnungsplan fur den
Hochwasserschutz (BRPH) beschlossen.

Die Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit den relevanten Zielen
und Grundsatzen des BRPH wurde gepruft und bestatigt. Ein Konflikt
zwischen dem BRPH und der vorliegenden Bauleitplanung besteht
nicht.

Das Plangebiet und sein Umfeld befinden sich nach dem Kommu-
nensteckbrief Saerbeck (Stand Marz 2021), der im Rahmen der
Hochwasserrisikomanagementplanung NRW erstellt wurde, in der
Nahe von Risikogewassern. Der Saerbecker Muhlenbach stellt das
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nachstgelegene Risikogewasser dar. Er verlduft ca. 250 m sudlich
zum Plangebiet. Es ist von keiner Gefahrdung fir das Plangebiet
auszugehen, da selbst im Falle eines Hochwassers mit niedriger
Wahrscheinlichkeit (sog. Jahrtausendhochwasser) lediglich die Bo-
schungsbereiche des Gewassers Uberflutet werden. Sidwestlich des
Siedlungskorpers von Saerbeck befinden sich grof¥flachige land- und
forstwirtschaftliche Flachen entlang der Ems, die als Uberschwem-
mungsgebiete festgesetzt sind und im Falle eines Hochwasserereig-
nisses eine entsprechende Rickhaltung sicherstellen.

Gemal Starkregenhinweiskarte fir NRW des BKG kommt es im Falle
von seltenem Starkregen (Wiederkehrintervall 100 Jahre) sowie im
Falle von extremem Starkregen (90 mm/h) auf untergeordneten Teil-
flachen zu Einstautiefen von maximal 25 cm. Die umgebenden FIa-
chen weisen ebenfalls kein signifikantes Uberflutungsrisiko bei
Starkregen auf.

1.5 Derzeitige Situation

Das 648 gm groRRe Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 3 ,Emsweg |“ liegt zentral in der Ortslage Saerbeck und umfasst
den Grofteil des Vorhabengrundsticks. Die ErschlieBung erfolgt von
Suden Uber den Posbergweg. Das Plangebiet wird ndrdlich begrenzt
von der TeichstralRe (B 475). Westlich des Grundstlcks verlauft ein
Full- und Radweg. Die umliegenden Bereiche sind wohnbaulich ge-
pragt.

Im Anderungsgebiet befindet sich bereits ein zweigeschossiges,
traufstandiges Wohngebaude mit Satteldach und den zugehdrigen
Garagen, Nebenanlagen sowie Gartenflachen.

2 Anderungspunkte

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die mit Baugrenzen festgesetzten Uberbaubaren Flachen werden
entsprechend dem zuvor beschriebenen Planungsziel angepasst und
in Richtung Westen und Suden erweitert. Die sudlich Baugrenze ver-
l&uft nun 2,5 m parallel zum Posbergweg. Damit wird im Sinne der
Innenentwicklung eine bessere Ausnutzbarkeit des Grundstlucks er-
moglicht. Die Uberbaubaren Flachen definieren weiterhin einen aus-
reichenden Abstand von Bebauung zu StraRenflache.

2.2 Zulassigkeit von Garagen und Carports

Bisher waren Garagen und Carports nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Um Garagen und Carports in Teilen auch auller-
halb der Uberbaubaren Flachen zu ermoglichen, wird festgesetzt,
dass Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports, offene Garagen)
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auch innerhalb der hierfur festgesetzten Flachen zulassig sind. Zwi-
schen Baugrenzen und ErschlieBungsstralle wurden ergadnzende
Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung ,Gara-
ge / Carport* ausgewiesen.

2.3 Abweichung von der Dachneigung

Abweichend von der festgesetzten Dachneigung sind flr eingeschos-
sige Gebaudeteile Flachdacher zulassig, wenn die Grundflache 50 %
des Hauptgebaudes nicht Uberschreitet. Die Nutzung von Gebaude-
teilen als Dachterrasse wird somit grundsatzlich ermdéglicht. Die be-
stehende Pragung des Gebietes durch Satteldacher bleibt jedoch
weiterhin erhalten.

3 Sonstige Festsetzungen

Die sonstigen bislang geltenden Festsetzungen bleiben, mit Ausnah-
me der zuvor beschriebenen Anderungspunkte, von der 7. verein-
fachten Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

Im Sinne der Eindeutigkeit wurden die Festsetzungen zur HOhe der
baulichen Anlagen auf den Bezugspunkt Normalhéhennull (NHN)
angepasst. Gednderte Obergrenzen ergeben sich hieraus nicht.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung ist von der Anderung des Bebauungsplanes nicht
betroffen. Die Erschliellung des Grundstlcks ist weiterhin Uber den
Posbergweg gewahrleistet. Eine Anbindung an die noérdliche Teich-
stralle (B 475) besteht nicht.

5 Belange der Umwelt

5.1 Eingriffsregelung

In vorliegendem Fall der vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB
ist zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichs eine Gegenuberstel-
lung des planerischen Ist-Zustandes mit dem Planungszustand nach
der 7. vereinfachten Anderung erforderlich. Nach derzeit rechtskrafti-
gem Bebauungsplan ist die Flache als allgemeines Wohngebiet mit
einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Im Rahmen der vorlie-
genden Anderung wird die derzeit festgesetzte Baugrenze erweitert.
Da fir die Umsetzung des Planvorhabens keine Anderung der bis-
lang festgesetzten Grundflachenzahl erfolgt, ist mit dem Vorhaben
planungsrechtlich kein Eingriff verbunden. Das zulassige Mal} der
zukunftig maximal versiegelbaren Flache bleibt planungsrechtlich
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unverandert. Eine Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung ist nicht erforder-
lich.

5.2 Artenschutz

Gemal Handlungsempfehlung des Landes NRW* ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine arten-
schutzrechtliche Prufung erforderlich.

Diese erfolgt in einem dreistufigen Verfahren: In vorliegendem Fall
werden die mit Umsetzung der Planung verbundenen artenschutz-
fachlichen Belange nach Aktenlage erstellt (Stufe 1). Zudem erfolgte
im Februar 2023 zur Potenzial-Abschatzung eine Bestandserfassung.
Im Folgenden wird gepruft, ob Vorkommen europaisch geschutzter
Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwarten sind und bei
welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des Vorhabens Kon-
flikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften gem. § 44 (1) BNatSchG
potenziell nicht ausgeschlossen werden konnen. Sofern auf Basis der
vorliegenden Untersuchungstiefe moglich werden Mallhahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

o Bestandsbeschreibung

Das 648 m? grolke Plangebiet umfasst ein Wohnhaus sowie den da-
zugehorigen Garten. Es liegt in einem Wohngebiet westlich des
Stadtzentrums von Saerbeck. Unmittelbar nérdlich des Wohngebietes
liegt die TeichstralRe (B 475), dahinter grenzt ein Gewerbegebiet an.
Ungefahr 340 m sudlich befindet sich der Bade- und Angelsee
Saerbeck. Erschlossen wird das Plangebiet von der sidlich verlau-
fenden Stralle ,Posbergweg®.

Neben dem Wohnhaus befinden sich ein Carport, eine Garage mit
zwei Toren sowie ein Gartenschuppen auf dem Grundstlick. Die
Grinflache stellt sich als intensiv gestalteter und gepflegter Garten
dar. Dieser umfasst vor allem eine Rasenflache sowie einige Beete.
Des Weiteren befinden sich wenige Bdumen in dem Garten, u.a. eine
Birke und eine Esche. Die Zufahrt zur Garage sowie ein kleiner Be-
reich sudlich des Hauses ist gepflastert. Begrenzt wird der Garten im
Suden von einer niedrigen Hecke, im Westen und Norden von hohen
Sichtschutzzdunen. Dieser ist im Norden dicht mit Efeu bewachsen.

5.2.1 Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS) des Landesumwelt-
amtes NRW (LANUV) kénnen im Bereich des Plangebietes bzw. im
auswirkungsrelevanten Umfeld (Messtischblatt 3811, Quadrant 2)
unter Berlcksichtigung der relevanten Lebensraumtypen (Garten,
Gebaude) 31 planungsrelevante Arten vorkommen (s. Tab. 1); dazu
gehdren zehn Fledermausarten und eine Amphibienart, sowie 20
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Vogelarten.

Weitere Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten liegen
gem. Abfrage der Landschaftsinformationssammlung (@LINFOS,
Stand: Februar 2023) fir das Plangebiet bzw. das auswirkungsrele-
vante Umfeld (< 500 m) nicht vor.

Es liegen keine Informationen zu Vorkommen planungsrelevanter
Farn-, Blutenpflanzen und Flechten fur das Plangebiet bzw. das aus-
wirkungsrelevante Umfeld vor. Aufgrund der Lage sowie der Fla-
chennutzungen (versiegelt / Garten) bestehen auch keine
Anhaltspunkte fir entsprechende Vorkommen der konkurrenzschwa-
chen, zumeist auf nahrstoffarme Standorte beschrankten Arten. Eine
artenschutzrechtliche Betroffenheit kann daher ausgeschlossen wer-
den.

Tab. 1: Messtischblattabfrage, Quadrant 2 im Messtischblatt 3811 (Stand: Februar
2023); Status: N = Nachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, B = Brutnachweis ab
dem Jahr 2000 vorhanden; Erhaltungszustande: G = giinstig, U = unzureichend, S =
schlecht, unbek. = unbekannt; Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, Ru = Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen.

Potential-Analyse: Einschatzung des faunistischen Potentials unter Berlicksichtigung
der erfolgten Ortsbegehung (Erlauterungen s. Text).
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Art Status Erhaltungszustand Potenzial- Gaert Gebaeu
Wissenschaftlicher Name  Deutscher Name in NRW (ATL) Analyse

Sdugetiere

Eptesicus serotinus Breitflugelfledermaus N U- Na, FoRu Na FoRu!
Myotis brandtii GroRe Bartfledermaus N U Na, FoRu Na FoRu!
Myotis dasycneme Teichfledermaus N G - (Na) FoRu!
Myotis daubentonii Wasserfledermaus N G - Na FoRu
Myotis nattereri Fransenfledermaus N G - (Na) FoRu
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler N U - Na (FoRu)
Nyctalus noctula Abendsegler N G - Na (Ru)
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus N G - FoRu
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N G Na, FoRu Na FoRu!
Plecotus auritus Braunes Langohr N G - Na FoRu
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B U - Na

Accipiter nisus Sperber B G - Na

Alcedo atthis Eisvogel B G - (Na)

Asio otus Waldohreule B U - Na

Athene noctua Steinkauz B U - (FoRu) FoRu!
Carduelis cannabina Bluthanfling B U FoRu, Na (FoRu), (Na)

Cuculus canorus Kuckuck B U- - (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B U - Na FoRu!
Dryobates minor Kleinspecht B U - Na

Falco tinnunculus Turmfalke B G - Na FoRu!
Hirundo rustica Rauchschwalbe B U - Na FoRu!
Luscinia megarhynchos Nachtigall B U - FoRu

Oriolus oriolus Pirol B S - (FoRu)

Passer montanus Feldsperling B U - Na FoRu
Perdix perdix Rebhuhn B S - (FoRu)
Phoenicurus phoenicurus Gartenrotschwanz B U - FoRu FoRu
Serinus serinus Girlitz B S FoRu, Na  FoRul!, Na

Strix aluco Waldkauz B G - Na FoRu!
Sturnus vulgaris Star B U - Na FoRu
Tyto alba Schleiereule B G - Na FoRu!
Amphibien

Triturus cristatus Kammmolch N G - (Ru)

5.2.2 Auswirkungsprognose

Unter BerUcksichtigung der im Plangebiet erfassten Habitatstrukturen
und -ausstattungen, welche als potenzielle Fortpflanzungs- und Ru-
hestatte bzw. essenzielle Nahrungshabitate geeignet waren, kann
das potenziell vorkommende Artinventar eingeschrankt werden. Die
spezifischen Lebensraumanspriiche der betrachteten Arten werden
nicht erfullt (vgl. Tab. 1). Daruber hinaus sind bei potenziellen Vor-
kommen planungsrelevanter Arten unter Bertcksichtigung der ge-
setzlichen Vorgaben nicht zwingend artenschutzrechtliche Konflikte
zu erwarten, sofern beispielsweise die Okologische Funktion von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang ge-
wahrleistet ist.

Planungsrelevanten Arten, die im Vorhinein mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen wurden, weil die spezifischen Lebensrauman-
spruche im Plangebiet bzw. im auswirkungsrelevanten Umfeld mit




hinreichender Wahrscheinlichkeit nicht erfillt werden, unterliegen
dabei keiner tiefergehenden Betrachtung.

Aufgrund der vorhandenen Grinflachen und Gehdlzstrukturen im
Garten kénnen Vorkommen planungsrelevanter Arten nicht grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

In Anbetracht der derzeitigen Nutzung als Wohnhaus und angren-
zenden Bebauungen entsprechen die zu erwartenden Tierarten vo-
raussichtlich dem ,Siedlungsspektrum®, d.h. diese sind relativ
stérungsunempfindlich und an menschliche Siedlungsanlagen ge-
wohnt.

° Fledermause

Gemal der Messtischblattabfrage kdnnen die Gebdude bewohnen-
den Fledermausarten Breitfligelfledermaus, GrofRe Bartfledermaus
und Zwergfledermaus potenziell im Plangebiet vorkommen. Die Arten
sind regelmaRig im Siedlungsraum anzutreffen und jagen unter ande-
rem auch in Garten. Aufgrund der geringen Grdéle des Plangebietes
bzw. des im Rahmen der Planumsetzung betroffenen Gartenberei-
ches ist jedoch nicht von einer essenziellen Funktion als Nahrungs-
habitat auszugehen. Im umliegenden Siedlungsbereich sind
mindestens gleich- bzw. hoherwertige Strukturen vorhanden.

Das Wohngebaude und die Nebenanlagen kdnnen potenziell eine
Quartiersfunktion Ubernehmen. Die Fassade des Hauses weist an der
Giebelseite teilweise potenzielle Versteck- und Einflugmdglichkeiten
fur die wenige Zentimeter grofen Tiere auf. Habitatstrukturen, die auf
eine besondere Eignung als Lebensraum schlie®en lassen, liegen
jedoch nicht vor. Ein-/ Ausflugspuren wurden im Rahmen der Ortsbe-
gehung nicht festgestellt. Im unmittelbaren Umfeld liegen baulich
identische Gebaude.

Da mit Umsetzung des Planvorhabens keine Abbruch-/ Ruckbauar-
beiten verbunden sind, sondern ein substanzerhaltender Anbau be-
absichtigt ist, resultieren hieraus keine Wirkfaktoren i.S. eines
Totungstatbestandes bzw. der Zerstorung einer Fortpflanzungs- und
Ruhestatte, die zu artenschutzrechtlichen Konflikten gem. § 44 (1)
BNatSchG gegeniber Fledermausen flihren kénnten.

Auch eine erhebliche Stérung mit Auswirkungen auf den Erhaltungs-
zustand der Arten ist mit einer nachfolgenden Umsetzung sicht zu
prognostizieren. Maf3gebliche Leitstrukturen liegen nicht vor.
Insgesamt sind zur Vermeidung von Verbotstatbestanden i.S. des §
44 (1) BNatSchG gegenulber Fledermausen im Zuge des geplanten
Anbaus keine Vermeidungsmafnahmen einzuhalten.

o Vogel

In Bezug auf die gemall Messtischblattabfrage potenziell vorkom-
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menden planungsrelevanten Vogelarten wird deutlich, dass im Be-
reich des Plangebietes mdgliche Vorkommen nicht vollstandig aus-
geschlossen werden kdnnen.

In dieser Hinsicht kann das Plangebiet als Teilnahrungshabitat fur die
Arten Bluthanfling und Girlitz dienen. Aufgrund der geringen als Nah-
rungshabitat nutzbaren Flache und dem Vorhandensein von gleich-
oder hdherwertigen Strukturen im Umfeld kann eine essenzielle
Funktion als Nahrungshabitat jedoch ausgeschlossen werden.
Daneben konnen die beiden in Hecken und Strauchern brutenden
Arten das Plangebiet potenziell als Fortpflanzungs- und Ruhestatte
nutzen. Aufgrund der geringen Habitatqualitat sowie der vorhandenen
Storfaktoren durch die Gartennutzung ist ein tatsachliches Vorkom-
men der Arten jedoch aus fachgutachterlicher Sicht als unwahr-
scheinlich einzustufen. Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes
gem. § 44 (1) BNatSchG sind jedoch etwaige Gehdlzentnahmen in
Anlehnung an § 39 BNatSchG ausschlie3lich auRerhalb der Brut- und
Aufzuchtzeiten durchzufuhren.

Eine tatbestandsgemalle Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten mit Auswirkungen auf die 6kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang kann sicher verneint werden. Es liegen gleich bzw.
hoherwertige Lebensraume im direkten Anschluss an das Plangebiet
vor. Auswirkungen auf die lokale Population und damit eine Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes ist bei der vorliegenden bau-
lichen Erweiterung eines Wohnhauses in den Privatgarten ebenfalls
ausgeschlossen.

Das Plangebiet und dessen Umfeld kann im Sinne einer Worst-Case-
Annahme einen Lebensraum fir ,europaische Vogelarten® darstellen.
Sollte im Zuge der Planung eine Entfernung der Gehdlzstrukturen
oder etwaige Abbruch- bzw. umfangreiche Rick- oder Umbaumal3-
nahmen notwendig werden, ist im Sinne des Allgemeinen Arten-
schutzes gem. § 39 BNatSchG eine Bauzeitenregelung (s.
MalRnahmen) einzuhalten.

5.2.3 MaBnahmen

Sofern eine Entfernung von Geholzen zur Umsetzung des Planvor-
habens notwendig wird, sind artenschutzrechtliche Verbotstatbestan-
de durch die Einhaltung einer Bauzeitenregelung die Entfernung von
Gehdlzen betreffend einzuhalten. Dies gilt auch im Fall von Abbruch-
bzw. umfangreichen Rickbaumalnahmen. In Anlehnung an § 39
BNatSchG sind derartige Arbeiten/ Tatigkeiten aulRerhalb der Brut-
und Aufzuchtzeiten, d.h. vom 01.10 bis 28/ 29.02 eines jeden Jahres
zu entfernen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.
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5.3 Natura 2000

Das nachstgelegene Natura 2000 Gebiet ,Emsaue® (DE-3711-301)
liegt in sudlicher Richtung in einer Entfernung von rund 0,6 km. Aus-
wirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
kénnen aufgrund des Planvorhabens sowie der Entfernung ausge-
schlossen werden.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Anderung nicht betrof-
fen.

5.5 Belange des Bodenschutzes

Gem. § 1a Abs. 2 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen
mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Mit Durch-
fuhrung des vorliegenden Bebauungsplanes werden bereits anthro-
pogen stark Uberformte Flachen Uberplant. Eine zusatzliche
Inanspruchnahme von Boden ist nicht vorgesehen.

5.6 Forstliche Belange
Forstwirtschaftliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.7 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich in einem erschlossenen Gebiet. Syner-
gieeffekte der Erschliefung sowie der Ver-und Entsorgung konnen
daher genutzt werden. Des Weiteren sind An-und Neubauten nach
den aktuellen Vorschriften des Gebaudeenergiegesetz (GEG) zu er-
richten. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen zum
effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Mit der Planung wer-
den weder Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt, noch sind
Belange des Klimaschutzes unverhaltnismalig negativ betroffen.

6 Sonstige Belange

6.1 Ver- und Entsorgung

Belange der Ver- und Entsorgung sind durch die 7. Anderung des
Bebauungsplanes nicht betroffen. Die Ver- und Entsorgung erfolgt
weiterhin Uber die bestehenden Netze.

Bei bestimmungsgemalem Betrieb des Netzes kann aus der &ffentli-
chen Trinkwasserversorgung bei aktuellem Netzausbauzustand im
Umkreis von 300 m eine Feuerléschwassermenge fur den Grund-
schutz von max. 48 m?h bereitgestellt werden.
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6.2 Altlasten und Kampfmittelvorkommen

Erkenntnisse Uber Bodenverunreinigungen, Altlasten / Altlastenver-
dachtsflachen oder Kampfmittelvorkommen innerhalb des Plangebie-
tes bestehen nicht.

6.3 Immissionsschutz

Aufgrund des erhohten Verkehrsaufkommens auf der Teichstralle
(B 475) sind - sofern erforderlich - im Rahmen zukunftiger Bauge-
nehmigungsverfahren geeignete passive SchallschutzmaRnahmen zu
berlcksichtigen.

6.4 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht betroffen. Im
Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschrif-
ten des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Ein entspre-
chender Hinweis ist im Bebauungsplan aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Veranderungen
und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Der LWL—-Archaologie fur Westfalen ist vier Wochen vor Be-
ginn von Baumalnahmen zu benachrichtigen, um Baustellen beglei-
tende Untersuchungen vorzubereiten. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Gemeinde Saerbeck und dem Landschafts-
verband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fir Archaologie / Amt fur
Bodendenkmalpflege, Mlnster unverziglich anzuzeigen (§§ 16 und
17 DSCHG NRW).

Bearbeitet im Auftrag der Gemeinde Saerbeck
Coesfeld, im Juli 2023

WOLTERS PARTNER
Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld

7. Anderung
Bebauungsplan Nr. 3
~Emsweg I
Gemeinde Saerbeck

| | 13



