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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVvVO

WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MD Dorfgebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl
] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstman
FH max: Maximale Firsthhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstraie

siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

Maximale Traufhthe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstrale
siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1

TH max;

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

o) offene Bauweise
b4 . XX X XX __X. ]

Baugrenze

SONSTIGE PLANZEICHEN

{__:::::. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der 9. Anderung

1 1 Grenze des Ursprungsplan (Bebauungsplan Nr. 1 in der Fassung der 3. Anderung)

X

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Altlastenverdachtsflache 20-3 (siehe Hinweise)

Flurgrenze

Flurnummer

Flurstiicksgrenze

123 Flursticksnummer

Gebaude mit Hausnummer

Straenhdhe (Meter liber NHN)

GB 42,60
FESTSETZUNGEN gem. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

10-35° Dachneigung

ERLAUTERUNGEN ZUR 9. ANDERUNG

Anderung von ,Dorfgebiet" in ,Aligemeines Wohngebiet WA*
Anderung des MafRes der baulichen Nutzung

Anderung der mit Baugrenzen festgesetzten (iberbaubaren Flachen
Anderung der Fl&chen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Anderung der héchstzuldssigen Zahl der Wohneinheiten

Anderung der Fassadengestaltung

Anderung der Gestaltung der Einfriedungen

~N OO WON-

ANDERUNGSVERFAHREN

Der Rat der Gemeinde hat am 04. April 2019 gem. § 2 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches diese 9. Anderung
des Bebauungsplanes beschlossen.

Dieser Beschluss ist am 13, Dezember 2019 ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Saerbeck, 19. Februar 2020 -

Birgermeister

Der Rat der Gemeinde hat am 05. Dezember 2019 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen,
diese 9. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Saerbeck, 19. Februar 2020

Blrgermeister

Diese 9. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 23. Dezember 2019 bis 23. Januar 2020 einschlieBlich zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am 13. Dezember 2019

Die Einholung der Stellungnahmen wurde mit Schreiben vom 17. Dezember 2019 zur Abgabe bis
einschliellich 20. Januar 2020 aufgefordert.

Saerbeck, 19. Februar 2020

Der Rat der Gemeinde hat am 05. Februar 2020 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 9. Anderung des
Bebauungsplanes als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Saerbeck, 19. Februar 2020

o

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 9. Anderung des Bebauungsplanes
am 19. Februar 2020 ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Saerbeck, 19. Februar 2020

urgermeister

" o S a1

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 11991 | S. 58), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geénderten Fassung.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geanderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
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21

2.2

3.1

3.2
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Die nach § 4 (3) Nr. 1, 3, 4 und 5 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir Verwaltung,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) sind gemani § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplan und somit nicht zulassig.

Die nach § 5 (3) BauNVO in Dorfgebieten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 (6) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht
zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3)i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die maximal zuléssige First- und Traufhéhe der Geb&dude ist in den jeweiligen Bereichen des
Plangebietes festgesetzt. Unterer Bezugspunkt fir die festgesetzten First- und Traufhéhen bzw.
Gebaudehdhen ist die mittlere Oberkante der an das Grundstiick angrenzenden
Erschlieungsstralle (Hohen siehe Planeintrag). Oberer Bezugspunkt ist die Hhe der baulichen
Anlage.

Fir die Ermittlung der zulassigen Grundflache gemaR § 19 (4) BauNVO wird folgende Regelung
besonders festgesetzt: Die Fl&che von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird (z.B. Tiefgaragen), werden bei der Berechnung nur
zur Halfte angesetzt, wenn die unterirdischen baulichen Anlagen mit einer intensiven Begriinung
(Oberboden-Schichtstarke mindestens 40 cm) (iberdeckt werden.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
{gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind Nebenanlagen, Garagen (geschlossene sowie offene),
Tiefgaragen (einschlielich Zufahrten) und Stellplatze gem. § 14 BauNVO auch auRerhalb der
Uberbaubaren Flachen allgemein zulassig.

In dem Dorfgebiet sind Nebenanalgen,Garagen (geschlossene sowie offene), Tiefgaragen
(einschlieBlich Zufahrten) und Stellplatze gem. § 14 BauNVO auch auRerhalb der Uberbaubaren
Flachen allgemein zuldssig, sofern die oberirdischen Anlagen einen Mindestabstand von 3 m zu den
offentlichen Verkehrs- und Grinflachen einhalten.

Zwischen oberirdischen Garagen und der zugeordneten ErschlieBungsstrale ist auf der
Zufahrtsseite ein Mindestabstand von 5 m (fur einen Stellplatz vor der Garage) einzuhalten; dies gilt
auch fur offene Garagen (Carports).

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBIETEN
{gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind je Wohngeb&ude maximal 5 Wohneinheiten zulassig.

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind auf den privaten Grundsticksflachen je

100 m2 tberbauter Grundflache im Sinne der § 19 (4) BauNVO ein bodenstandiger, heimischer,
groRkroniger Laubbaum fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Private, oberirdische Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als 5 Stellplatzen sind mit
mind. einem groBkronigen, hochstdmmigen Laubbaum je 6 Stellplatze im Stellplatzbereich mit
jeweils mind. 4 m? Vegetationsflache zu bepflanzen.

REGENWASSERBEHANDLUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB)

Anfallendes Regenwasser von Dachflachen und versiegelten Flachen ist auf den jeweiligen
Grundstiicken zu belassen, einer Versickerung auf dem Grundstiick gem. § 51a LWG zuzufihren
oder entsprechend der Ortssatzung zu nutzen. Die Versickerungsanlagen sind gem. ATV A 138 zu
bemessen, herzustellen und zu unterhalten und bedurfen der Genehmigung.

FESTSETZUNGEN GEM. § 89 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

2.1

2.2
2.3
24
25

26

3.1

32

FASSADENGESTALTUNG

Die AuBenwande der Hauptkérper sind nur mit folgenden Materialien zul&ssig:

- Verblend-/Sichtmauerwerk

- heimischer Naturstein {Sandstein)

- tragendes Holz-Fachwerk mit verputzten oder unverputzten Ziegel-Ausfachungen

Bei Verblend-/Sichtmauerwerk sind als Farben rote, rotbraune oder rot-blau-bunte Ziegel, unglasiert,
zu verwenden. Das entspricht im NCS-Farbsystem:

- Schwarzanteil max. 5oc,.a und

- Buntanteil mind. 50% (s00c50 bis $50¢50);

- Rotanteil mind. 70°/0 und

- Gelbanteil mind. 10% (Y70R bis Y90R).

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind fiir Staffelgeschosse auch die folgenden Materialien zulassig:
- Putz

- Sichtbeton

- Holz-Verkleidungen

- Metall-Verkleidungen

- Kunst- und Naturschiefer-Verkleidungen .

In dem Dorfgebiet sind fur untergeordnete Teilflachen (insbesondere im Bereich der Giebel,
Bristungen, Balkone, Stitzen, Vordacher und Gesimse) bis max. 20 % der jeweiligen
Fassadenflache auch zuldssig:

- Putz

- Sichtbeton

- Holz-Verkleidungen

- Metall-Verkleidungen

- Kunst- und Naturschiefer-Verkleidungen .

Es sind die Fassaden aneinander grenzender Hauptbaukérper (bei Grenzbebauung) in gleichem
Material und gleichen Farbténen auszufuhren.

Geschlossene Garagen sind in Material und Farbe entsprechend den zugeordneten Hauptgebduden
zu gestalten, bzw. aus Holz zu errichten oder zu verkleiden.

DACHGESTALTUNG

Die Dacher der Hauptgeb4dude sind als Pult-, Sattel- oder Walmdéacher, gegebenenfalls mit der
festgesetzten Firstrichtung, auszubilden.

Die Dacher der Hauptbaukdrper sind mit den festgesetzten Dachneigungen auszubilden.
Geneigte Dacher ab 20° Dachneigung sind mit roten, braunen oder schwarzen Dachpfannen
(Dachtonziegeln, Betondachsteinen) Schiefer oder Schindeln einzudecken. Begriinte Dachflachen,
Solarkollektoren, Glasflachen und Dachausbauten bleiben hiervon ausgenommen .

Bei Doppelhausern sind alle Hauptbaukérper mit einer einheitlichen Dachgestaltung zu versehen.
Die Firsthéhe von Nebengiebeln und Dachaufbauten darf bis max. 1,00 m an die Firsthdhe der
Hauptbaukdrper von unten heranreichen.

Die Gesamtbreite von Nebengiebeln, Zwerchgiebeln. Dachaufbauten und -einschnitten darf
zusammen maximal die Halfte der Traufenbreite der zugehorigen Dachfléche betragen.

Der Abstand von der Giebelseite (Ortgang) muss mindestens 2,50 m betragen.

Aufzugschéchte dirfen nicht aus den Dachfléchen hinausragen, die den 6ffentlichen
Verkehrsflachen zugewandt sind.

GESTALTUNG DER EINFRIEDUNGEN

In dem Allgemeinen Wohngebiet sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen nur als
Hecken oder Trockenmauern und bis zu einer Hohe von max. 0,80 m uber dem Niveau der
offentlichen Flache zulassig. Zur Sicherheit kénnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zu
einer Hohe von 0,80 m eingezogen werden.

In dem Dorfgebiet sind entlang &ffentlicher Verkehrsflachen Einfriedungen nur als Hecken oder
Trockenmauern zuldssig. Zur Sicherheit kénnen Maschendraht- oder Metallgitterzaune bis zu
einer Hohe von 0,80 m eingezogen werden. Zur optischen Abschirmung kénnen im Dorfgebiet
Hecken unbegrenzt eingesetzt werden, solange die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wird.
Trockenmauern dirfen in dem Dorfgebiet max. bis zu einer Héhe von 1,00 m iiber dem Niveau der
offentlichen Flache errichtet werden.

Mdlitonnen, die auRerhalb von geschlossenen Geb&uden aufgestellt werden, miissen durch
Eingrlinung, Einfassung etc. vor Einblick von Seiten der ¢ffentlichen Verkehrs- und Grinflachen
geschitzt werden,

HINWEISE

BODENDENKMALER

a) Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) dem Amt fur Bodendenkmalpflege,

Broderichweg 35, 48159 Munster, schriftlich mitzuteilen.

b) Dem Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege (Tel. 0251/2105-252) oder der
Stadt als Untere Denkmalbehérde sind Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, aber
auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natrlichen Bodenbeschaffenheit) unverziglich zu

melden. lhre Lage im Gelénde darf nicht verandert werden (§§15 und 16 DSchG).

c) Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfilhren zu kénnen
(§ 19 DSchG NRW) Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen
freizuhalten.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Saerbeck und dem LWL - Arch&ologie fur

Westfalen, Munster unverziglich anzuzeigen ()§§ 15 und 16 DSchGNRW)

KAMPFMITTEL

Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei

unverziglich zu verstandigen.

ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von

Verbotstatbestdnden Geholzfallungen/ -rodungen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit, also

nicht zwischen dem 01.03 - 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.

SCHUTZ DES GEHOLZBESTANDES UND DER EINZELBAUME
Bei Baumalnahmen im Bereich der bestehenden Gehélze und Einzelbdume sind die

SchutzmaRnahmen der DIN 18920 zu beachten, insbesondere sind die Kronen-Traufbereiche der zu
erhaltenden Baume mittels standfestem Bauzaun (Holzverschlag) bzw. der Wurzelbereich mittels

Spundwand zu schitzen. Eine Veranderung der Erdoberflache im Kronenbereich z.B. durch
Verdichtung, Befahren, Leitungsbau u. &. ist zu vermeiden.

KANALISATION )
Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fiir die 6ffentliche

Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gern. § 58 LWG. Beim
Bau und Betrieb von Anlagen fir die éffentliche Wasserversorgung sind die §§ 46 LWG und 44 BauQ

NRW zu beachten.

AUSSENANLAGENGESTALTUNG

Die unversiegelten Aulen-, Garten- und Grinflachen sind méglichst naturnah und strukturreich zu

bepflanzen und zu gestalten. Fassadenflachen sind weitgehend zu begriinen. Die
Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufuhren, ggfs. sind versickerungsféhige
Pflasterungen und vergleichbares einzusetzen.

KELLERGESCHOSS

Aufgrund der zwingend vorgeschriebenen Regenwasserversickerung sowie der Nahe zum
Saerbecker Muhlenbach wird auf eine wasserdichte Ausfiihrung des Kellergeschosses bzw.
ausreichende Absténde zu den Wasserspiegellage (auch bei Hochwasser) hingewiesen.

ALTLASTENVERDACHTSFLACHE 20-3

Direkt angrenzend bzw. auch innerhalb des Anderungsbereiches befindet sich der im Kataster iber

altlastverdachtige Flachen und Altlasten erfasste Standort einer ehemaligen Tankstelle und

Schlosserei (Az.: 20-3) an der Ibbenburener Stralle. Der alttastverdachtige Bereich umfasst nach
Prufung folgende Flachen: Gemarkung Saerbeck, Flur 34, Flurstiick 1322 teilweise; Flurstick 1089;

Flurstiick 1087. GroRe Teile der ehemaligen Betriebsgebzude der Schlosserei und

Landmaschinenwerkstatt wurden zwischenzeitlich bereits umgenutzt. Die altlastverd&chtige Flache
wird mit Hinweis auf die Vornutzung als Warnfunktion im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die
Untere Bodenschutzbehdrde ist bei dort geplanten Umnutzungen und BaumaRnahmen im Verfahren

zu beteiligen.

GEMEINDE SAERBECK

BEBAUUNGSPLAN NR. 1

,An der Ibbenbirener Strale“ - 9. Anderung
gem. § 13 a BauGB

ErDs

K%
ot

458

sesida P
"*.—.,@E% = %

7
%5 .'//J"’ .
Ay

| el

! ) :-
i Aot T 0
TS

—
Ba Vil
E/JF/JH
. ‘ i

Eichendorfistrale * 4572 = (,>
» s ) " iy =

SLE
54 ' a % [

2 > I
\ 77 Q}
: K257 —;'ﬂvg*
2NN &4 <r|u:-/‘20§@’f_—i\,m"
r b

BP Nr. 1 Ursprungsplan (3. And.)
AN\ 4 A /,
q N ﬂf(\

p oz . o
\ W4 s NP
AV e 4)
[

L\ Ceind
reich der 9. Anderung ¥,
et
07 ,
///éumﬂ' ....“: %
= i o
T s 1R 24
,7///’2”"”. ey

P s & & o
e e
a~2a L, M 7 s |

.f/c -3 ———| indlénaTrafe

» 4N — E

(©) Geobasis NRW (2019)(¥

=3 T ) | A [ | |
DATUM | 29.01.2020
= &
[m)
T
g
PLGR 75 x 60
BEARB. | VI./Bo 0 el ADelE 26 30 m
M. 1:500 m
BURGERMEISTER

PLANBEARBEITUNG WP / WoltersPartner

Stadtplaner GmbH

Daruper Strafle 15 - D-48653 Coesfeld
Telefon 02541 9408-0 - Fax 9408 -100
stadtplaner@wolterspartner. de




