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. Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 06.11.2014 die Aufstellung der 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1 ,An der Ibbenblrener StraBe” im beschleunigten Verfahren gem. § 13a
BauGB beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich des Ursprungsplanes deckt einen gréBeren Bereich der Ortslage der
Gemeinde zwischen der B 219 (Ibbenbdirener StraBe) und dem Muhlenbach ab. Der Geltungsbereich
der 7. Anderung liegt am nordwestlichen Rand des Ursprungsplanes, welcher mit seiner
Bekanntmachung ab dem 01.06.1966 rechtskraftig ist.

Der Anderungsbereich befindet sich in der Gemarkung Saerbeck, Flur 7. Plangrundlage bildet die
aktuelle Liegenschaftskarte des ObVI Sundermann/Teichmann (Rheine) vom 24.07.2014.

Der Geltungsbereich wird folgendermaBen abgegrenzt:

im Norden: durch den stdlichen Rand des Flurstiickes Nr. 284 (Bachstral3e)
im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke Nr. 313 und Nr. 170
im Suden: durch den nordlichen Rand der Flurstticke Nr. 359 (EichendorffstraBe), Nr. 167, Nr.

166, Nr. 165 und Nr. 164

im Westen: durch den 6stlichen Rand der Flurstlicke Nr. 374 und Nr. 369 (Gerhart-Hauptmann-
StraBBe).

Die GroBe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,6 ha.

Mit der Rechtswirksamkeit dieser Anderung tritt der Giberlagerte Teil des Ursprungsplanes auBer Kraft.
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2. Planungsanlass / Aufstellungserfordernis

Der Ursprungsbebauungsplan stammt aus dem Jahr 1966. Anlass fir die 7. Anderung dieses
Bebauungsplanes sind veranderte Anforderungen an die Nutzung privater Flachen. Die Eigentiimer der
Grundstiicke BachstraBe 12 und BachstraBe 16 haben im Januar 2014 die Anderung des
Bebauungsplanes beantragt, um durch eine Erweiterung der Uberbaubaren Flachen in stdlicher
Richtung die Grundsttcke fur eine neue Wohnbebauung planungsrechtlich vorzubereiten. Vorgesehen
ist dabei eine Erganzung der vorhandenen Einfamilienhausbebauung durch weitere Einfamilien- bzw.
Doppelhéduser, wobei die Zahl der zuldssigen Wohneinheiten beschrankt werden soll. Mit Hilfe der
Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine derartig
zusatzliche bauliche Inanspruchnahme im Innenbereich des Siedlungsgebietes geschaffen werden.

Da es sich bei der geplanten Nachverdichtung um eine MaBnahme der Innenentwicklung handelt, die
GroBe der festgesetzten Grundflache (i. S. v. § 19 (2) BauNVO) weniger als 20.000 m2 betragt, die
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nicht besteht und keine Anhaltspunkte
fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter vorliegen, wird der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB aufgestellt.

Auf eine Beteiligung der Burger gemal § 3 (1) BauGB sowie der Behérden gem. § 4 (1) BauGB wird in
diesem Fall verzichtet.

3. Beriicksichtigung des Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Saerbeck (Stand 30.06.2007) ist der
Geltungsbereich des Plangebietes als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Eine Anderung / Berichtigung
des FNP ist somit nicht erforderlich, da dem Entwicklungsgebot weiterhin entsprochen wird.

‘4. Situation des Geltungsbereiches

Der Geltungsbereich befindet sich im nérdlichen Teil des Siedlungsschwerpunktes und ist im weiteren
Umkreis von Wohngebaduden (tUberwiegend Einfamilienhduser) umgeben. Die Luftlinienentfernung
zum Rathaus betragt ca. 370 m.

Er ist von drei Seiten durch Verkehrsflachen erschlossen. Eine Bebauung (mit drei Wohngebduden)
befindet sich unmittelbar stdlich der BachstraBe. Die Gebaude orientieren sich mit ihrer
Hauptfirstrichtung parallel zur BachstraBe und entsprechen damit der Ausrichtung samtlicher Hauser
zwischen BachstraBe, Agnes-Miegel-StraBe, EichendorffstraBe und Gerhart-Hauptmann-StraBe. Es
handelt sich durchweg um Wohngebaude.
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Der nach Suden orientierte Teil des weiteren Geltungsbereiches stellt sich als unterschiedlich intensiv
genutzte Gartenflache mit einzelnen Baumen dar. Stdlich des Hauses BachstraBe Nr. 12 befindet sich
ein Nebengebaude, das vsl. teilweise der neuen Nutzung weichen soll.

Die Flache des Anderungsbereiches ist nahezu eben und weist keine topografischen Besonderheiten
auf. Ein leichtes Gefalle besteht in nordwestlicher Richtung.

5.  Planungskonzeption

Die Lage im Siedlungsschwerpunkt der Gemeinde Saerbeck ist Anlass flr eine stadtebaulich
gewlinschte Nachverdichtung mit zusatzlicher Wohnnutzung. Durch eine intensive Ausnutzung der
derzeit allein gartnerisch genutzten Grundstickflachen soll eine Verdichtung der Ortslage bewirkt und
ein AuBenwachstum der Gemeinde reduziert werden.

5.1  Art der baulichen Nutzung

Die bisherige Festsetzung als ,Allgemeines Wohngebiet” gemdB § 4 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) soll im Hinblick auf eine homogene Ortsentwicklung beibehalten werden.

Umgebend sind ebenfalls , Allgemeine Wohngebiete” planungsrechtlich festgesetzt.

Die Art der Nutzung wird im Ursprungsplan nicht weiter differenziert. Ein derartiges Erfordernis wird
auch zukunftig aufgrund der bestehenden Situation nicht gesehen.

5.2  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt sich bislang im Wesentlichen aus den Komponenten
Grundflachenzahl (GRZ), Geschossflachenzahl (GFZ) und Geschossigkeit (Z = Vollgeschosse). Zum
Zeitpunkt der erstmaligen Planaufstellung hatten Hausgarten unter dem Aspekt der Eigenversorgung
einen groBen Stellenwert. Deshalb wurde mit 0,25 - aus heutiger Sicht - eine niedrige GRZ festgesetzt.
Die damals auch oberhalb der Vollgeschosse noch zu beriicksichtigende GFZ wurde mit 0,4 so
festgesetzt, dass eine nahezu zweigeschossige Ausnutzung moglich war. Um jedoch unter der
bauordnungsrechtlich definierten Zweigeschossigkeit zu bleiben, ist nur ein Vollgeschoss zugelassen
worden. Tatsachlich wurden Baukorper errichtet, die zwar optisch nur ein volles Geschoss erkennen
lassen, dartber jedoch ein Bauvolumen erreichen, das sich im Bereich der Zweigeschossigkeit bewegt.
Damit zukunftig der aufwendige Nachweis des Einhaltens der Eingeschossigkeit (bzw. dessen
bauordnungsrechtliche Prifung) entbehrlich ist, soll eine optisch vergleichbare Erscheinungsform
(zweites Geschoss im Dach) bei maximal zwei Vollgeschossen durch die Festlegung einer Drempelh&he
erreicht werden.
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Das zuklnftige MaB der Nutzung soll im Sinne einer intensiven Nachverdichtung der Obergrenze des
§ 17 BauNVO entsprechen und eine GRZ 0,4, eine GFZ 0,8 sowie maximal zwei Vollgeschosse
betragen. Der Drempel Uber Oberkante der Decke des 1. Vollgeschosses darf max. 0,5 m aufweisen.

Die zusatzlich festgesetzte maximale Firsthohe betragt 9,0 m & OK FF EG. Die FuBbodenhdhe (in Bezug
auf die nachstgelegene kenntlich gemachte Kanaldeckelhthe) gewahrleistet mit 0,5 m eine eindeutige
Hohenangabe und eine hohenmaBige Gleichartigkeit zu benachbarten baulichen Nutzungen.

Um den Charakter des Wohnstandortes nicht zu verandern, wird die Anzahl der Wohneinheiten auf
maximal eine Wohneinheit (pro Einzelhaus bzw. Doppelhaushélfte) beschrankt. Typische
Mehrfamilienhduser sind damit ausgeschlossen.

5.3 Bauweise / Uberbaubare Grundstticksflache

In den Nachbarbereichen ist einheitlich eine offene Bauweise vorgegeben. Deshalb soll diese hier auch
festgelegt werden, um den Charakter der Baustruktur im Umfeld nicht zu verandern.

Im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit der Grundstlcksflache werden regelmaBige Beschrankungen
dahingehend vorgenommen, dass die Baugrenzen einen durchgangigen Abstand von 3,0 m zum Rand
der Baugebietsflache erhalten. Dies entspricht auch der bisherigen Festsetzung an der BachstraBe.

Im Hinblick auf die Flachenorientierung und Anschlussmaéglichkeiten an befahrbare Verkehrsflachen
erfolgen Festsetzungen von Flachen und Abstanden zu offentlichen Verkehrsflachen fir Stellplatze
und Garagen.

54  Gestaltung

Gestaltungsvorgaben orientieren sich im Wesentlichen aus den bereits glltigen Regelungen des
Ursprungsbebauungsplanes und am unmittelbaren Umgebungsbestand. Damit wird die Homogenitat
des Ortsbildes gewahrt.

Festsetzungen erfolgen beziiglich der Eingangs-, der Drempel- sowie der Firsththe. Zur Erhéhung der
rechtlichen Eindeutigkeit wird der Héhenbezug des Firstes zu NN hergestellt. Erganzend werden die
Dachform und Dachneigung verbindlich vorgegeben. Die festgesetzte Richtung der ldngsten Firstlinie
soll die Einheitlichkeit der Dachausrichtung der unmittelbaren Umgebungsbebauung bewahren.
Weitere Festsetzungen werden zu AuBenwandmaterialien in Anlehnung an den benachbarten Bestand
unter Berlicksichtigung energetischer Belange getroffen.

Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sollen auch zukinftig nicht auBerhalb der Uberbaubaren

Grundstticksflachen zuldssig sein, um vor allem im StraBenrandbereich keine negativen optischen
Auswirkungen zu erhalten.
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Damit kann insgesamt eine Kontinuitat der Ortsbildgestaltung erzielt werden.

6. ErschlieBung
| 6.1  VerkehrserschlieBung / GrundstiickserschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber das bestehende &ffentliche Verkehrsnetz gewahrleistet.

Der unmittelbare Anschluss fur Kraftfahrzeuge erfolgt derzeit direkt Uber die Verkehrsflachen
BachstraBe, Gerhart-Hauptmann-StraBBe und Eichendorffstral3e.

Um jedoch bereits parzellierte, innen liegende Grundstlicke verkehrlich zu erschlieBen, sind zusatzliche
Wegetrassen erforderlich. Im Hinblick auf die bestehende Eigentumssituation sind privatrechtliche
Regelungen zur ErschlieBung mdglich. Deshalb sollen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der
Anlieger und der Versorgungstrager eine Erreichbarkeit einerseits von der Gerhart-Hauptmann-StraB3e,
andererseits von der EichendorffstraBe ermdglichen. Das bislang in ¢ffentlichem Eigentum befindliche
Flurstiick Nr. 169 wird in diese Regelung einbezogen. Um Uber die ErschlieBung der einzelnen neuen
Grundsticke hinausgehende Ringverkehre zu verhindern, soll das Geh- und Fahrrecht im mittleren
Geltungsbereichsteil jedoch keine Durchgangigkeit aufweisen.

Zusatzliche Verkehre werden durch die Plananderung im Verhéltnis zur bisherigen Nutzung nur in
relativ geringem Umfang bewirkt und kénnen Uber das vorhandene ErschlieBungsnetz abgewickelt
werden.

Private Stellpldtze kénnen auf den Grundstlicksflachen angelegt werden. Um den o&ffentlichen

Verkehrsraum nur in moglichst geringem Umfang durch parkende Kfz zu belasten, sind mindestens 2
Stellplatze pro Einzelhaus- bzw. Doppelhaushélfte anzulegen.

6.2 Technische Infrastruktur

Durch die Plandnderung ergeben sich keine grundlegend neuen Anforderungen an die vorhandenen
Infrastruktureinrichtungen. In den angrenzenden StraBen sind Mischwasserkandle vorhanden. Die
mediale Versorgung ist gewahrleistet. Gegebenenfalls sind vorhandene Netze Uber die 6ffentlichen
Verkehrswege auszubauen.

Da die ortlichen Bodenverhaltnisse eine Versickerung der Niederschlagswdsser zulassen, wird eine
Versickerungspflicht auf den Grundstlicken festgesetzt. Notlberlaufe kénnen an die Mischwasser-
kanalisation angeschlossen werden. Die Versickerungsfahigkeit wurde fir einen nordlich der
BachstraBe gelegenen Bereich gutachterlich' nachgewiesen.

! igb van Reemen & John, Versickerungsgutachten, Projektnummer p/981441, Munster, 04.02.1999
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Das fur die VerkehrserschlieBung erforderliche Geh- und Fahrrecht soll auch der Leitungsfuhrung der
Versorgungstrager dienen. Flr diese ist auch die Mdglichkeit einer durchgdngigen Leitungsfihrung
zwischen Gerhart-Hauptmann-StraBe und EichendorffstraBe vorgesehen.

7.  Okologie / Begriinung

Durch die beabsichtigten Plandnderungen kénnen im gesamten Geltungsbereich, sofern nicht bereits
Versiegelungen durch Gebdude und andere bauliche Anlagen vorhanden sind, zusatzliche Eingriffe in
Natur und Landschaft bewirkt werden. Durch die erhohte bauliche Ausnutzbarkeit der
Geltungsbereichsflachen werden jedoch keine okologisch relevanten Biotopstrukturen betroffen. Es
handelt sich um allseits baulich umschlossene Gartenbereiche. Artenschutzrelevante Vorkommen bei
Fauna und Flora sind nicht bekannt. Es wird von einem Bestand von Kulturfolgerarten ausgegangen.

Der Kreis Steinfurt weist auf folgende Sachverhalte hin:

.Zur Vermeidung des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG durfen ErschlieBungs-
maBnahmen und die Baufeldraumung nur auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten und
damit zwischen 1. Oktober und 28. Februar erfolgen.

Zum Schutz der Voégel und Fledermduse nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Baumfallungen nur
auBerhalb der Fortpflanzungszeit geschitzter Arten, also vom 1. Oktober bis 28. Februar, zuldssig.
Baume mit einem Durchmesser von > 30 cm und Quartierpotenzial (z. B. Hohlen, abgeplatzte Rinde)
sind vor der Fallung von einem Sachverstandigen zu begutachten. Die Untersuchungsergebnisse sind
Bauantragen beizufligen”.

Da eine intensive Flachenausnutzung vorgesehen ist, werden auch keine gesonderten Grinflachen
oder BegrinungsmaBnahmen festgesetzt. Die zuldssige Versiegelung wird durch die Erhéhung der
GRZ von (0,25 x 1,5 =) 37,5 % auf (0,4 x 1,5 =) 60 % bewirkt. Das bedeutet, dass Gartenbereiche von
mindesten 40 % der GeltungsbereichsgroBe verbleiben.

8.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden intensive Nutzungsmaoglichkeiten geschaffen. Eine
neue Grundstiucksparzellierung hat bereits stattgefunden. Eine kommunale FlachenverauBerung ist
vorbereitet. MaBnahmen der Bodenordnung sind insofern vsl. nicht erforderlich.
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9. Denkmalschutz / Denkmalpflege

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmaler noch
sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im
Verzeichnis des zu schitzenden Kulturgutes der Gemeinde Saerbeck enthalten sind. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden durch die Anderungen nicht beeintrachtigt.

10. ErschlieBungskosten

In den gemeindlichen Haushalt sind keine ¢ffentlichen ErschlieBungskosten einzustellen.

Davon ausgenommen sind Ver- und Entsorgungsleitungen flr Kanalisation, Wasser- und
Energieversorgung, die separat zu zahlen bzw. zu erstatten sind.

Saerbeck, Plan Nr. 1 ,An der Ibbenburener StraBe” — 7. Anderung 10 |
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|IIl. Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

1.  Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

| 1.1 Geologie / Boden
Die Gemeinde Saerbeck liegt im Bereich von Holozane, groben, fluviatilen Talsedimenten.

Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Haupteinheit des ,Ostmunsterlandes” mit der Untereinheit
. Saerbecker Sand” zuzurechnen.

Eingriffe in die oberen Bodenschichten liegen durch die baulichen Anlagen und in geringerem Umfang
durch die Gartennutzung vor. Insgesamt handelt es sich um anthropogen beeintrachtigte Béden.

Der Bodentyp ist als Fein- und Mittelsand, z. T. schluffig, gelbbraun, teilweise Grobsand, feinkiesig,
hellgrau charakterisiert. Es handelt sich um Flugsande des Quartar.

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen im Sinne des Gemeinsamen Runderlasses und des
Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz ,Berlcksichtigung von Flachen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren” (MBI. NW 2005 S. 582) vom 14.03.2005 sind auf der Flache des Geltungsbereiches nicht
bekannt und angesichts der bisherigen Flachennutzung nicht zu erwarten.

1.2  Gewasser / Grundwasser

Gewasser sind innerhalb des Plangeltungsbereiches bzw. unmittelbar angrenzend nicht vorhanden.

In ca. 45 m westlicher Entfernung verlauft jedoch der Mihlenbach als Gewasser Nr. 1000, der in
stdwestliche Richtung flieBt, und spater in die Ems mindet.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.

In dem unversiegelten Bereich ist eine Niederschlagswasserversickerung und damit eine unmittelbare
Grundwasseranreicherung maoglich.
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1.3 Klima/ Lufthygiene

Innerhalb des Siedlungsschwerpunktes der Gemeinde bilden die unbebauten Teile und Griunflachen
ein kleines stadtklimatisches Ausgleichspotenzial. Von bedeutenderer Ausgleichswirkung ist der
westlich gelegene Niederungsraum des Mihlenbaches mit seinen dicht bewachsenen Bereichen und
offener Wasserflache.

Lufthygienische Belastungen liegen durch Verkehrsflachen allenfalls in sehr geringem Umfang vor.
Landwirtschaftliche Emissionen treten im nahen Umfeld nicht auf.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

In ca. 45 m westlicher Entfernung erstreckt sich der Mihlenbach mit seinen unmittelbar umgebenden
Flachen als Biotop BK-3811-0019.

Die potenzielle naturliche Vegetation des Plangebietes besteht aus einem trockenen Eichen-
Buchenwald, stellenweise auch Eichen-Ulmenwalder westdeutscher FluBtéler. Die Baumschicht besteht
aus Stieleiche, Sandbirke, Vogelbeere, Moorbirke. Die Strauchschicht ist durch Faulbaum und Weiden-
arten gepragt.

Der tatsachliche Vegetationsbestand stellt sich als Uberwiegend intensiv gepflegte Rasenflache mit

einzelnen Gehdlzen (tlw. groBkronigen Einzelbdumen) dar. Planungsrelevante Arten sind im Geltungs-
bereich nicht bekannt.

1.5  Orts-/ Landschaftsbild

Das Ortsbild wird weitgehend durch regelméaBige Baustrukturen mit Einzelhdusern und Gberwiegend
offenen Vorgéarten gepragt.

Die Gebaude sind in Form, Stellung und Erscheinungsbild relativ einheitlich und charakterisieren ein
homogenes Ortsbild. Verbindungen zum freien Landschaftsraum bestehen nicht.

1.6 Mensch / Gesundheit

Aufgrund der Entfernung zu intensiver frequentierten Verkehrsflachen resultieren aus dem Kraftfahr-
zeugverkehr keine relevanten Immissionen.

Landwirtschaftliche Emissionen sind angesichts in der Nachbarschaft nicht vorhandener

landwirtschaftlich genutzter Hofstellen/Stallungen und der Entfernung zu Acker-/Grinlandflachen
nicht zu erwarten.
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Auch gewerbliche Anlagen, die diesbezlglich relevant sein kénnten, sind in der nahen Umgebung
nicht vorhanden.

1.7 Kultur / Sachguter
Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Auch Naturdenkmaler sind
nicht vorhanden. Okologisch relevante Sachgiiter sind ebenfalls nicht vorhanden.

| 1.8 Wechselwirkungen

Besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Umweltmedien sind nicht erkennbar.

2.  Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchflihrung der Planung

Grundsatzlich kénnen bau-, anlage- und betriebsbedingte Wirkfaktoren auf den Naturhaushalt sowie
das Orts- bzw. Landschaftsbild unterschieden werden.

Die baulich bedingten Auswirkungen sind dabei nur tempordrer Art und von daher nur beachtlich,
wenn sie dennoch zu nachhaltigen Beeintrachtigungen fihren.

2.1 Boden

Durch die geanderten Festsetzungen des Bebauungsplanes (neue Uberbaubare Grundsticksflachen /
hohere GRZ) wird eine zusatzliche Versiegelung zugelassen. Natlrliche Funktionen des Bodens gehen
damit Uber die bereits realisierten MaBnahmen hinaus in kleinem MaBe zusatzlich verloren.

2.2 Gewdsser / Grundwasser

Das Niederschlagswasser wird angesichts der zuldssigen Versiegelung in erhéhtem MaBe abgeleitet.
Angesichts der Durchlassigkeit des Bodens wird jedoch eine Versickerung auf den Grundstlicken
erfolgen. GroBflachige Stérungen der Grundwasserneubildung sind deshalb nicht zu erwarten. Eine
Qualitatsbeeintrachtigung des Grundwassers ist angesichts der Art der Nutzung auch zukinftig nicht
zu befurchten.
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2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die planungsrechtlich modifizierten Festsetzungen werden vsl. keine bedeutsamen lokalen
Klimaveranderungen entstehen. Durch die zusatzlichen Baumoglichkeiten sind nur geringfligig
ausgepragtere Temperatur- und Feuchtigkeitsamplituden zu erwarten.

Durch die Verwendung regenerativer Energien und hoher Warmestandards an den neuen baulichen
Anlagen kann den Zielen des Klimaschutzes entsprochen werden.

| 2.4 Arten/ Lebensgemeinschaften
Angesichts der geringen PlangebietsgroBe und der integrierten Siedlungslage mit intensiver
anthropogener Nutzung ist durch die Festsetzungsanderung allenfalls von einem sehr geringen
Lebensraumverlust bei Kulturfolgerarten auszugehen.
Artenschutzrechtlich relevante Vorhaben sind in Umsetzung der gednderten Festsetzungen nicht

erkennbar. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird auf die Regelungen des
Bundesnaturschutzgesetzes verwiesen (vgl. Kapitel | Nr. 7).

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Durch die neuen planungsrechtlichen Festsetzungen sind keine nennenswerten Auswirkungen auf das
Ortsbild zu erwarten. Die bislang bestehenden gestaltwirksamen Regelungen werden konsequent
fortgeflhrt. Der Geltungsbereich ist zudem allseitig durch Bebauung eingerahmt und erlaubt keine
weiteren Sichtbezlge.

Die zulassigen Bauhdhen entsprechen dem benachbarten Bestand.

2.6 Mensch / Gesundheit

Durch die gednderten Festsetzungen werden keine erheblichen zusatzlichen Immissionen, die auf die
unmittelbare Nachbarschaft wirken, entstehen.

Der durch die zusatzlichen Bebauungsmaoglichkeiten induzierte ErschlieBungsverkehr kann allenfalls zu
einer minimal héheren Belastung im unmittelbaren Umfeld fuhren.

Von umgebenden Verkehrsflachen wirken weiterhin keine relevanten Schallimmissionen auf den
Geltungsbereich ein.

Saerbeck, Plan Nr. 1 ,An der Ibbenburener StraBe” — 7. Anderung 14 |



pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

3.  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen

3.1 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Grundséatzlich wird durch die vorgesehene Verdichtung des zentralen Siedlungsbereiches der
Gemeinde das Erfordernis einer Ausweisung von Bauflachen in Ortsrandlage vermieden.

Da es sich bei der MaBnahme im Wesentlichen um eine Intensivierung benachbart bereits bestehender
Nutzungen handelt, kénnen vorhandene Infrastruktureinrichtungen (StraBe, leitungsgebundene
Versorgungsmedien) weiterhin genutzt werden und diesbezigliche Eingriffe an anderer Stelle
vermieden werden.

Zusatzliche erhebliche Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild werden durch reglementierende
Festsetzungen (Geschossigkeit, ErdgeschossfuBbodenhthe, Drempelhdhe, Firsthdhe, Firstrichtung)
ebenfalls vermieden.

3.2 Eingriffs- / Ausgleichsregelung

Im beschleunigten Verfahren (gemaB & 13a BauGB) gelten die durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes bewirkten Eingriffe in Natur und Landschaft als bereits vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Damit wird dem Vorhaben der Verdichtung des Innenbereiches gegeniber einer 6&rtlichen

AuBenentwicklung Rechnung getragen. Eine rechnerische Ermittlung von Eingriffen sowie deren
Kompensation ist nicht erforderlich.
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4. In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten
(Alternativen)

Andere zentralortliche und bereits zuvor baulich in Anspruch genommene Flachen, die ahnliche

Qualitdten aufweisen, sind derzeit in Saerbeck nicht verfigbar. Gleichwertige Alternativen liegen
deshalb nicht vor.

Aufgestellt:
Osnabriick, 17.10.2014

Saerbeck, Plan Nr. 1 ,An der Ibbenburener StraBe” — 7. Anderung 16 |


a.klatt
Uphoff


pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

Il Verfahrensvermerke

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
................ bis ............. einschlieBlich offentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der ¢ffentlichen Auslegung gepriift und vom Rat der Gemeinde
Saerbeck in seiner Sitzungam ........................ als Begriindung der Satzung gebilligt.

Saerbeck, den....... ...........

Der BUrgermeister
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