Kreis Steinfurt Steinfurt, 24.08.90
- Planungsamt -

Begrindundg

3.
zur ersten vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 "An
der Ibbenblirener StraBe" der Gemeinde Saerbeck

Anlal der Plandnderung:

Mit dieser vereinfachten Anderung sollen die Voraussetzungen fiir
eine VYerdichtung in diesem flr die Gemeinde wichtigen stéddtebau-
lichen Bereich im Kreuzungspunkt der Ibbenbiirener StraBe mit der
Riesenbecker StraBe geschaffen werden.

Bisheriger Zustand und Inhalt der vereinfachten Anderung:

Der bisher unbebaute und nach den Festsetzungen des rechts-
giiltigen Bebauungsplanes auch nicht {iberbaubare Bereich soll
durch eine Erweiterung der Baugrenzen bebaut werden kdnnen, damit
die Baullcke im Zuge der ansonsten durchgdngig bebauten Ibben-
biirener StraRe im Ubergang zur Riesenbecker StraBe bebaut werden
kann. Eine solche Bebauung trdgt damit auch dazu bei, den stéddte-
baulichen wichtigen Raum im Kreuzungsbereich der Riesenbecker mit
der Ibbenbliirener Strale besser zu fassen.

Durch die gewdhlten Festsetzungen {ber die Grundstiicksausnutzung
soll erreicht werden, daPl sich das Bauvorhaben in die vorhandene
Situation einfiligt, wobei gleichzeitig durch eine bessere Aus-
nutzung des Dachgeschosses den gewandelten Wohnvorstellungen ent-
sprochen werden soll. Zu diesem Zweck wird die hdchstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse von 1 auf 2 erhdht, wobei das zweite Voll-
geschoB allerdings nur im ausgebauten DachgeschoB zuldssig ist.
Daridber hinaus wird aus dem gleichen Grund von bisher 0,4 auf 0,6
erhdht, wdhrend die Grundfldchenzahl beibehalten wird.

Fr die zuldssige Dachneigung wird ein hoherer Spielraum einge-
rdumt (bisher war eine Dachneigung von 45° bis 50° zulédssig, zu-
kinftig betrdgt der zuldssige Bereich 40° bis 48°).

Yon dem auf dem Grundstlick vorhandenen Baumbestand (NuBbaum,
Obstbdume, durchgewachsene Bdume einer ehemaligen Baumschule) ist
insbesondere der NuBbaum erhaltenswert, er wird deshalb mit einem
Erhaltungsgebot belegt.

Die ErschlieBung des Grundstlickes soll entweder im unmittelbaren
Zusammenhang mit der vorhandenen Zufahrt zum Haus Ibbenbiirener
StraBe Nr. 20 oder von der Eichendorffstr. aus erfolgen, zu
diesem Zweck werden entsprechende Zufahrtsgebote festgelegt, wo-
bei gleichzeitig aus Griinden der Verkehrssicherheit eine andere
Zufahrt zur Ibbenbirener StraBe nicht méglich ist.

Die Versorgung des Grundstickes mit Wasser und Energie sowie
dessen Entsorgung ist durch die bestehenden Anlagen gewdhr-

leistet.
Altlasten 51nd nicht bekannt und werde‘%uché;%{/t vermutet.

s AL {ﬂ/\‘ g'



25424
Durchstreichen


