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Begriindung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB

1. Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, den rechtwirksamen Bebauungsplan
zu andern, um den Entwicklungs- und Erweiterungsabsichten der dort anséssigen
Betriebe zu entsprechen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Anderungsbereich liegt dstlich der StraRe ,Brochterbecker Damm* und besteht aus
der ersten Teilfliche des Bebauungsplanes. Die Teilflachen der kirzlich durchgefiihrten
1. Erweiterung bleiben unberihrt.

3. Ubergeordnetes und bisheriges Planungsrecht

Flr den Bereich des Bebauungsplanes weist der Flachennutzungsplan eine Gewerbliche
Baufldche  aus. Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des
Flachennutzungsplanes.

4. Ist-Zustand und Topografie des Plangebietes

Das Gelande wird zur Zeit vollflichig industriell genutzt. In dem Anderungsbereich sind
an den Randern durchgehende Baumreihen und Wallhecken sowie Wassergraben
vorhanden.

5. Anderungen

5.1 Art und MaR der baulichen Nutzung
[unverédndert]

5.2 Bauweise, liberbaubare Flachen

Die im Bebauungsplan ansassige Firma Saertex beabsichtigt eine umfangreiche
Erweiterung der Betriebsgebdude in norddstlicher Richtung. Daflir werden die
Uiberbaubaren Fldchen des Flurstiickes 20 mit dem Baufeld des Flurstiickes 21
zusammengefasst.

5.3 VerkehrserschlieBung
Die bisher eingetragenen Zufahrten werden den ortlichen Verhéltnissen entsprechend
angepasst, bzw. verschoben.

5.4 Ver- und Entsorgung
Eine vorhandene 10 kV-Strom-Freileitung der RWE muss zur Realisierung der
beabsichtigten Bauvorhaben unabdingbar verlegt werden.

5.5 Landschaftsbild, Griinflichen, Pflanzgebote
Eine vorhandene Feldhecke, die das Industriegebiet zur Zeit mittig teilt, muss
zusammen mit einem bisher festgesetzten Pflanzgebot vollstandig entfernt werden.

Die Unterbrechungen in der Hecke am Brochterbecker Damm flr die
Grundstiickszufahrten werden den ortlichen Verhéaltnissen entsprechend eingetragen.

Das bisher festgesetzte Pflanzgebot flir eine vollflachige Fassadenbegriinung entfallt
ersatzlos, da diese Festsetzung nicht den konstruktiven und &sthetischen Absichten
und Zielen fur die Hochbauten und deren Gestaltung entspricht.

Eine Ersatzanpflanzung fir die o. g. Biotopverluste wird in Abstimmung mit der Unteren
Landschaftsbehérde und dem Forstamt durch die Gemeinde auRerhalb des
Bebauungsplanes im Zuge einer groBeren Aufforstung im Herbst 2001
vorgenommen.
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5.6 Natureingriff, Bewertung und Kompensation
Die vorhandene Biotopsituation des im Plangebiet ist durch eine intensive industrielle
Nutzung gepragt.

Die rechnerische Eingriffsbilanzierung fir die 0. g. Biotopverluste wird auf der Basis des
.Osnabriicker Modells” vorgenommen (s. a. Begrindung zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 18).

Vorhandene Hecke Verlust einer Flache von 0,10ha
d. f. Ersatzaufforstung im Verhéltnis 1:3 = 0,30 ha

Grinanlagen im Industriegebiet mit einer Flache von ca. 1,00 ha
bisheriger Wertfaktor (mit Fassadenbegriinung) 0,8
zukiinftiger Wertfaktor (ohne Fassadenbegriinung) 0,7

Heckenpflanzgebot mit einer Flache von 0,13 ha
bisheriger Wertfaktor 1,2
zuklnftiger Wertfaktor 0,0

Summe der Verluste 0,26 Werteinheiten
d. f. Ersatzaufforstung bei Wertsteigerung 1,2 = 0,22 ha

Es ergibt sich ein erforderlicher externer Ausgleich, der durch Ersatzaufforstungen mit
einer Flache von 5.200 m? erfolgt.

5.7 Denkmftlschutz und Denkmalpflege
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt,

5.8 Altlasten )
Altlasten und Kontaminierungen sind fiir den Anderungsbereich nicht bekannt.

5.9 Immissionsschutz
Die Festsetzungen bezliglich des Immissionsschutzes bleiben unveréndert.

6. Nebenwirkungen und Risikoabschéatzung
Uber die oben schon aufgefiihrten Auswirkungen hinaus sind keine wesentlichen
Nebenwirkungen zu erwarten.

Das Risiko flir Fehlentwicklungen innerhalb des Industriegebietes ist als gering
einzustufen, da die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen den ortsiiblichen und
bewahrten Regelungen entsprechen und die Nutzungsabsichten weitgehend bekannt
sind.

Aufgestellt: Saerbeck, im April 2001
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