Begrindung

zum Bebauwmgsplan Nr. 17 "Bevergerner Damm! der
Gemeinde Saerbeck

1. MAufstellunegsbeschluf und rdumlicher Geltungsberelch

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung
am 21.05.1981 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 17 "Bevergerner Damm' gemiB §§ 2 und 9 des BBauG
beschlogsen,

Der rdumliche Geltungsbereich dleses Bebauungsplanes
ist im Plan festgesetzt.

2. Einflisung in die Bauleitplanung der Gemeinde und in die

Ubertrtliche Planung

Die Gemeinde Saerbeck liegt im Schnittpunkt der Bundes-
straffen

Rheine - Glandorf (B 475)

Minster - Thbenbiiren (B 219)

In Gebletsentwlcklungsplanentwurf flr den Reglerungshe-
zirk MUnster - Zentrales Mlnsterland ~ist der Bereich

des Bebauungsplanes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.
Der mit Datum vom 31.07.1981 genehmigte FlHchennutzungsplan
welst flir den Planbereich Wohnbauflichen aus.

3, Planungsanlal

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bevergerner Damm"

ist erforderlich, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
flir eine geordnete stiddtebauliche Entwicklung innerhalb

der Wohnbauflidchen zu gewbhrlelsten und der regen Nach-
frage nach Baugrundsticken in der Gemeinde Saerbeck nach-
zukommen,




Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll eine
sinnvolle bauliche Abrundung des Ortsbildes Saer-
beck am nordwestlichen Ortsrand durch die im Plan-
geblet ausgewissene Behauung geschaffen werden.

Auswelsung des Plangebletes

Im Planbereich wurde an Baufldchen ausschliefilich all~
gemeines Wohngebiet festgesetzt.

Un die Wohnbebauung des Plangebietes vor den Emlssionen
deg im Slden angrenzenden Gewerbegebietes zu schiitzen,
wurde gem#B Gutachten des Rheinisch~Westfdlischen TUV's
vom 16.0%.1981 ein 6,00 m hoch aufgeschiitteter begriinter
Wall, festgesetzt. Laut Erginzungsgutachten des Rheinisch-
Westfélischen TUV's kdnnen in Einzelf#llen Luftverunreini-
gungen auftreten. Die Gréfenordnung dieser Luftverun-
relnigungen wie auch deren Hiuflgkeit und Einwirkungs-
dauer lassen sich nicht abschétzen, sind Jjedoch als zu-
mutbar anzusehen,

Planungskonzent

Um der regen Nachfrafe nach Baugrundstiicken in der CGemeinde
Seerbeck nachzukommen, ist eine verdichtete Bebauung mit
Uberwlegend kleinen bis mittelgroBen Grundstlicken vorge- .
sehen., Der zentrale Kern entlang der Wohnsammelstrafe wird
durch die LEingliederung der Garagen in den Hauptbaukdrper
und durch die festgesetzte zweigeschossige Bauweise be-
tont. Durch die geschwungene Form der StraBenfithrung und
versetzten BaukOrper entlang der WohnsammelstraBe werden
starke Platz— und Raumbildungen erzlelt und ermdglichen
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es trotzdem, daf der Sammelverkehr zligig welterge-
Jeitet wird. Die eingeschossige geschlossene Bebauung
im Plangebietsinneren schliefit sich um die vom Wohnweg
hochgefilhrten Stichwege in Gruppen zusammen. Durch die
in Material und Farbe der Erschliefungswege angepafBtan
durch Geh~ und Fahrrecht belasteten Flichen wird eine
Platzbildung erzielt, die durch die Gruppierung der
Bebauung noch hervorgehoben wird. Bedingt durch die
vechselnde StraBenflihrung und dile Stellung der Baukirper
werden stindig neue Eindriicke vermittelt. Entlang der
Wohnsammelstrafle im westlichen und dstlichen Planbereich
sowie im Slden entlang des Wohnweges werden durch die
Festlegung der Firstrichtung und der damit verbundenen,
alternierenden Trauf- und Giebelsti&ndigkeit Abwechse-
lungen erzielt. Die Staffelung und das Versetzen der
Geb&ude und die geschwungenen Formen der ErschlieBung
vermittelt dem Beobachter stindig etwas Neues. Eine Ein-
schrinkung von Sockeln und Drempelhfhe ist erforderlich,
um harmonische Proportionen zu erzielen und den Eindruck
elnes zusdtzlichen Geschosses zu vermeideq/ Der Bereich
der zuliissigen Dachnelgungen ist eingegrenzt, um eine
ruhige Dachlandschaft zu sichequ Die Festsetzung iiber
Dachausbauten dient dem Ziel, die Décher nicht gegeniiber
den Hauptbaukdrpern dominieren zu lassen. AuBenwand- und
Dachflédchen gestalten sich fir bestimmte Bereiche farb--
lich unterschiedlich, damit dilese Bereiche gegliedert
werden und ein harmonischer Farbeindruck der GebHude ent-
steht. Eine Einfriedigung im Bereich der Vorgirten ist
unzulédssig, um die durch die Gebdude erzielte Raumbildung
nicht zu unterbinden.

Der im Slidosten des Plangebietes festgesetzte Kinderspiel-
platz ist ca. 950 m2 groB und hat eine Entfernung zur Wohn-
bebauung innerhaldb des Plangebletes von max. 280 m, Durch
diesen Spielplatz entfallen ca. 3,5 m2 auf Jeden Einwohner.
Die als wohnberuhigt geplanten inneren ErschliefBungswege
sollen auch als Spielflédchen dienen. Im Westen und Norden




suBerhalb des Plangebietes werden bel Realilsierung

der erwelterten Bebauung zus#tzliche Kinderspielplétze
entlang des im Norden der Plangebletsgrenze verlaufenden
FuBweges angelegt. Im Nordosten, am Ende der entlang des
Mihlenbaches asusgewiesenen CGrinanlage, ist bel sphterer
Brweiterung eln Bolzplatz vorgesehen,

Statistik
CrBBe des Plangebietes ca. 5,76 ha

davon sind:

Verkehrsflichen ca. 0,94 ha = 16,3 %
Wall ca. 0,45 ha = 7,8%
Grilnfliche/Kinderspiel~

platz ca. 0,170 ha = 1,7 %
Nettobauland (WA) ca. 4,27 ha = 74,2 %

Geplant: 52 1-geschossige Einfamillenhduser
32 2-geschossige Einfamilienhduser
Wohnungsbelegungs—
ziffer: 84 Wohneinhelten x Belegungsziffer 3
= 252 EW
Wohndichte: 2?2 Eﬁa = 4%,75 EW/ha
Wohnungsdichte: 84 WO%a = 14,58 WOE/ha
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ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine WohnsammelstralBle mit An-
bindung im Sidosten Uber die MarienstrafBe an die Teiche
straBe (B 47%) erschlossen. Im Westen des Plangebletes er-
folgt der AnschluB der WohnsammelstraBe an die Industrie-
atrafe mit Binmiindung in die B 47% zu einem spiteren Zeit-
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punkt. Der Verkehr kann bis zur Fertigstellung des o.g.
Anschlusses Uber die sldlich der WohnsammelstraBe ver-
laufende Wohnwegverbindung zurilickgeflihrt werden. Die
von der WohnsammelgtraBe bis zur Grenze des ndrdlichen
Geltingsbereiches verlaufenden Anachlilsse sollen zur
Erschliefung der Wohnbaufl#chen, die sich spHter im
Ozten, Norden und Westen an das Plangebiet des "Bever-
gerner Damms" anschliefien, herangezogen werden.

Durch die geschwungenen Strafenfihrungen und die Platz-
ausweltungen an der WohnsammelstraSe und des Wohnweges
wird Wohnberuhigung erzielt, dle durch vorgegebene
Pflasterung, besonders im Bereich der Wohnwege, mit Uber-
gang in private Freifléichen (Zuwegung Garagen etc.) be-
tont wird.

Fufiwegeverbindungen flhren von den Wohnwegen im slidlichen
Planbereich zur FuBlwegverbindung im Norden, die entlang

der Plangebletsgrenze verlduft,

Die v.g. in West-Ost-Richtung verlaufende Fuflwegeverbindung
bietet Anschlufl an die auflerhalb des FPlangebletes westlich
des Mihlenbaches ausgewiesene Griinanlage, die die Erholungs-
anlage Emsaue/Badesee im Sitiden der Ortslage mit der freien
Landschaft (Minsterlindische Parklandschaft) n&rdlich der
Ortslage Saerbeck verbindet.

Ver— und Enisorgung

Eine Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann durch eine
Erweiterung der bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen
der VEW und des zentralen Wasserleitungsnetzes sicherge-
stellt werden. Dile Gasversorgung des Plangebietes wird durch
die Gelsenwasser AG sichergestellt. Die Gasleitungen werden
bedarfsgemil verlegt.

Die zur Beseltigung der gemeindlichen Abwisser vorhandene
Kldranlage innerhalb der Ortslage ist nach den heutigen
Bemessungsparametern Uberlastet. Die Gemeinde Saerbeck plant
den Neubau einer Kldranlage flr ca. 10,000 EGYW mit einem
ausreichenden Abstand zu VWohnbaufléchen.




10.

Der anfallende MUlLl wird entsprechend der Ortssatzung
zur zentralen Deponie Altenberge abgefahren,.

. Ordnung des Grund und Bodens

Nach den gegebenen Voraussetzungen sind bodenordnende
Mafinahmen im Sinne von § 45 f£f BBauG nicht erforderlich,

Kosten wnd Finanzierung

Fir die Brschliefung des Plangebietes werden der Gemeinde
voraussichtlich Kosten in Hohe von ca. 1.700.000,-- DM
entstehen.

Die von der Gemeinde zu tragenden Kosten werden rechi-
zeitig in den VermSgenshaushalt eingestellt.

Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 26.10,1981bis 27.11.1981
Sffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Gemeinde Saerbeck
beschlossen wurde.

Saerbeck, den 03.12.1981 Gemeindedirektor
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