Begriindung

zur I, vereinfachten Anderu_ng des réchtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 16 "Sitterdelle"
der Gemeinde Saerbeck

R

AufstellungsbeschluBl, Planungsan]al3, Allgemeines

Der Bebauungsplan Nr. 16" Sitterdelle", der anlifilich der geplanten Errichtung eines Altenpfle-
geheimes aufgestellt de, h;ﬁ nach Durchfithrung des Anzeigeverfahrens mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung am“j « 1995 Rechtskraft erhalten.

In diesem Bebauungsplan ist als HaupterschlieBung des Altenpflegeheimes eine nene Erschlie-
Bungsstrale von Siiden her geplant die dann in den nordlich weiterfiihrenden Miihlenweg
iibergeht.

Durch verkehrstechnische Maf3nahmen sollte gesichert werden, daB der Miihlenweg, der auf-

- grund der geringen Fahrbahnbreite und der umliegenden Wohnbebauung nicht als Haupterschhe—

Bung geeignet ist, von einem erhéhten Durchgangsverkehr freigehalten wird.
Ein Ausschnitt aus dem rechtskrafiigen Bebauungsplan ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

Im Rahmen der Ausbauplanung dieser ErschlieBungsstraBe hat es sich jedoch als sinnvoil erwie-
sen, die Haupterschliefung geringfiigig nach Osten zu verlegen, so daB diese ErschlieBung nun
unabhingig vom Miihlenweg verlduft und nur noch eine fullliufige Verbindung tiber den Miihlen-
weg zum Ortskern verbleibt.

Da diese ErschlieBungsmoglichkeit den zu beriicksichtigenden Belangen eher gerecht wird, hat
der Rat der Gemeinde Saerbeck sich fiir diese ErschlieBungsvariante entschieden und beschlos-
sen, den Bebauungsplan Nr. 16 "Sitterdelle" im Ralimen einer 1. vereinfachten Anderung an diese

gednderten Rahmenbedingungen anzupassen.

- Planungsabsichten

Im Rahmen dieser Anderung wird die geplante ErschlieBungsstraBe, die im rechtskriftigen Be-
bauungsplan an der stdlichen Plangebietsgrenze nach Westen abknickt und dann weiter nérdlich
in den Miihlenweg tibergeht, geringfligig nach Osten verschwenkt, so dal sie keine Verbindung
mehr zum Miihlenweg hat. Es werden lediglich zwei fulldufige Verbindungen zum Miihlenweg
vorgesehen, um damit auch die Verbindung zum Ortskern von Saerbeck sicherzustellen. Der
Mithlenweg wird in der bisherigen Form belassen.

Aufgrund der Verlegung der ErschlieBungssiraBe wird es auch erforderlich, die tiberbaubaren

-Grundstiicksflichen fiir das geplante Altenpflegeheim entsprechend nach Osten zu verlegen und

dabei das Plangebiet geringfiigig nach Osten zu erweitern,

Das MabB der tiberbauten Fléchen erhéht sich hierdurch jedoch nicht.

Umweltbelange, Eingriffsregelung
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Die Nutzungsméoglichkeiten des Gebietes werden insgesamt nicht erhoht, da das geplante Alten-
pflegeheim nur geringfiigig nach Osten verschoben wird. Damit ergibt sich gegeniiber den bisheri-
gen Baurechten kein zusitzlicher Eingriff im Sinne des § 8 a des BNatSchG.

Auch hinsichtlich der versiegelten Verkehrsflichen ergeben sich insgesamt keine wesentlichen -
Anderungen, da der Anteil der versiegelten Flachen nicht wesentlich erhéht wird und sich der An-
teil der Grunflichen durch die Verlegung der ErschlieBungsstrale erhoht. Die zu erhaltenden Ge-
holzbestidnde sind etwa flachengleich mit der bisherigen Planung.

Insgesamt wird festgestellt, dafl durch diese vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu erwarten sind,

Unter Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschafispflege mit den sonstigen
Belangen, insbesondere den Belangen der wohnungssuchenden Beviolkerung ist diese vereinfachte
Anderung daher als vertretbar anzusehen.

Sonstige Belange werden durch diese Anderung nicht beriihrt.

Die sonstigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes sowie die értlichen Bau-
vorschriften gelten unverandert weiter.

4. Ver- und Entsorgung, Altlasten

Hinsichtlich der Versorgung mit Gas,"Wass'er und Strom sowie der wasser- und abfallwirtschaftli-
chen Entsorgung ergeben sich keine Anderungen.

Altlasten, Altstandorte oder Altablagerungen sind innerhalb des Anderungsbereiches nicht
bekannt, :

Aufgestellt: Mirz 1995

Kreis Steinfurt - Gemeinde Saerbeck
- Planungsamt - ‘ : , Der Gemeindedirektor
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Anlage

der Begriindung zur 1. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 " Sitterdelle” der Gemein-
de Saerbeck. ' '

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Bebauungsplan.

M. ca 1:1000 ,
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