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Textteil zum Bebauungsplan Nr. 16
"Sitterdelle"

der Gemeinde Saerbeck

Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB

1.

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes diirfen nur Gebdude und Anlagen errichtet
werden, die dem Altenwohnen bzw. der Altenpflege dienen.

Fiir das Allgemeine Wohngebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
Abweichend hiervon ist jedoch eine Uberschreitung der im § 22 Abs. 2 BauNVO ge-
nannten Lange von 50,00 m allgemein zuldssig.

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Bidume und Striucher sind vor schidlichen
Einwirkungen zu schiitzen. Natiirlicher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen artgleicher
Gehdlze zu ersetzen. [

Bei Inanspruchnahme der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung
ist auf den zugehorigen "Fldchen fiir das Anpflanzen von Biumen, Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen" eine geschlossene Bepflanzung (Pflanzabstand 1,00 x 1,00 m) mit
standortgerechten heimischen Laubgehdlzen herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Dariiber hinaus ist innerhalb des allgemeinen Wohngebietes je 250 m2 Grundstiicksfli-
che mind. ein hochstimmiger Obst- oder Laubbaum (Stammhohe mind. 1,80 m,
Stammumfang mind. 8 - 10 cm) anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der offentlichen ErschlieBungsstrafien ist im Mittel je 15,00 1fd.*m Straflen-
linge mind. ein groBkroniger Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Pkw-Stellplatzanlagen gem. § 47 BauO NW mit mehr als drei Stellplitzen sind mit
mind. einem groBkronigen Laubbaum je vier Stellplitze gleichmdBig zu bepflanzen.

Grundstiickszufahrten, Stellplitze, Wege etc. sind so zu gestalten, daB das anfallende
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken versickern kann (z. B. wasser-
durchldssige Beldge).

Unbelastetes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflichen) ist auf den jeweiligen Grund-
stiicken zu versickern oder dem hduslichen Wassergebrauch zuzufithren (Regentonne).
Ausnahmen sind gem. § 31 Abs. 1 BauGB zuldssig, wenn nachgewiesen wird, daf eine
Versickerung auf dem jeweiligen Grundstiick bzw. eine sonstige Verwendung nicht
moglich ist.

Textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BauO NW

i

Die AuBenwandflichen der Hauptgebiude sind als Sicht- bzw. Verblendmauerwerk aus-
zufiihren. Fir Teilflichen (max. 40 % Wandflichenanteil je Gebdude) diirfen auch an-
dere Materialien verwendet werden.

Die Dicher der Hauptgebiude sind mit einer Dachneigung von 35 bis 45° auszufiihren
und mit roten bis braunen Dachpfannen (Dachsteine oder Dachziegel) einzudecken oder
zu begriinen.

Hinweise fiir die Verwirklichung der Planung und fiir das Baugenehmigungsverfahren

Mit Erteilung der Baugenehmigung ist durch entsprechende Auflagen sicherzustellen,
daB die im Plan festgesetzten Pflanzgebote innerhalb eines Jahres nach Inanspruchnahme
der Grundstiicke fiir die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung verwirklicht werden.
Die Standorte fiir die Neuanpflanzungen sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuwei-

sen.

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und \{erf"arbungen}n der natiirlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Ihre Entdeckung ist der Gerr}_emde Sgerbe_ck und
dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfdlisches Museum fiir Archdologie/Amt
fiir Bodendenkmalpflege, Miinster, unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Im Bereich von FuBgingeriiberwegen, StraBeneinmiindungen und Strafenkreuzungen
sollen Hochborde abgesenkt werden.

Dem Fernmeldeamt Miinster ist der Beginn der StraBenbauarbeiten jeweils 6 Monate
vorher schriftlich anzukiindigen, um entsprechende Vorbereitungen zu ermoglichen. Die
Durchfiihrung von Unterhaltungsarbeiten an den Fernmeldeanlagen darf nicht beein-

trichtigt werden.

Die der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsnetzen fur die offentli-
che Abwasserbeseitigung zugrunde liegende Planung bedarf einer Genehmigung gem.
§ 58 LWG. Beim Bau und Betrieb von Anlagen fir die offentliche Wasserversorgung

sind die §§ 48 LWG und 40 BauO NW zu beachten. _
Die Eir§11§eitung von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser

(Regenwasserversickerung) bedarf einer Erlaubnis der unteren Wasserbehorde nach § 7
WHG.

Innerhalb des Planungsgebietes befand sich die ehemalige Kliranlage der Gemeinde
Saerbeck. die im Jahre 1993 ordnungsgemiB beseitigt wurde.

Sollten sich jedoch bei Bauarbeiten Auffélligkeiten nach Farbe, Geruch etc. im Boden
zeicen, die auf eine Kontamination mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist die
Abfallwirtschaftsbehorde des Kreises Steinfurt unverziiglich zu benachrichtigen um gef.
eine ordnungsgemife Entsorgung der Verunreinigungen sxcherzgstellen.
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Erolsobefvermessungsrat CS8TERRLS

Tecklenburg, OF 7], 9k
hat am 16.12.1993 nach & 2 (1) BauGB beschlossen,

//% '

Ratgmitglied

Der Rat der Gemeinde Saerbeck
diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Saerbeck, AS. AA. Yy

R564.

Blrgermeister

Schriftfihrer
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes mit Begrindung hat nach § 3 (2) BauGB geman Rats-
beschluf) vom 26.05.94 in der Zeit vom 08.06.&1. bis einschl. 08.0%.9Y zu jedermanns
Einsicht dffentlich ausgelegen. Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung sind am '5&05-9‘{

ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden.

Saerbeck, A5, AA. 9’,

n ,\il'e’ktor
Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am ASO’.S’J nach & 10 BauGB diesen

Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Die mit gekennzeichneten Eintragungen (Anderungen nach &ffentlicher Auslegung)
sind Bestandteil des Bebauungsplanes bzyw. der Be dung.

Saerbeck, 45.AA. 9L
1 (plleet

A SEL,. 47

Burgermeister

SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan wurde der hdheren Verwaltungsbehdrde gemdll & 11 (1) BauGB e
. angezeigt. Eine Verletzung von Rechtsvorschriften geman & 11 (3) BauGB

ezirksregierung Miinster

wirdXnicht gt'eltend gemacht.
Minster,

¥ tanter ol seﬁb;d»‘_n& of;i;
o, 1995

Jaf.&“ %Mi Vi Yo
Gemaf § 12 BauGB ist
k] - die Durchfihrung desAnzeigeverfahrens,
[] - der Satzungsbeschlufl Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes (Inkraftsetzung ohne
Anzeigeverfahren nach & 2 (6) BauGB-MaNnnG),

sowie Ort und Zeit der &ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes am 2%.03% A
ortsiiblich amtlich bekanntgemacht worden, :

Saerbeck, 0% &‘,.-'\‘535'/
A\\V. Gemeindedirektor
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