Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 15 "Grevener StraBe"

der Gemeinde Saerbeck

l. Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 27.10.19853 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 15 "Grevener StraBe" beschlossen.
Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan festgesetzt.

2. Einfligung in die iberdrtliche Planung

Die Gemeinde Saerbeck liegt im Schnittpunkt der Bundesstrafien

Rheine - Glandorf (B 475)
Miinster - Ibbenbiiren (B 219)

Der mit Datum vom 31.07.1981 genehmigte Fldchennutzungsplan weist
fiir den Planbereich gemischte Bauflache und Grinflidche aus.

GemdB § 8 (2) BBauG sind Bebauungspldne aus dem Fléchennutzungsplan
zu entwickeln. Da die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungs-
planes zum Teil nicht mit den Darstellungen des genehmigten Flachen-
nutzungsplanes iUbereinstimmen, wird eine entsprechende Anderung des
Fldchennutzungsplanes (1. Anderung) durchgefithrt.

3. Planungsanlal

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine geordnete stddtebauliche Entwicklung
in diesem Bereich geschaffen werden. Durch die im Planbereich aus-
gewiesene Bebauung soll unter Berilicksichtigung des Mihlenbach-
Talraumes eine sinnvolle VYerdichtung und stddtebauliche Abrundung im
Bereich der Ortseinfahrt Saerbeck erzielt werden.

4. Planungskonzept

Das Plangebiet wird im Osten von der B 219 (Saerbeck-Greven) und

im Westen vom Mihlenbach begrenzt. Die Festsetzungen des Bebauungs-
planes sind unter Berilicksichtigung des Uberschwemmungsgebietes sowie
des lLandschaftsschutzgebietes, die im Plan nachrichtlich dargestellt
sind, getroffen worden. Eine Herausnahme aus dem Landschaftsschutz
ist daher nicht erforderlich. Weitere Voraussetzung hierfiir ist, dasB
die zum Schutz des Mihlenbach - Talraumes festgesetzte Grinanlage
ihren natiirlichen Charakter beibeh&dlt und nicht girtnerisch angeleqgt
wird. Dieses trifft insbesondere flr den Bereich zu, der einer Neube-
bauung zugefiihrt werden socll. Fir die Grinanlage und fiir die z. Z.
mit Pappeln bestandenen Fl&achen ist es ausreichend, wenn diese 2 x
jahrlich gem&ht werden. Bei Hiebreife sind die Pappeln durch baoden-
stdndige Laubgehdlze, wie Erle, Esche und Weide, zu ersetzen; dabei
ist insbesondere § 113 des lLandeswassergesetzes zu beachten. Ergén-
zend hierzu sind auBerhalb des Uberschwemmungsgebietes Pflanzgebote
in der Weise festgesetzi, daB bodenstdndige Laubgehdlze zu pflanzen
gind. Hierdurch kann ein Ubhergang zur geplanten Bebauung geschaffen
wverden. Im Bereich der Pastorat ist aufgrund des geringen Abstandes
B 219/Miihlenbach sowie unter Beriicksichtigung des vorhandenen Be-
wuchses die fldchenhafte Erhaltung von BHumen und Strduchern festge-
setzt worden. '




Auf die Festsetzung von Einzelb&dumen entlang der Grevener Strafle
wurde verzichtet, um die Anlage des begleitenden Fuf- und Radweges,
der Zufahrten sowie der Beleuchtung nicht libermdBig einzuschranken.

In Anlehnung an die vorhandene Bebauung (6stlich der Grevener Stra(e
und innerhalb des Planbereiches) und unter Beriicksichtigung der west-
lich gelegenen Erholungsanlage Emsaue/Badesee ist eine iberwiegend
lockere Wohnbebauung vorgesehen. Zur planungsrechtlichen Nutzungsab-
sicherung der fritheren Molkerei (siidlich der Badeseezufahrt) wird das
Molkereigrundstiick als Mischgebiet festgesetzt. Da es sich bei dem
Baubestand dieses Grundstiickes um liberwiegend abgingige Bausubstanz
handelt, ist eine stidtebauliche Neuordnung im Hinblick auf die ge-
plante Bebauung ndérdlich der Badeseezufahrt festgesetzt worden.

Die geplanten Gebaude sind zur ErschlieBungsstraBe hin eingeschossig.
Um die Hohenunterschiede in dem Bereich ndrdlich der Zufahrt zum Bade-
see - westlich der Grevener StrafBe - Uberbricken zu ktnnen, ist hier,
soweit erforderlich, auf der dem Mihlenbach zugewandten Seite im
UntergeschoB ein zweites VollgeschoB zuldssig (siehe textliche Fest-
setzung Nr. I Ziff. 2).

Um eine gute Gestaltung zu erzielen, sind baugestalterische Fest-
setzungen getroffen worden. In Anlehnung an das Fachwerkensemble im
Bebauungsplanbereich Eschgarten II &dstlich der Grevener Strafle soll
fir die erste Bauzeile ndrdlich der Zufahrt zum Parkplatz Badesee eine
Gruppe von Fachwerkhdusern entstehen. Die Einschrankung der Hohenlage
des ErdgeschofBfuBbodens und der Drempelhidhe ist erforderlich, um
harmonische Proportionen zu erzielen und den Eindruck eines zusatz-
lichen Geschosses zu vermeiden. Der Bereich der zuldssigen Dach-
neigungen ist eingegrenzt, um eine ruhige Dachlandschaft zu sichern.
Soweit Garagen und Nebengebidude nicht entsprechend der Dachform des
Wohngebdudes ausgefihrt werden, sind sie mit einem Flachdach zu ver-
sehen, um sie dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.

Um ein gewisses MaB an Einheitlichkeit zu gewdhrleisten, sind Fest-
setzungen zu den AuBenwand- und Dachfldchen getroffen worden. Die
Festsetzung zu den Dachgauben dient dem Ziel, das Dach nicht gegeniber
dem HauptbaukoOrper dominieren zu lassen.

Durch die Festsetzung zur Einfriedung so0ll die erwinschte Raumbildung
nicht unterbunden werden.

Immissionsschutz

Von der angrenzenden B 219 werden Verkehrsldrmbel&stigungen erwartet.
Diese sind wie folgt ermittelt worden:

Berechnungs- und Bewertungsgrundlagen
Vornorm DIN 18005 - Mai 1971 "Schallschutz im Stiddtebau"
a) Schallpegel der B 219 (Grevener StraBe)

Verkehrsaufkommen 1t. StrafBlenverkehrszdhlung 1980, Blatt Nr. 3811,
Zdhlstellennummer 1305

Kfz/24 h = 5375 davon 12,95 % GV




zuzliglich 75 % der aus Richtung Ladbergen (B 475) in die B 219
einmiindenden Kraftfahrzeuge, Blatt Nr., 3812, 7&hlstellennummer
1301

Kfz/24 h = 3093 davon 75 % = 2320 Kfz/24 h

Purchschnittliche Stundenbelastung:

(5375 + 2320) x 0,9

tagsiiber M5V 16

432,84 Kfz/h

(5375 + 2320) x 0,1

nachts MSV = g

96,19 Kfz/h

Die B 219 weist eine glatte asphaltierte Fahrbahn im Sinne der
Vornorm DIN 18005 7Ziff. 2.11 ohne Steigung auf. Fir den Lkw-Anteil
vird eine Erhéhung des LAarmpegels von 1 dB (A) beriicksichtigt.

Der dquivalente Dauerschallpegel betragt:

dB (A) tags dB {(A) nachts
in 25 m Abstand 60,0 53,5
in 15 m Abstand 62,0 : 55,5
in 40 m Abstand 58,0 51,5
in 60 m Abstand 56,0 49,5

Der Planungsrichtpegel fir den Tag von 55 dB (A) wird innerhalb
der ersten Bauzeile entlang der B 219 um 7 dB (A) iliberschritten.

Der Planungsrichtpegel fiir die Nacht von 40 dB (A) wird innerhalb
der ersten Bauzeile entlang der B 219 um 15,5 dB (A) iberschritten.
Da eine Uberschreitung des Planungsrichtpegels insbesondere fir

die Nacht vorliegt, sind pegelmindernde MafBnahmen zur Sicherung

der Nachtruhe festzusetzen.

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Erdwall, Wand etc.) scheiden

- aufgrund der H8henunterschiede zwischen der
B 219 und den iiberbaubaren Flachen und um
eine ansprechende Gestaltung des sidlichen
Ortseinganges zu erzielen -

aus.

Fir den gesamten Planbereich werden Fenster der Schallschutzglasge 2
gemdB VDI 2719 (Pegelminderung 30 - 40 db) festgesetzt, da fgr die
Bebauung an der Zuwegung zum Badesee die Pegelminderung, bewirkt
durch den Abstand zur B 219, durch den verstirkten Zufahrtsverkehr

zum Badesee ausgeglichen wird.

Unm auch bei Tag einen gréBeren Schutz zu erzielen, wird den Bau-
herren empfohlen, bei der GrundriBgestaltung darauf zu
achten, daB die freiraumnutzungen (Terrasse, Balkon, Garten etc.)
auf die dem Verkehrslarm abgewandte Seite gelegt werden.
Dariiberhinaus wird festgestellt, daB eine Entlastung der B 219

und B 475 und damit eine deutliche Verringerung der L&rmbelastung
durch die geplante Ostumgehung (B 219) sowie die geplante Nordum-
gehung (K 2} zu erwarten ist.

[P

A



Ver~ und Entsorgung

Eine Versorqgung des Planbereiches kann durch die Erweiterung der
bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen der VEW und des
zentralen Wasserleitungsnetzes sichergestellt werden. Die zur Be-
seitiqung der gemeindlichen Abwédsser vorhandene Kladranlage inner-
halb der Ortslage ist nach den heutigen Bemessungsparametern Uber-
lastet. Die Gemeinde Saerbeck plant den Neubau einer Kld@ranlage
fir ca. 10 000 EGW mit einem ausreichenden Abstand zu Wohnbau-
flachen.

Ein GroBteil des Planbereiches liegt innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes des Saerbecker Miihlenbaches.

Wie nachstehend aufgeflihrt, betrugen die hdchsten Hochwasserstinde
des Saerbecker Mihlenbaches und der Ems:

1. HHW Saerbecker Mihlenbach an der Teigelkampbriicke: 39,82 m . NN

2. HHW Saerbecker Milhlenbach oberhalb der Einmiindung des Gew#dssers
1100 an der FuBg#ngerbricke: 38,96 m {i. NN

5. HHW Saerbecker Mihlenbach unterhalb der Finmiindung des Gewissers
1100 an der fFuBgdngerbricke: 38,96 m . NN

4. HHW der Ems von 1946 lag bei 39,30 m ii. NN

Unabh&ngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes wverden die
geltenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Landeswvassergesetzes (LWG) beachtet. Insbesondere werden die Be-
stimmungen der 8§ 99 LWG (Errichtung oder wesentliche Ver#inderung

von Anlagen in oder an Gewdssern) und 113 LWG (Genehmigung von An-
lagen und Anpflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes) sowie
§ 31 WHG (wesentliche Verdnderung am Saerbecker Mihlenbach) beachtet.

Die anfallenden Abfallstoffe werden entsprechend der Ortssatzung zur
Zentraldeponie Altenberge abgefahren. :

Die Gasversorgung des Planbereiches wird durch die Gelsenwasser AG
sichergestellt. Die Gasleitungen werden bedarfsgerecht verlegt.

FGr einen ausreichenden Feuerlischdruck wird gesorgt. Hierbei wird
zugrundegelegt, daB mind. 800 1 Léschwasser/min. (iber 2 Stunden zur
Verfigung stehen missen. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfléchen
flir die Feuerwehr werden gem&B8 DIN 14090 angelegt.

ErschlieBung

Der Planbereich wird im Osten von der Grevener StraBe und von hier
ausgehend iber die geplante Zuwegung zum Parkplatz/Badesee strafien-
maBig erschlossen. Die geplanten Gebdude an der Grevener StraBe er-
halten ausschlieBlich eine Zufahrt zur B 219 entsprechend der Fest-
setzung im Plan.

Fldchenbilanz

GrdBe des Planbereiches ca. 2,45 ha

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1,03 ha = 42,0 b4
Mischgebiet ca., 0,21"ha = 8,6 %
Grinflache/Grinanlage ca. 0,57 ha = 23,3 %
Verkehrsfliche ca. 0,64 ha = 26,1 g

ca. 2,45 ha =31p0p,p %




Ver- und Entsorgung

Eine Versargung des Planbereiches kann durch die Erweiterung der
bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen der VEW und des
zentralen Wasserleitungsnetzes sichergestellt werden. Die zur Be-
seitigung der gemeindlichen Abwidsser vorhandene Kldranlage inner-
halb der Ortslage ist nach den heutiqgen Bemessungsparametern Uber-
lastet. Die Gemeinde Saerbeck plant den Neubau einer Kldranlage
fir ca. 10 000 EGW mit einem ausreichenden Abstand zu Wohnbau-
flachen.

Ein GroBteil des Planbereiches liegt innerhalb des gesetzlichen Uber-
schwemmungsgebietes des Saerbecker Mihlenbaches.

Wie nachstehend aufgefiihrt, betrugen die héchsten Hochwasserstidnde
des Saerbecker Mihlenbaches und der Ems:

1. HHW Saerbecker Milhlenbach an der Teigelkampbriicke: 39,82 m {i. NN

2. HHW Saerbecker Milhlenbach oberhalb der Einmiindung des Gewfssers
1100 an der Fuflgdngerbriicke: 38,96 m ii. NN

3. HHW Saerbecker Miihlenbach unterhalb der Finmiindung des Gewdssers
1100 an der FulBgdngerbriicke: 38,96 m G. NN

4. HHW der Ems von 1946 lag bei 39,30 m ii. NN

Unabh&dngig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die
geltenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
lLandeswvassergesetzes (LWG) beachtet. Insbesondere werden die Be-
stimmungen der §§ 99 LWG (Errichtung oder wesentliche Ver#nderung

von Anlagen in oder an Gewdssern) und 113 LWG (Genehmigung von An-
lagen und Anpflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes)} sovie
§ 31 WHG (wesentliche Verdnderung am Saerbecker Mithlenbach) beachtet.

Die anfallenden Abfallstoffe werden entsprechend der Ortssatzung zur
Zentraldeponie Altenberge abgefahren.

Die Gasversorgung des Planbereiches wird durch die Gelsenwvasser AG
sichergestellt. Die Gasleitungen werden bedarfsgerecht verlegt.

Fir einen ausreichenden Feuerldschdruck wird gesorgt. Hierbei wird
zugrundegelegt, daB mind. BOO 1 Lé&schwasser/min. iiber 2 Stunden zur
Verfigung stehen missen. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsfl&dchen
flir die Feuerwehr werden gemdB DIN 14090 angelegt.

ErschlieBung

Der Planbereich wird im Osten von der Grevener StraBe und von hier
ausgehend (ber die geplante Zuwegqung zum Parkplatz/Badesee straBen-
méaBig erschlossen. Die geplanten Gebiude an der Grevener Strafe er-
halten ausschlieBlich eine Zufahrt zur B 219 entsprechend der Fest-
setzung im Plan.

Fldchenbilanz

GroBe des Planbereiches ca. 2,45 ha

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet ca. 1:03 ha = 42,0 “
Mischgebiet ca. 0,21"ha = 8,6 %
Grinfldche/Griinanlage ca. 0,57 ha = 23,3 %
Verkehrsflidche ca. 0,64 ha = 26,1 o

ca. 2,45 ha =1gp9,0 %




9. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da eine Umlegung

auf freiwilliger Basis angestrebt wird. Durch die Festsetzung Grin-
flache/Griinanlage entstehen dem Eigentiimer keine Nachteile, da diese
Festsetzung Einschrankungen der jetzigen Nutzung als Griinfldche nicht
erkennen lassen und eine Bebauung aufgrund des Landschaftsschutz- und
Uberschwemmungsgebietes ausscheidet.

10. Kosten

Fiir die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau und Ver- und
Entsorgungsanlagen) werden der Gemeinde Saerbeck voraussichtlich
Kosten in Hdhe von  300.000,-- DM entstehen. Sie werden rechtzeitig
in den Vermdgenshaushalt der Gemeinde eingestellt.

Aufgestellt: Tecklenburg, 12.10.1983

Kreis Steinfurt

Der Oberkreisdirektor
Planungsamt

Im Auftrag

ald

Spallik




