Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 14 "Riesenbecker Strafe"

der Gemeinde Saerbeck

1. Aufstellungsbeschlul und r8umlicher Geltungsbereich

Rat der Gemeinde Saerbeck hat in seiner Sitzung vom
&fj,#»f?? die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14
"Rlesenbecker StraBe" gemdB 8§ 2 und 9 des BBaulG beschlossen.

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist im
Plan festgesetzt.

?. Einfiiqgung in die Bauleitplanung der Gemeinde und in die
{iberdrtliche Planung

Die Gemeinde Saerbeck liegt im Schnittpunkt der Bundesstrafien

Rheine - Glandorf - (R 475)
Minster - Ibbenbiiren (B 219)

Im Gebietsentwicklungsplanentwurf fir den Regierungsbezirk
Miinster -~ Zentrales Minsterland - ist der Bereich des Bebauungs-
planes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt. Der mit Datum vom
31.07.1981 genehmigte Fldchennutzungsplan weist fir den Plan-
bereich Waohnbaufli3chen aus.

3. PlanungsanlafB

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes saollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flir eine geordnete stddtebauliche
Entwicklung in diesem Bereich geschaffen werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll durch die im Plan-

gebiet ausgewiesene Bebauung eine sinnvolle bauliche Abrundung
des Ortsbildes Saerbeck im nidrdlichen Ortsrand geschaffen werden.

4. Planunaskonzept

Filr den Planbereich wurde entsprechend dem Bestand sowie den
Darstellungen des Flédchennutzungsplanes ausschlieBlich allge-
meines Wohngebiet festgesetzt. Die noch unbebauten Freifléchen
verden z.Z. landwirtschaftlich genutzt (Griinland}.

Entlang der B 219 sind bereits drei eingeschossige Wohngeb&ude
vorhanden. Uber die geplante ndrdliche ErschlieBung mit An-
bindung an die K 29 soll die Mdglichkeit filir vier weitere Wohn-
einheiten geschaffen werden.

Durch baugestalterische Festsetzungen wird die Einflgung der Neu-
bebauung in die vorhandene Bausubstanz gewdhrleistet.

Die Einschrinkung von Sockeln und Drempelhthe ist erfaorderlich,
um harmonische Proportionen zu erielen und den Eindruck eines




zusdtzlichen Geschosses zu vermeiden.¥

Der Bereich der zulédssigen Dachneigungen ist eingegrenzt,

um eine tuhige Dachlandschaft zu sichern. Das Verbot wvon
Dachgauben dient dem Ziel, eine UberhOhung der Bauten zu
vermeiden und die Didcher nicht gegeniiber dem Hauptbaukdrper
dominieren zu lassen. v

Soweit Garagen und Nebengebdude nicht entsprechend der Dach-
form des Wohngebiudes ausgefihrt werden, sind sie mit einem
flachdach zuy versehen, um sie dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.
Durch die gestalterischen Festsetzungen zur AuBenwand- und
Dachfldche so0ll ein harmonischer Eindruck der Gebdude ent-
stehen. Die Hothe der Einfriedigung zur Verkehrsfliche ist ein-
gegrenzt, um die durch die Gebdude und StrafBenfihrung erzielte
Raumbildung nicht zu unterbindenv/

Immissionsschutz

Die Verkehrsldrmbeldstigung durch die angrenzende BundesstraBe
B 219 und die KreisstraBe K 29 ist in der anliegenden Yerkehrs-
ldrmberechnung ermittelt worden. Entsprechend notwendige Immis-
sionsschutzmaBnahmen sind in den textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes unter § 9 (1) Ziffer 2 getroffen worden.

Ver- und Entsorgung

Eine Versaorgung des Planbereiches kann durch eine Erweiterung
der bestehenden elektrischen Versorgungsleitungen der VEW und
des zentralen Wasserleitungsnetzes sichergestellt werden. Ein
ausreichender Feuerloschdruck wird liber das Wasserversorgungs-
netz sichergestellt. Bei der Bemessung der Wasserleitungen wird
berlicksichtigt, dafl mind. 800 1 Ldschwasser/min. iiber 2 Stunden
zur Verfiligung stehen. Hydranten werden in Absténden von B0-120 m
angeordnet. Feuerwehrzufahrten sowie Bewegungsflédchen fir die
Feuerwehr werden gemaB DIN 14090 angelegt.

Die zur Beseitigung der gemeindlichen Abwdsser vorhandene Kl&r-
anlage innerhalb der Ortslage ist nach den heutigen Bemessungs-
parametern lUberlastet. Die Gemeinde Saerbeck plant den Neubau
einer Klidranlage fir ca. 10.000 EGW mit einem ausreichenden
Abstand zu Wohnbaufliachen.

Die anfallenden Abfallstoffe werden entsprechend der Ortssatzung
zur Zentraldeponie Altenberge abgefahren.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich, da eine Umlegung
auf freiwilliger Basis angestrebt wird.
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8. Flédchenbilanz
GrdBe des Plangebietes ca. 0,69 ha = 100,0 &
davon sind
Verkehrsflichen ca. 0,07 ha = 10,1 % !
Allgemeines Wohngebiet ca. 0,62 ha = 89,9 &

9, Kosten

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes werden der
Gemeinde Saerbeck voraussichtlich Kosten in HBhe vaon £&.

;72k% oo - DM entstehen.

Aufgestellt:

Kreis Steinfurt

Der Oberkreisdirektor
Dez. V/Planungsamt

Im Auftrag

Jrﬂwl,

Hiermit wird bescheinigt, daGdiese Begriindung zusammen mit dem
Bebauungsplan in der Zeit vem 3.\5*. 794?.{4/ bis 4" L. '7‘7&15
offentlich ausgelegen hat und vom Rat der Gemeinde Saerbeck be-
schlossen wurde.

Saerbeck, den '}Z é_'fsffé f U@\) :

“fﬂ%@:Gemeindedirektor




