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Gemeinde Saerbeck - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 11 ,Lehmann-Flothmann“ - 3. Anderung

Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat sich bereits im Jahr 2005 mit der Neuordnung und dem
Umbau vorhandener Kinderspielplatze im Gebiet der Gemeinde Saerbeck beschaftigt. Mit
Beschluss des Rates vom 14.04.2005 wurde die Verwaltung beauftragt, Sanierungsvorschlage fir
die alteren Kinderspielplatze zu erarbeiten, gleichzeitig aber auch die Notwendigkeit der
Aufrechterhaltung von Kinderspielplatzen im Einzelfall zu hinterfragen.

Im Zuge der Ersterschliefung und Bebauung des Wohngebietes ,Lehmann-Flothmann“ wurden im
Bereich der StraRen ,Am Wall“ und ,Flothmersch” zwei Kinderspielplatze angelegt. In den letzten
Jahren war jedoch zunehmend zu beobachten, dass insbesondere der Kinderspielplatz im Bereich
der Straf3e ,Flothmersch“ nur noch wenig bis gar nicht mehr frequentiert wurde.

Vor diesem Hintergrund hat der Rat der Gemeinde Saerbeck in seiner Sitzung am 15.09.2005 im
Zuge der Neuordnung und des Umbaus vorhandener Kinderspielplatze beschlossen, den
Kinderspielplatz im  Bereich der StraBe ,Am Wall“ umzugestalten und durch
Erganzungsmafinahmen zu attraktivieren und den Kinderspielplatz im Bereich der Strafe
~Flothmersch* aufzugeben, die Spielgerate abzubauen und eine 6ffentliche Rasenflache, die auch
zum Spielen geeignet ist, anzulegen.

Nachdem die MafRnahmen umgesetzt wurden, ist nach nahezu 4 weiteren Jahren festzustellen,
dass auch die Rasenspielflache nicht angenommen wird und der Bedarf ganz offensichtlich nicht
(mehr) besteht.

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat deshalb in seiner Sitzung am 14.05.2009 entschieden, im
Interesse der Arrondierung der Bebauung im Bereich der Strafle ,Flothmersch®, den ehemaligen
Kinderspielplatz durch Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Lehmann-Flothmann“ im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB als Wohnbaugrundstlick zu Gberplanen.

Lage des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich an der StraRe ,Flothmersch* Nr. 22 und betrifft nur das
Flurstiick 237, Gemarkung Saerbeck, Flur 14, in einer Gréf3e von ca. 540 m=2,

=
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Rechtlicher Planungsrahmen und Grundlagen

3.1. Bebauungsplanverfahren gem. § 13a BauGB

Auf der Rechtsgrundlage des § 13a BauGB wird dieses Bebauungsplanverfahren zur
Beschleunigung von Mainahmen der Ortsinnenentwicklung durchgefihrt. Die betreffenden
Vorgaben des § 13a (1) BauGB werden zweifelsfrei erflllt, die Gréfienbeschrankung wird nicht
erreicht und Schutzgiter nach § 1 (6) 7 b) BauGB (FFH-Gebiete) werden nicht berlhrt.

Gemafl § 13a (2) 4. BauGB wird in einem beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung nach § 2
(4) BauGB durchgefuhrt und kein ausdrucklicher Umweltbericht angefertigt. Doch davon
unabhangig bleiben die wesentlichen Belange der Umwelt im Sinne der §§ 1 und 1a (1), (2) BauGB
nach wie vor zu beachten.

3.2. Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich wird im Flachennutzungsplan als WOHNBAUFLACHE dargestellt. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans stimmen mit denen des Flachennutzungsplans Uberein. Das
bisher fur diesen Siedlungsraum eingetragene Symbol KINDERSPIELPLATZ kann im Zuge einer
spateren Berichtigung entfallen.

3.3. Bestehender Bebauungsplan

Die Flache des Anderungsbereiches ist in dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 11 ,Lehmann-
Flothmann“ bisher als OFFENTLICHE GRUNFLACHE MIT DER ZWECKBESTIMMUNG ,KINDERSPIELPLATZ"
festgesetzt.

Inhalt der Bebauungsplananderung

4.1. Anderungen

In dem Anderungsbereich wird die bisherige Griinflache auf dem Flurstiick 237 aufgehoben und in
ein ALLGEMEINES WOHNGEBIET geandert. Art und Maf der baulichen Nutzung werden aus dem
angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet ibernommen und in dem Anderungsbereich identisch
fortgeflhrt.

Die UBERBAUBARE FLACHEN werden entsprechend der Nachbarbebauung durch ein neues Baufeld auf
dem Flurstick 237 erganzt. Das Baufeld bietet eine ausreichende Flache flur ein Einfamilienhaus
mit einer Garage.

Das nérdlich anschliefRende ALLGEMEINE WOHNGEBIET, die fertig ausgebauten OFFENTLICHEN
VERKEHRSFLACHEN sowie die OFFENTLICHE GRUNFLACHE auf dem Flurstick 390 (Bachufer) sind nicht
Gegenstand dieser Plananderung und bleiben unverandert.

Die Textlichen Festsetzungen, Ortlichen Bauvorschriften und Hinweise des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes bleiben unverdandert und weiterhin gultig.

4.2. Begrindung

Der bislang angelegte Kinderspielplatz wird hier nicht mehr bendtigt (s.o.). Stattdessen kann das
fertig erschlossene Grundstick einer Bebauung fur ein neues Einfamilienhaus zugefuhrt werden.
Damit wird die Innenentwicklung und eine vertragliche Nachverdichtung fertig erschlossener
Siedlungsflachen zum Schutz bislang unbesiedelter Auflenbereich im Sinne des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden (gem. § 1a BauGB) gefordert.

Nachbarschaftliche Belange werden durch das neue Wohnhaus nicht beeintrachtigt, da es sich in
die vorhandene Wohnlage gleichartig einflgt.
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4.3. Umweltbelange

Die Flache des Kinderspielplatzes ist zurzeit als kurzgemahte Rasenspielflache angelegt. Besondere
Biotope oder geschutzte Arten sind durch die Planung nicht betroffen.

Die vorhandenen Laubbaume befinden sich im offentlichen Strafenraum und werden nicht
beeintrachtigt. Die Hecken, die bisher die Spielplatzflache einfassen, kénnen auch in die
zukunftigen Grundstuckseinfriedungen integriert werden.

Der Uferbereich des BuSmannsbaches (Gewasser Il. Ordnung Nr. 1200) bleibt unverandert und
auflerhalb der Plananderung. Hier sind nach wie vor die Gewasserunterhaltung und ein 6ffentlicher
Uferstreifen auf dem Flurstick 390 vorgesehen. Der 6ffentliche Uferstreifen auf dem Flurstick 390
findet wie bisher seine bachbegleitende Forstsetzung auf den Flursticken 386 und 387.

Natiirliche oder gesetzlich festgelegte Uberschwemmungsgebiete sind durch den Anderungsbereich
nicht beruhrt.

Die diesseitige Uferbdschung ist derzeit kurz gemaht und ohne Gehdlzaufschlag; der bachgleitende
Geholzstreifen befindet sich auf der Sudseite des BuRmannsbaches.
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4.4. Ver-und Entsorgung

Alle erforderlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen sind fur das Grundstiick schon vorhanden.

4.5. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmaler sind durch die Planung nicht betroffen.

4.6. Altlasten, Kampfmittel und Verdachtsflachen

Altlasten, Kampfmittelvorkommen oder Kontaminationen sind fiir den Anderungsbereich nicht
bekannt.

Eventuelle Nebenwirkungen, Risikoabschatzung

Die vorhandene, sehr hohe Hecke entlang der Sudgrenze des Flurstickes 238 ragt zurzeit in das
Flurstick 237 Uber einen Meter hinein. Die Héhe und Breite der Hecke entsprechen dabei zuklnftig
nicht mehr den Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (§ 42 NachbG NW). Bislang konnte gem. § 45
(1) a) NachbG NW ausnahmsweise auf die Einhaltung der Vorgaben an der Grenze zu einer
offentlichen Grunflache verzichtet werden. Nunmehr ist die Hecke auf das gesetzlich zulassige Maf3
zurlck zu schneiden. Da der Schutzcharakter der Hecke gegentber dem ehemaligen Spielplatz
nicht mehr bendtigt wird, werden hierdurch keine Nachteile fir den Heckeninhaber erwartet.

Aufgestellt: Saerbeck/Emsdetten, im August 2009
GEMEINDE SAERBECK TIM & OSTENDORF

(Burgermeister) (Andreas Timm)
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