B-E'g rindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. {1
"Lehmann-Flothmann" der Gemeinde Saerbeck

Anderungsbeschluﬂ / Raumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 26.03.1992 die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 11 "Lehmann~Flothmann" beschlossen.

Die Anderung ist durch Gegenilberstellung der z. Z.,rechtsw1rksamen

Fassung mit der geplanten Anderung im Plan eindeutig dargestellt.

Planungsanlal® / PLanungSkonzept

"Durch die Anderung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen .

Yoraussetzungen fir.die Standortsicherung und die damit verbundenén
Erweiterungsmdglichkeiten fir den vorhandenen Kfz- Reparaturbetrleb
geschartfen werden.

Zur Aufrechterhaltung des Kfz- Betrlebes ist es zwingend erforderlich,
Betriebsgebdude in ‘Form von Garagen fir die langfristige Sicherstel-
lung von verunfallten Fahrzeugen zu errichien. Die Errichtung v. g.
Gebdude innerhalb des vorhandenen idberbaubaren Bereiches hdtte zur
Folge, daf ein ordnungsgemdBer Funktions- bzw. Betriebsablauf nicht
mehr gewdhrleistet werden kdnnte. Dartiberhinaus wirden v. g. Gebdude
im unmittelbaren Einblickbereich der Ibbenbiirener StraBe liegen. Die
hierdurch entstehenden nachteiligen Auswirkungen auf das stddtebau-
liche Gesamtbild kdnnen nur vermieden werden, wenn die erforderlichen
Betriebsgebdude zwischen dem vorhandenen 3 m hohen Lidrmschutzwall und

-_ den vorhandenen Betriebsgebduden errichiet werden. Dementsprechend

erfolgt eine Ausweifung des Uberbaubaren Bersiches mit der MaRgabe,
daBB die baulichen Anlagen innerhalb dieses erweiterten dberbaubaren
Bereiches eine Hoéhe von 3 m, gemessen ab Oberkante natirlichem Geldnde
bis Oberkante Schnlttkante AuBenwand/Dachhaut nicht iberschreiten -
dirfen.

Die Grundfldchenzahl wird von O, 6 auf 0,8 und die- GeschoBflachen-

zahl von 0,8 auf 1,0 heraufgesetzt Diese Heraufsetzung ist erfor-
derlich, um die mit;der Standortsicherung verbundenen Erwelterun-

gen auch tatsdchlich zu ermbglichen besonders im Hinblick auf dem
der ‘neuen Baunutzungsverordnung zugrunde liegenden Berechnungsmo- °
dus, wonach versiegelte Freifldchen mit in die Ausnutzungsziffern

einzubeziehen sind.

v

Mit dieser Bebauungsplandnderung wird keine Verschlechterung der
Immissionssituation fir die &stlich angrenzende Wohnbebauung ausge-
16st. Vielmehr wird eine zusdtzliche Abschirmwirkung durch die ge-
planten Anlagen erzielt, da

- die Zuwegung vom bebauten Betriebsgeldnde her erfolgt,

- die Hohe der baullchen Anlagen auf die Hdhe des Larmschutzwalles
begrenzt wird,

- moglicher Fahrverkehr innerhalb des Betriebsgeldndes aufgrund der
geplanten baulichen Anlagen nun in einem grdBeren Abstand als bis-
her zur Wohnbebauung erfolgt -

Ver- und Entsorgung;’Altlasten,rAltablagerungeh'/~Altstandorte

Das Piangébiet liegt weder in einem Wasserschutz- noch in einem ge-

setzlichen Uberschwemmungsgebiet. Die Versorgung wird lber Versorgungs :

.leitungen der Vereinigten Eleﬂtrlzltatswerke (VEW) und des zentralenr

Wasserleitungsnetzes sichergestellt.
Die anfallenden Abwdsser werden der vorhandenen Kidranlage zugefihrt.
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Gewerbe- und Industriebetriebe mit anderen als hduslichen Abwidssern
missen ihre Abwdsser erforderlichenfalls so vorbehandeln, daB sie
der Kanalisation und Kldranlage schadlos zugefihrt werden konnen.
Ein ausreichender Feuerléschdruck wird Gber das Wasserversorgungs-

-netz sichergestellt. Betriebe, die eines erhéhten Feuerschutzes be-

dirfen, missen ggfls. hierfir in Abstimmung mit den zustdndigen Be-
hérden selbst sorgen, da bei Betrieben mit besonderen feuergefihr- :
lichen Stoffen nicht unbedingt ein ausreichender Schutz aus der zen-.

tralen Wasserversorgung gewahrlelstet werden kann.

Die anfallenden Abfallstoffe werden unter Beachtung des geltenden
Abfallgesetzes eingesammelt und von anerkannten Entsorgungsunter-

“nehmer bzw. Sonderabfallverwertungsunternehmen (betriebsspezifische

Abfélle getrennt in gesonderten Behdltnissen) abgefahren.

Altlasten,'Altablagerungen, Altstandorte sind fir den Anderungsbe-
reich nicht bekannt.

Landschaftspflege / Griinplanung

Der Anderungsbereich liegt weder in einem Landschaftsschutz- noch in
einem Naturschutzgebiet und wird vom vorhandenen Kfz-Betrieb voll-
stdndig genutzt,

Belange von Natur- und Landschaft werden durch diese Bebauungsplan-
dnderung nicht beridhrt zumal das von Bebauung umgebende Betriebs-

grundstick rechimadig gewerblich genutzt wird und die geplanten bau-

lichen Anlagen im Bereich vorhandener Lager, Abstellflachen verw1r&—
licht werden.

Denkmalpflege /ADenkmalschutz

Innerhalb des Anderungsberelches befinden 51ch kelne Bau- und Boden-
denkmdler.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen 51nd nlcht erforderllch

Kosten

Durch die Anderung des Bebauungsplaﬁes entstehen der Gemeinde Saer-

~beck keine zusdtzlichen ErschlieBungskosten.

Aufgestellt: im August 1992
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