BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1i "LEUMANN-FLOTHMANN" SAERBECK

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 30.1.1969 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr., 11 "Lehmann-Flothmann" gem. § 2 Abs. 1

BBauG vom 23.6.1960 (Bundesgesetzblatt T §. 341) beschlossen.
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I. Lage und Abgrenzung

IT.

Das Plangebiet liegt in einer Entfermung von ca. 300

bis 600 m norddstlich des Ortskernes und schlieBt an die
siidlich der Ibbenbiirener StraBe ( B 219) bereits vorhandene
Bebauung an. Im Norden wird das Plangebiet begrenzt durch
die Bundesstrafe 219, im Westen und Siiden durch den Miihlen-
bach und im Ostegu7Ch

fldchen.

landwirtschaftlich genutzte Ackerbau-

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Saerbeck ist nach der kommunalen Neugliederung
die kleinste Gemeinde im Lande Nordr in-Westfalen. In dem
Vorschlag zur Neugliederung des Raumes Miinster/Hamm ist iiber

Saerbeck folgendes ausgesagt:

"Die Landesplanung hilt also heute fiir die neu abgegrenzte
Gemeinde Saerbeck wegen ihrer Lage im Raum, den anerkenn-
baren Ansidtzen der weiteren Entwicklung und der vorhandenen
Grundausstattung die zukiinftige Ausweisung als Gemeinde mit
zentraldrtlicher Bedeutung fiir einen Versorgungsbereich, der
5.000 bis 10.000 Einwohner umfaft oder in absehbarer Zeit

umfassen wird, fiir vertretbar.,"”

Die konsequente und aus der Sicht der Gemeinde und Landes-
planung notwendige Entwicklung ist in einem Fldchennutzungs-—
plan beriicksichtigt, welcher der Landesgemeinschaft und dem

Regierungspridsidenten zur Stellungnahme vorgelegen hat. In

diesem Flichennutzungsplan ist das Baugebiet "Lehmann-Flothmann"

enthalten., Mit Verfiligungen vom 29,8.1975 und 15.3.1976 wurxde
festgestellt, daB gegen den Flichennutzungsplanentwurf der

Gemeinde Saerbeck keine grundsitzlichen Bedenken bestehen.

Eine Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes I ist noch
nicht erfolgt. Nach der Entscheidung detr Staatskanzlei NW

ist Saerbeck wie eine Gemeinde mit einem Versorgungsbereich
von 5.000 bis 10.000 Einwohnern zu behandeln. Der geplanten

Entwicklung stehen somit keine landesplanerischen Bedenken

entgegen.




IIT. Zweck und Inhalt der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes scllen die
stddtebaulichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu einer geordneten Entwicklung, ErschlieBung und Ver-
sorgung des Gebietes geschaffen werden. Festgesetzt wer-
den insbesondere die Bau-, Verkehrs- und Grinfldchen.
Durch die Ausweisung des Baugebietes "Lehmann-Flothmann"
wird fiir den nordéstlichen Bereich der Ortslage eine neue
Begrenzung gefunden, die sich aus der konsequenten Er-

weliterung der vorhandenen Wohnbebauung ergibt.

Der verplante Bereich ist abgesehen von einer relativ

kleinen GE(E)-Fliche als WA-Gebiet ausgewiesen.

IV. Flidchenaufteilung

GrdBe des Plangebietes ca, 10,20 ha
Davon sind:

Verkehrsflidchen (einschl.Park-
plidtze) ca, 1,40

=2
jar}
I

13,7 v.H.

Grinflichen

{einschl.Kinderspielplidtze) ca. 0,25 ha = 2,5 v.H. "
WA-Gebiet ca, 7,40 ha = 72,6 v.H,.
GE(E)—-Gebilet ca. 1,15 ha = 11,2 v.H. .

_ ca. 10,20 ha = 100 v.H.
insgesamt S===omssmss=====mms===om====
V. Bebauung
Vorhanden sind:
1 Kfz—-Reparaturbetrieb = 1 WE
geplant sind:

91 ein- bis zweigesch. Ein-

bzw. Zweifamilienhduser = 130 WE
10 Ein- bew. Zwelfamilienh&user = 15 WE
insgesamt 146 WE

Bei einer Belegungsziffer von rd. 3,5 Personen pro Wohnungs-
einheit wiirden ca. 51! Einwohner im Plangebiet wohnen, das

sind ca. 50 Einwohner je ha Nettobauland des WA-Gebietes.




VI.

VIT.

VIII.

Gestaltung

Laut Regelung des Bebauungsplanes sind feste ZHiune und Ein-
friedigungen im Bereich der Vorgirten an den StraBenbe-

grenzungslinien und zur Nachbargrenze hin nicht gestattet.

Als Einfriedigungen gelten nicht Stiitzmauern, die mit der
ursprilinglich vorhandenen Erdbodenoberfliche abschlieBen.
Unter Vorglrten sind die zwischen den StraBenbegrenzungs-—

linien und den Baugrenzen liegenden Flidchen anzusehen.

Verkehr

Das Plangebiet hat iliber die mit einer Fahrbahnbreite wvon

6,50 m und beiderseitigen Biirgersteigen ausgebauten Wohn-
sammelstraBe AnschluB an die BundesstraBe 219 und damit an
das itiberdrtliche Verkehrsnetz. In Abstimmung mit dem Landes-
straBenbavamt ist fiir den Knotenpunkt B 219 / K 29 / Er-
schlieBungsstraBe ein RE~Entwurf erstellt worden. Die kiinfti-
gen StraBengebietsgrenzen sind im Bebauungsplan "Lehmann/
Flothmann'" berilicksichtigt worden., Das GE (E) - Gebiet wird

iiber vorhandene Zufahrten unmittelbar zur B 219 erschlossen.

ErschlieBung

Die im Plangebiet ausgewiesenen StraBen und Wege einschl.
Blirgersteige und Parkaufstellspuren werden nach Regelquer-~
schnitten ausgebaut, Die StraBenbreiten ergeben sich aus dem
Ausbauplan. Die erforderlichen Sichtdreiecke sind eingehal-
ten. Die StraBen werden mit ortsiiblicher Beleuchtung ver-

sehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch eine Er-
weiterung des vorhandenen Leitungsnetzes der VEW Westfalen
und die Wasserversorgung durch Erwelterung des zentralen
Leitungsnetzes sichergestellt. Die Abwidsser sollen iiber ein
noch zu verlegendes Leitungsnetz der vorhandenen gemeind-
lichen Kliranlage zugefihrt werden. Die Kliranlage reicht

fiily die Aufnahme der Abwisser aus diesem Gebiet aus.




IX. Immissionsschutz

1. Verkehrsgerduschimmissionen

Das WA-Gebiet wird nordlich durch die B 219 begrenzt.
Die geplante Wohnbebauung (WA-Gebiet) ist in einem

Abstand von ca, 30 m zur BundesstraBe angeordnet.

Zwecls Ermittlung der Verkehrsgeridusche und der erforder-
lichen SchallschutzmaBnahmen wurden in Abstimmung mit
dem Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt durch das Institut
fiir Schalltechnik, Raumakustik und WHrmeschutz Dr. Klap-
dor, Diisseldorf, Gutachten erstellt. Der Gutachter hat
in der Ortlichkeit Messungen durchgefiihrt und die Fest-
stellung getroffen, daB bei Aufschittung eines Lirm-
schutzwalles der fiir WA-Gebiete giiltige Planungsricht-
pegel von tags 53 dB (A) und nachts 40 dB (A) einge-
halten wird. Ergﬁnéende sekundidre SchallschutzmaBnahmen

sind nicht erforderlich.

Entsprechend dem Gutachten wird in einer Gesamtlinge von
ca. 450 m siidlieh der BundesstralBle ein 5,50 m hoher
Lirmschutzwall angelegt. Wegen des griBReren Abstandes
zur Bundesstrafe reduziert sich im weiteren Verlauf

siidl., des GE(E)-Gebietes die Hthe des Erdwalls auf 3 m,

Die Gemeinde verpflichtet sich, die Lirmschutzwille anzu-
legen., Die WHlle werden mit Lehmboden aufgeschiittet und

dauerhaft bepflan=zt,

Die Gebdudezeile entlang der abschirmenden Erdwdlle ist
eingeschossig ohne Ausbau des Dachgeschosses ausgewiesen.
Damit liegen diese Grundstilicke im Schallschatten derxr
Wille und werden durch den Verkehrsldrm in unzumutbarem

Mafe nicht beeintrichtigt,

Die B 219 wird in absehbharer Zeit erheblich entlastet,

da eine Umgehung des Ortes im Zuge dieser BundesstraBe
geplant ist. Der Bau der UmgehungsstraBe ist in ' das
5-Jahres-Programm des Bundes aufgenommen worden. Es ist
zu erwarten, daB der StraRenausbau bis zum Jahre 1981 ab-

geschlossen sein wird.




2. betriebliche Immissionen -~ Bediirfnisse der Betriebe

a) Kfz-Betrieb Berkemeier

In dem als GE(E)-Gebiet ausgewiesenen Bereich befin-
det sich der Kfz-Betrieb Berkemeier. Der Betriebsin-
haber ist Eigentiimer dieser gewerblich zu nutzenden
Fldche. Es wird beabsichtigt, kurzfristig das Be-
triebsgebdude in Richtung Westen durch einen Anbau
zu erweitern. Die Bediirfnisse des Betriebes wurden
durch den Bebauungsplan "Lehmann-Flothmann" beriick-

sichtigt.

Das Betriebsgebdude und dessen geplante Erweiterung ist
so angeordnet, daB es ausschlieBlich aus Richtung Nord-’
Westen Einfahrtmglichkeiten erhdlt, In Abstimmung

mit dem Betriebsinhaber und mit der Gewerbeaufsicht
werden zum WA-Gebiet hin keine Offnungen angelegt,

so daB die in der Halle erzeugten Immissionen nur im
begrenzten MaBe auf das WA-Gebiet abstrahlen k&nnen.
Nach den durch das Institut Dr. Klapdor, Diisseldorf,
erfolgten Messungen und Berechnungen ergibt sich im
Bereich der ca. 30 m entfernten Wohnbebauung ein Ge-
rduschpegel von ca. 52 dB (A), der nach Errichtung

des im Bebauungsplanes dargestellten Lirmschutzwalles
noch reduziert wird (s. Gutachten Dr. Klapdor vom
26.2.1976), Die in dem Gutachten des Instituts Dr. Klap-
dorf genannten techpnischen ImmissionsschutzmaBnahmen
sind als Auflage bei Erteilung der Baugenehmigung an-

zuordnen.

Es wird festgestellt, daf die regelmiBige Arbeitszeit

im Betrieb Berkemeier um 7.30 Uhr beginnt und um

16,15 Uhr endet. Scemit sind die fiir die Beurteilung der
Immissionen zulissigen Tagwerte mafgebend. Die Cfiir
WA-Gebiete geltenden zuldssigen Immissionen von 55 dB (A)

werden somit nicht iiberschritten.




b) Landwirtschaftliche Betriebe Flothmann-0ttmann,
Lehmann, Vogelpohl, Prinz und Laumann

Ostlich des Plangebietes befindet sich der landwirt-
schaftliche Betrieb Flothmann-Ottmann. Es handelt sich

um einen reinem Ackerbaubetrieb mit intensiver Pferdezucht
und geringfligiger Rinderhaltung. Die Pferdehaltung wirkt
sich nicht nachteilig auf das Wohngebiet aus. Die ge-
schlossene Reithalle liegt rd. 100 m von dem Wohngebiet

entfernt.

In einer Entfernung von ca. 160 m sidlich der geplanten
Wohnbebauung liegt der landwirtschaftliche Betrieb
Lehmann. Der Abstand reicht aus, so daB auch von diesem

Betrieb Geruchsimmissionen nicht zu erwarten sind.

Die Betriebsinhaber Flothmann-Ottmann und Lehmann sind
ausschlieBliche Eigentiimer des verplanten Bereiches und
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes einverstanden.
Die Existenz der beiden Betriebe wird durch die Ver-
planung des Gelindes nicht beeintrdchtigt. Ggfls. kann
durch Ankauf wvon landwirtschaftlichen Ersatzfldchen

Dritter ein Landausgleich erreicht werden.

Die 300 - 500 m 6stlich des Bebauungsplangebietes be-
findlichen landwirtschaftlichen Betriebe Vogelpohl und

Prinz werden durch die Planung nicht betroffen,

Der in einem Abstand von ca. 150 m n¥rdlich des geplan-
ten WA-Gebietes gelegene landwirtschaftliche Betrieb
Launiann erfdhrt durch den Bebauungsplan keine Beein-
trichtigung, da er bereits heute unmittelbar an vor-
handene Wohnbebauung angrenzt und in seiner Entwicklung
aus dieser Sicht gehemmt ist. Einer Aufstockung des
Viehbestandes kdnnte heute schon bauaufsichtlich nicht

zugestimmt werden.




X,

XL.

Kosten

Die Kosten der Erschliefiung und Entwisserung des Plan-
gebietes werden voraussichtlich 1,5 Millionen DM be~-

tragen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die Bebauung des Baugebietes wird ein zusitzlicher
Bedarf an Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindergirten,
Schulen usw. nicht entstehen. Diese Einrvichtungen sind
in vollem Umfange vorhanden. Durch die kommunale Neu-
ordnung hat die Gemeinde 1.400 Einwohner verloren. Be-
reits im Jahre 1976 waren die Gemeinbedafseinrichtungen

flir eine grtBere Einwohnerzahl vorhanden.

Saerbeck, den 23,12,1976

Der Gemeipdedirektor

(Kranz)ﬁz::*—_——_——-‘\\"ﬂh-gih




