Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 10 "Dyckhoff/Strotmeier"

der Gemeinde Saerbeck

A) Allgemeines

B)

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 13.2.1978 beschlossen,

fiir ein am &stlichen Ortsrand gelegenes rds 1,671 ha groBes Ge-
lénde den o.g. Bebauungsplan im Slnne dés § 30 Bundesbaugesetzes
(BBauG) aufzustellen. :

Das Plangebiet schliefit sich unmittelbar an das inzwischen bebaute
Plangebiet des rechiskréftigen Bebauungsplanes "Eschgarten I"
nach Osten an. Es setzt sich aus dem Flurstilck 365 (Dyckhoff) :
und einem nordwestlichén Teilstlick des Flurstiicks 606 (Strot- |
meier) zusammen, Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine geordnete
stddtebauliche Entwicklung im Bereich des Plangebietes ge-
schaffen werden,

Der Bebauungsplan wurde aus dem mit den Zielen der Landesplanung
abgestimmten Entwurf des Flichennutzungsplanes flir die Gemeinde
Saerbeck entwickelt.

Flichenaufteilung

GroBe des Plangebietes ca. 1,61 ha

davon sind:

Verkehrsflichen ca, 0,20 ha = ca, 12,4 %

Griinflichen {Spielplatz) ca. 0,173 ha = ca. 8,1 %

Nettobauland : ca, 1,28 ha = ca. 79,5 %
ca, 1,61 ha = 100,0 %
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C) Bebauung

E)

Unter Berﬁcksichtigung der brtsrandlage und des Uberganges
zur freien Landschaft ist eine gelockerte eingeschossige Ein-
zelhaus~-Bebauung vorgeseheﬁff

Geplant sind:

13 elngeschossige Einfamilienh¥user # ca, 13 WE
Einwohnerzahl 13 x 3,5 = ca, 46 E
= ca. 35 E/ha

Einwohnerdichte (Nettobauland)

Griinflichen (Kinderspielplatz)

Der vornehmlich fUr den Spielbereich C ausgewiesene relativ
groBe Kinderspielplatz s0ll gleichzeitig auch den Spielplatz-
bedarf fUr ein norddstliches Teilgebiet des Bebauungsplanes
"Eschgarten I" decken. Er kann nach Bedarf auch in die Spiel-
bereiche C und B unterteilt werden, '

FrschlieBung

Die verkehrliche Erschliefiung ist durch eine 7,50 m breite
Wohnstrafe, die im Norden AnschluB an die LindenstraBe (K 2)
erhdlt, vorgesehen, Dieser AnschluB an die KreisstraBe 2, ist
auch im Hinblick auf die geplante n&rdliche Verlegung der K 2
und der daraus resultierendep Abstufung der K 2 als Gemeinde-
straBe unbedenklich. Durch einen FuB8weg besteht im slidlichen
Planbereich eine Verbindung zu dem bebauten Ortsteil des Be-

Jbauungsplangebietes "Eschgarten I"., Der Ausbau der WohnstraBe

erfolgt in ortsiblicher Weise.

Eine Ver- und Entsorgung des Planbereiches kann ohne besondere
Schwierigkeiten durch eine Erweiterung der bestehenden elek-
trischen Versorgungsleitungen der VEW, des zentralen Wasser-
leitungsnetzes, sowie der gemeindlichen Kanalisation sicherge-
stellt werden. Der anfallende Miill wird entsprechend der Orts-
satzung 6ffentlich zur zentralen Deponie Altenberge abgefahren.




F) Immissions_ und Landschaftsschutz

Das Plangeblet grenzt im Norden an die klassifizierte Ver-
kehrastrafie (K2). SlUddstlich des Plangebietes liegt mit einem
Abstend von ca. 60 m von den ausgewiesenen Griinflédchen (Kinder-
spielplatz) bzw., vonn 100 m von den Uberbaubaren Flachen des
Allgemelnen Wohngebietes (WA), das landwirtschaftliche Geh&ft
Strotmeier. Das Gehtift Vogelpohl liegt rd. 120 m nordtstlich
des PiangebieteS.

Wegen der Verkehrsger#usch-Immissionen <« die K 2 hat nach der
Strafenverkehrszihlung hur ein relativ gétinges Verkehrsauf-
kommen - wird auf die besondere Berechnﬁng nach DIN 18 005
(Schallschutz im Stadtebau) hingewiesen.

Bei der derzeitigen Betriebsart und Bewirtschaftung der ge-
nannten landwirtschaftlichen Betriebe bestehen auch bei einer
Entwicklung der derzeitigen Betriebsart keine gegenseitigen Be-—
eintrichtigungen zwischen dem Allgemeinen Wohngebiet und den land-
wirtschaftlichen Hofstellen.

Zur -optischen Abschirmung und aus Grilnden des Landschaftsschutzes
ist im Bebauungsplan zu diesen Betrieben und als Ubergang zur
freien Landschaft am Ustlichen Rand des Planbereiches auf den nicht
{lberbaubaren Fléchen des WA~Gebietes bzw. des Kinderspielplatzes
ein Pflanzgebot flir flichenhafte Anpflanzungen mit einheimischen
standortgemtBen Baum- und Gehtlzarten festgesetzt.

G) Ordnung des Grund und Bodens

Flir die angebotenen Flédchen des Plangebietes sind zur Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes bodenordnende MafSinahmen oder Ver-
fahren nicht erforderlich.

H) Kosten
Flir die Erschliefung des Plangebietes werden der Gemeinde Saerbeck
voraussichtlich Kosten in Hthe von ca. 200 . 000 . - DM '
entstehen,




1)

Vorgezogenﬂr Bebauungsplan
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Bel dem Bebauungsplan "Dyckhoff/Strotmeier® handelt es sich

ﬁm eineri vorgezogenen Bebauungsplan gem. RunderlaB des Innen-
ministers vom 06,12,1977 (MBl., NW 1977, S. 2032/SMBL. NW 2311)
in‘Verbindung mit § 8 (2) Satz 3 BBauG, Die Notwendigkeit der
Aufstellung des Bebauungaplanes vor Inkrafttreten des Flichen-—
nutzungsplenes der Gemeinde Saerbeck wird wie folgt begriindet:

Nach der kommunalen Neugliederung ist die Aufstellung des
Fléchennutzungsplanes fir das in seined Grénzen wesentlich

~geénderte Gemeindegebiet intensiv betriébéﬁ worden. Im August

*

1975 wurde das Fléchennutzimgsplanverf&lited mit der Betelligung
der Tri#ger Bffentlicher Belange gem. § 2 (5) BBauG eingeleitet.
Aufgrund vorgetragener Bedenken und Anregungen, insbesondere
aber auch durch die Absicht der Gemeinde Saerbeck, slidlich der
Ortslage ein Erholungsgebiet auszuweisen und auszubauen,
ergaben sich erhebliche Bedenken gegen die Ubernahme einer in
friheren Jahren mit den BehBrden gem. § 37 LStG abgestimmten

Trasse einer sldlichen Umgehungsstrale im Zuge der B 475

(friher L 590) in den Flichennutzungsplen. Die von der Gemeinde,
dem Kreisplanungsamt und den beteiligten sonstigen Trigern
bffentlicher Belange ersatzweise fUr richtiger gehaltene Aus-
welsung einer Trasse der B 475 als Nordumgehung der Ortslage
und ihre Verknlipfung mit den sonstigen Verkehrsplanungen konnte
bisher noch nicht abschlieBend geklért werden. In Abstimmung
mit dem LandesstrafBenbauamt wird die Nordumgehung im Flichen-
nutzungsplan nachrichtlich dargestellt. |

Nachdem die zukinftige Trasse der Ostumgehung im Zuge der B 219
nunmehr bekannt ist, wird diese in den Flichennutzungsplan tber-
nommen. Ebenfalls in den Fldchennutzungsplan sufgenommen wird
die neue Fihrung im Zuge der K 2. Neben der Klirung verschiedener
Fragen im Zusammenhang mit dem laufenden Flurbereinigungsver-
fahren waren insbesondere Schwierigkeiten wegen des nordwest-
lich der Ortslage festgesetzten Schutzbereiches fiir militdrische
Anlagen, die von der ndrdlichen UmgehungsstraBe berihrt werden,
auszurbumen,
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Nachdem die Verkehrsplanungen der verschiedenen Verkehrs-
triger erkennbar sind, kannodie Aufstellung des Flichen-
nutzungsplanes flir das Geblet der Gemeinde Saerbeck zum
AbschluB gebracht werden., Es ist vorgesehen, daf der Entwurf
des FlHchennutzungsplanes in Klrze den Trégern &ffentlicher
Belange zur Stellungnahme vorgelegt wird. Das Aufstellungs-
verfahren wird voraussichtlich bis Ende 1979 abgeschlossen
selin, Der FlHchennutzungsplan ist im Gesamtkonzept mit den
wiéhﬁigsten Trégern S8ffentlicher Belange abgestimmt. Nach
dem Stand der Planung sind keine Grilnde erkennbar, dile einer
spdteren Genehmigung des Flichennutzungsplanes im Wege stehen.

Der vorgezogene Beﬁauungsplan "Dyckhoff/Strotmeier" ist den
Zielen der Raumordnung und Landesplanung angepafBt. Er ent-
spricht den Dérstellungen des in der Aufstellung befindlichen
neuen Flichennutzungsplanes.

Die Gemeinde beantragt die Ausnahmegenehmigung gem. § 8 (2)
Satz 3 BBauG, da nur ein kleiner Teil des Gemeindegebietes
betroffen und Grundzilige der Planungen im Gemeindegebiet nicht
berihrt werden,

Hiermit wird beschelnigt, dafl diese Begrindung zusammen mit
dem Bebauungsplan in der Zeit vom 7. 9. 7778  1bis ©.70.7928
8ffentlich ausgelegen hat und vom Rat der Gemeinde Saerbeck
am o5 4 19%9% ©veschlossen worden ist. :

Saerbeck, den (. % 13%% e




