Gemeinde Saerbeck
Begriindung.
zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9. "Eschgarten TT"

AufstellungsbeschluB, riumlicher Geltungsbereich

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 16.08.90 beschlossen den Bebauungsplan Nr. 9
"Eschgarten II" einer 3. Anderung zu unterziehen.

Der Bereich dieser 3. Anderung liegt innerlialb des Geltungsbereiches der rechtskriftigen 2.
Anderung und ist im Plan geometrisch eindeutig gekennzeichnet.

Planungsanlafl, Planungserfordemis )

Als AnlaB fiir diese Anderung des Bebauungsplanes sind 1nsbesondere folgende Griinde zu
nennen;

- Durch die Anlage eines FuBweges soll ein kurzer, sicherer Weg fiir die Bewohner des
Gebietes zur Bushaltestelle an der Grevener Strafie geschaffen werden.

-~ Fir die Bewohner der Ostlich des Anderungsbereiches gelegenen Reihenhduser soll eine
fuBlaufige ErschlieBung der riickwirten Gartenbereiche geschaffen werden, da diese bis-
her nur iber den jeweiligen Wohnbereich zu erreichen sind, durch den auch alle Geriite,
Materialien, Abfille etc. transportiert werden miissen,

- Die bisher als "private Parkanlage" féstgesctzté Griinfliche entlang der Grevener Strafe
soll zugunsten eines zusdtzlichen Wohngebédudes reduziert werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir diese Nutzungen zu schaffen ist eine Ande—'
rung des Bebauungsplanes erforderiich.

Yorhandene und aenlante Nutzung

Im rechtkriftigen Bebauungsplan ist der westliche Teil des Anderungsbereiches in einer Breite
von ca. 20 m als Griinfliche mit der Zweckbestimmung "private Parkanlage" festgesetzt. Mit
dieser Festsetzung sollte seinerzeit eine Begrinung des Ortseinganges von Saerbeck erreicht
werden. Da weitergehende Festsetzungen (z. B Pflanzgebote) jedoch fehlten, wurde d1ese1'
Bereich lediglich als Viehweide genutzt.

Der 6stliche Teil des Anderungsbereiches ist im Bebauungsplan als "éllgememes Wohngebiet"
festgesetzt, wobei das vorhandene Fachwerkgebaude im siidostlichen Teﬂ mit einem Erhal-
tungsgebot belegt ist.

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes wird an der siidlichen Grenze des Ande-
rungsbereiches eine offentliche Verkehrsfliche festgesetzt, um hier neben einer Erschliefung
des Flurstiickes 1003 auch eine fuBliufige Verbindung fiir die Bewohner des Gebietes zur
Bushaltestelle an der Grevener Straie zu schaffen. Dariiber hinaus wird an der . Ostlichen
Grenze des Anderungsbereiches ein FuBweg festgesetzt, um eine fuBliufige Erreichbarkeit der
dstlich anschliefenden Gartengrundstiicke zu ermdglichen.

Die "private Parkanlage" entlang der Grevener Strafe wird zugunsten eines allgemeinen
Wohngebietes reduziert, um hier die Errichtung eines zusitzlichen Wohngebéudes in der
Grofe von max. 9,0 x 16,0 m und einer zugehdrigen Garage zu ermdglichen.
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Mit dieser Anderung wird ein sinnvoller Ausgleich zwischen dem Interesse der Gemeinde
Saerbeck an einer ortsgerechten Eingriinung des Ortseinganges einerseits und dem Interesse
des Grundstiickseigentiimers an einer baulichen Nutzung seines Grundstiickes andererseits ge-
schaffen.

Die private Griinfliche wird in ihrer Breite auf ein angemessenes MaB {ca. 8§ m) reduziert,
gleichzeitig jedoch mit einem Pflanzgebot fiir standortgerechte heimische Laubgehdlze verse-
hen, so dafl nun die Verwirklichung einer sinnvollen Emgrunung des Ortseinganges auch
durchgesetzt werden kann. '

Durch die festgesetzten Baugrenzen wird die Errichtung eines zusdtzlichen Wohngebiudes er-

moglicht, durch dessen GroéBe und Anordnung der dérfliche Charakter von Saerbeck unterstri-

chen wird. Fiir dieses Gebdude ist ebenfalls eine Fachwerkkonstruktion vorgesehen. '
: .

Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Das Flurstiick Nr. 1003 wird liber eine Zufahrt imr Siiden des Anderungsbereléhes erschlossen,
wihrend fiir das neu geplante Gebaude eine Zufahrt im Norden des Anderungsbere1ches vor-
gesehen ist.

Ful- und Radwegver‘oindungen am siidlichen und norddstlichen Rand des Anderungsbereiches
ermdglichen zum einen eine direkte Verbindung aus dem Wohngebiet zum Badesee und zur
Bushaltestelle, zum anderen dient sie der riickwértigen Andienung der Gérten, die zur Relhen-
_ hausbebauung am Bramhoff gehoren

Die Versorgung des Anderungsbereiches mit Wasser und Energie wird wie bisher durch die
zustdndigen Versorgungstriger sichergestellt. :

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemaB entsorgt.

Griinordnung

Als Ausgleich fiir die flichenméBig- reduzierte, als Pferdeweide genutzte private Grinfliche
wird entlang der B 219 auf der verbleibenden Griinflache ein Pflanzgebot fiir heimische Laub-
geholze festgesetzt. Damit wird dem planerischen Grundgedanken einer durchgehenden Griin-
verbindung zwischen der B 475 und der StraBe "Heckenweg" entsprochen, Die Griinbilanz
. wird durch die nur noch im weit geringerem Umfang als urspriinglich vorgesehene Kurvenab-.
flachung im Einmiindungsbereich der B 475 in die B 219 verbessert. Insofern kann die siidlich
des Anderungsbereiches gelegene Griinsubstanz, die zum groBen Teil noch als &ffentliche
Verkehrstliche festgesetzt ist, weitestgehend erhalt_en bleiben.

Immissionsschutz

In einer Entfernung von ca. 100 m liegt in westlicher Richtung der Jandwirtschaftliche Betrieb
Kroger, gerechnet von .der dem Betrieb am nichsten gelegenen Baugrenze. Unter
Beriicksichtigung des- gegenwaruges Viehbestandes sowie einer méglichen Aufstockung liegt
die geplante Wohngebauung auBerbalb des Geruchsschwellenabstandes, der It. Gutachten
Prof. Dr. Schirtz vom 13.09.90 mit 91 m ermittelt wurde. Da dieser Abstand jedoch nur
knapp iiberschritten wird, ist nicht auszuschlieBen, daB gelegentlich Gerliche wahrgenommen
werden konnen, die jedoch nicht beldstigend sind. Aufgrund der dorflichen Struktur Saer-
becks, in der landwirtschaftliche Betriebe typisch und damit auch gelegentliche Geruchswahr-
nehmungen aus landwirtschaftlichen Betrieben ortsiiblich sind, ist dies als zumutbar anzuse-
hen. Der landwirtschaftliche Betrieb genieft Bestandsschutz, Erwelterungen und Aufstockun-
gen des Viehbestandes sind allerdings nur im Rahmen des b1sher1gen Immissionsniveaus mog-
lich, und zwar auch .mit Riicksicht auf den bereits rechtskriftigen Bebauungsplan "Grevener
StraBe" dessen Wohnbebauung einen dhnlichen Abstand wie der Anderungsbereich aufwelst
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Der Anderungsberelch liegt im EinfluBbereich der B 219 (Grevener Strafe). Darliber hinaus
ist auch der Verkehr auf der B 475 zu beriicksichtigen, die siidlich des Anclerungsberelches in
die B 219 einmiindet.

Fir die Larmberechnung werden die Ergebmsse der Straﬁem'r.erkehrsza'hlung 1990 zugrunde
gelegt, wobet fiir die B 219 der Zihlpunkt siidlich der Ortslage und fiir die B 475 der Zihl-
punkt westlich von Ladbergen herangezogen wird.

Es ergeben sich daraus folgende Verkehrsmengen
B219: 7711 Kfz/24 h
B475: 4021 Kfz/24 h

Bei der Zihlstelle auf der B 475 ist zu beriicksichtigen, daB diese zwischen der Autobahnauf- -
_ fahrt Landbergen zur A 1 und der Zufahrt zum Regionalflughafen Miinster-Osnabriick liegt,

so dafl davon auszugehen ist, daB ein groﬁer Teil dieser Verkehrsmengen nicht durch Saerbeck
geleitet wird. :

Setzt man fiir die {iber die B 475 durch Saerbeck flieBende Verkehrsmenge einen Wert von ca.
2 000 Kfz/24 h an, so ergibt sich fiir die B 219 eine’ Gesamtbelastung von ca. 10 000 Kfz/24
h. - - .

Nach Fertigstellung der Ortsumgehung Saerbeck im Zugé der B 219 hat der Durchgangsver-
kehr innerhalb der Ortslage in erheblichem Umfang abgenommen.-

Fiir die derzeitige Verkehrs'belastung innerhalb der Ortslage liegen keine aktullen Zihlergeb-
nisse vor, jedoch ist eine Reduzierung der Verkehrsbelastung um ca. 60 % durchaus als reali-
stisch anzusehen.

- Fiir die Ermittlung der Gerﬁuschbeiastung wird daher von einer Gesamtverkehrsbelastung auf
der Grevener Strafle von 4 000 Kfz/24 h ausgegangen.

Nach der DIN 18005 ergibt sich daraus fiir die der Grevener StraBe nachstgelegenen Baugren-
zen ein Gerduschwert von ca. 61 dB(A) tagsiiber und ca. 52 dB(A) nachts.

Damlt werden die- schalltechmschen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir allgemeine Wohn-
gebiete (55 dB(A) tagsiber, 45 dB(A) nachts) bei Tag um ca. 6 dB(A) und bei Nacht um ca. 7
dB(A) iiberschritten.

Diese Gerauschbelastung ist fiir derartige Ortslagen durchaus als ortsiiblich anzusehen und ist
vergleichbar mit der Gerduschbelastung an DurchgangsstraBen in vielen Orten, wobei zu be-
riicksichtigen ist, daB im Ortskern die Gebdude unm1ttelbar an der Stralle hegen und nicht
durch einen Grungurtel abgeschirmt sind.

Um jedoch zusitzlich zur Festsetzung eines Pflanzgebotes eine angemessene Wohnruhe inner-
halb der Gebdude zu sichern, wird im Bebauungsplan festgesetzt, daB die dem dauernden Auf-
enthalt von Menschen dienenden Riume mit Schallschutzfenstern der Schallschutzklasse 2
(SchalldimmaB: 30 - 34 dB) zu versehen sind. :

Fiir die Bauherren bedeutet diese Festsetzung keine unzumutbare Hirte, da der Einbau derar-
tiger Fenster bereits aus anderen Griinden (z. B. Warmeschutzverordnung) durchaus ubhch
- ist. .

Denkmal- und Ortshildpflege

Denkmiler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen sind im Anderungsbe-
reich nicht vorhanden. Das auf dem Flurstiick Nr. 1003 bisher als zu erhalten festgesetzte
1andw1rtschafthche Nebengebaude soll restauriert werden.
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Der Anderdngsberelch ist Teil emerr m1tte1a1ter11ch/fmhneuzeltﬁchen Hofstelle. Im rechtskrif-
tigen Bebauungsplan ist bereits ein entsprechender Hinweis hinsichtlich der Meldepfhcht fiir
Bodenfunde enthalten.

8. Altiasten, Altstandorte

Altstandorte oder Altlasten smd 1nnerha1b des Andemngsberelches nicht bekannt und werden
auch nicht vermutet.
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