Begriindung

zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 "Eschgarten II"

der Gemeinde Saerbeck

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat am 20.12.198B4 beschlossen,
den mit Verflgung des Regierungsprésidenten Minster vom
05.04.1977, Az.: 35.2.1-5204, genehmigten Bebauungsplan Nr. 9
"Eschgarten II" in verschiedenen Punkten zu dndern. .

Der Geltungsbereich zur 2. Anderung ist im Bebauungsplan fest-
gesetzt und entspricht dem Geltungsbereich zur 1. Anderung
dieses Bebauungsplanes. Die 1. Anderung ist mit Verfiligung

vom 10. November 1983, Az.: 35.2.1-5204, genehmigt worden.

Der Bebauungsplan wird in folgenden Punkten geéndertf
1. Anbindung des Heckenweges an die B 219 "Grevener StrafBe"

Der Planbereich hat Uber den Heckenweg AnschluB an die
KreisstraBe Nr. 2. Eine Anbindung des Heckenweges an die

B 219 und somit an das Gberdrtliche StraBennetz war bereits
in der rechtsverbindlichen Fassung des Bebauungsplanes
nachrichtlich dargestellt worden. Die Anbindung ist zur
Entlastung des Heckenwveges dringend erforderlich.

Da der Verkehr in Richtung Ladbergen und Greven iiber die neue
Anbindung direkt abgeleitet verden kann, wird auch gleich-
zeitig eine Entlastung fiir den Ortskern erzielt. Die StraBen-
verkehrsflidche ist auf der Grundlage des Ausbauentwurfes
(aufgestellt vom Ingenieurbiiro Niederwemmer, Timm, Suhre)

im Bebauungsplan festgesetzt worden.

2. Anderung von "allgemeinem Wohngebiet/Gemeinschaftsstellplétze/
Gemeinschaftsgaragen” in "&ffentliche Parkanlage" und
"StraBenverkehrsfléche/Parkplatz" auf dem Flurstiick 1077

Der.Garagenbedarf fir die Einfamilien-Reihenhduser wird auf
den Flurstiicken 1117, 1066, 1067 und 1076 voellstidndig ge-
deckt. Aus diesem Grunde soll das Flurstiick 1077 kinftig

als 6ffentliche Parkanlage bzw. 6ffentliche Verkehrsfldche
(Parkplatz) genutzt werden. Im Hinblick auf eine bessere Zu-
ordnung der Stell- und Parkpldtze sind, wie unter Punkt 5
beschrieben, weitere MaBnahmen vorgesehen.




bda.

4b.

Festsetzung einer Versorgungsfliche/Trafostation und Auf-
hebung des Kinderspielplatzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes "Grevener Strafe" hat die

VEW - Bezirksdirektion Minster - mit Schreiben vom 06.06.1983
den Bedarf flr die Errichtung einer Trafo-Garagenstation zur
Versorgung des sidlichen Gemeindebereiches angemeldet. Aus ge-
stalterischen Griinden hat der Rat der Gemeinde Saerbeck im
Rahmen der Abwigung zum v. g. Bebauungsplan beschlossen, die
fir die Errichtung einer Trafostation erforderliche Versor-
gungsfldche innerhalb des Bebauvungsplanbereiches Nr. 9
"Eschgarten'" auf der Parzelle 1075 westlich des Garagengrund-
stickes 1076 festzusetzen.

In Anschlufl hieran war bislang ein Kinderspielplatz zur Ver-
sorgung der urspringlich geplanten Mehrfamilien-Hausbebauung
vorgesehen. Hierauf kann verzichtet werden, da insgesamt Ein-
familien-Reihenhduser mit eigener Freifldche auf dem Grund-
stiick entstanden sind und dariberhinaus SpielmGglichkeiten

im Bereich der verkehrsberuhigt ausgebsuten ErschlieBungs-
fldchen gegeben sind.

Festsetzung zur Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h BBauG

Im bislang rechtskridftigen Planbereich waren auf den Flur-
sticken 1103 und 1105 Geb&ude gekennzeichnet, die dem Denk-
malschutz unterliegen socllen. Eine Unterschutzstellung ist
noch nicht erfolgt. Aufgrund ihrer std@dtebaulichen und kiinst-
lerischen Bedeutung werden die Fachwerkgebidude innerhalb eines
im Plan gekennzeichneten Erhaltungsbereiches als zu erhalten
festgesetzt, .

Im AnschluB an vorstehende Gebdude sind im Siden auf den Flur-
sticken 1107 und 1110 zwei alte Fachwerkgebdude aufgestellt
worden. Da sie durch Umsetzen den Bezug zu ihrer urspring-
lichen Umgebung verloren haben, gelten sie nicht mehr als
erhaltens- bzw. denkmalwerte Bausubstanz im Sinne des Denk-
malschutzgesetzes, sondern haben eine museale, stadtbild-
pflegerische Funkticn.

Der Bebauungsplan betrifft eine mittelalterlich/frihneuzeit-
liche Hofstelle. Nachstehender Hinweis wird in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkm&ler (kulturgeschicht-
liche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch
Verdnderungen und Verfédrbungen in der natilrlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westfalen-
Lippe unverziiglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSehG).




Die bisherige Festsetzung, Garagen und Nebenanlagen im
Sinne von § 14 (1) BauNVO sind innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksfldche zul&ssig, wird gedndert in

- Garagen (GA, GGA) und Stellplitze (ST) sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Fl&chen und auf den mit GA, GGA und S§T
festgesetzten Fléchen zuldssig

- Nebenanlagen/Gerdtehduschen sind nur innerhalb der iiber-
baubaren Fl&dche und auf den mit GH festgesetzten Flichen
mit einer Grundfldche bis 13 m?® zulissig.

Die idberbaubaren Fl#dchen fir die Nebenanlagen/Geridtehiiuschen
sind entsprechend dem Bedarf in Abstimmung mit den Anliegern
festgesetzt worden. Dabei wurde aus stddtebaulicher Sicht
besonders darauf geachtet, daB die durch die stark versetzte
Reihenhausbebauung erzielte Raumbildung erhalten bleibt.

Zuy den Nebenanlagen/Gerdteh8uschen sind gestalterische Fest-
setzungen zu den Nebenanlagen erarbeitet worden. Die FuBboden-
und Firsththe (Gesamththe) sowie die Dachneigung ist vorge-
geben, um insgesamt harmonische Proportionen zu erreichen.

Die Festsetzungen zur Material- und Farbgestaltung sind er-
forderlich, um einen harmonischen Gesamteindruck zu erzielen.

Aufgrund von Antridgen der Anlieger sollte eine Verbesserung
der Parkplatz/bzw. Stellplatzsituation herbeigefiihrt werden.
Mit Ricksicht auf die Anwohner und spielende Kinder sollen
Park- und Stellpl&tze nicht innerhalb der Wohnanlage selbst
angelegt werden, sondern auBerhalb des Planbereiches entlang
der Niehoffs Blaike und im Bereich der Gemeinschaftsgaragen.
Entsprechende Festsetzungen sind in den Bebauungsplan aufge-
nommen worden.

Ubernahme einer Wasserhauptleitung

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine Wasserhaupt-
leitung DN 200 PVC der Stadtwerke Emsdetten vorhanden. Der
Verlauf dieser Leitung ist in den Bebauvungsplan mit dem Hin-
weis aufgenommen, da@ im Bereich der Wasserhauptleitung nur
eine Bepflanzung mit flachem Wurzelwerk erfolgen darf.

Gestalterische Festsetzungen

Der Geltungsbereich der 2. Anderung ist identisch mit dem
Geltungsbereich der 1. Anderung. Fir diesen Geltungsbereich
gelten z. Z. ausschlieBlich die im Rahmen der 1. Anderung
durch den Oberkreisdirektor mit Verfligung vom 22.11.1983,
Az.: 60/1-670-31-110.13/83, genehmigten gestalterischen Fest-
setzungen. Die v. g. fir den Anderungsbereich geltenden Fest-
setzungen werden aufgehoben und im Rahmen der 2. Bebauungs-
planédnderung neu gefalt.




Um eine gute st&dtebauliche Gestaltung zu erzielen, werden
gestalterische Festsetzungen gemi@B § 9 (4) BBauG in Ver-
bindung mit § 81 BauO NW mit Ricksicht auf die vorhandene
Bebauung sowie bisher geltende Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Eine Einschrénkung der Geb&dudeh&he ist erfaorderlich, um
harmanische Proportienen zu erreichen und den Eindruck

eines zusdtzlichen Geschosses zu vermeiden. Mit den Fest-
setzungen ilber Dachneigungen soll eine ruhige Dachland-
schaft gesichert werden.

Die Festsetzungen zu AuBenwand- und Dachflichen sollen
einen harmonischen Gesamteindruck vermitteln. Um einen
gefédlligen Ubergang von den privaten Vorgdrten zu den
8ffentlichen Verkehrsfldchen zu schaffen, sind Festsetzungen
zu Einfriedigungen getroffen worden.

Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erfdrderlich, da, *soweit

erforderlich, eine Umlegung auf freiwilliger Basis angestrebt
wird.

Kosten und Finanzierung

Fir die ErschlieBung des Plangebietes (StraBenbau und VYer- und
Entsorgungsanlagen) werden der Gemeinde Saerbeck voraussicht-
lich Kosten in Héhe von Zo©. ©00 -~ DM entstehen. Sie werden
rechtzeitig in den Vermdgenshaushalt der Gemeinde eingestellt.
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