Bebauungsplan Nr. 2 "Eschgarten II" der Gemeinde Saerbeck -
2. Anderung -

Teil 2: Text welterer Bestandteil Teil 1: Plan

I. Festsetzungen gemdf § 9 Abs. 4 BBauG in Verbindung mit § 81
BauO NW

1. Die HBhenlage des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf 0,50 m
bezogen auf die Mittelachse der jeweils zugehdrigen fertigen
ErschliefungsstraBe nicht {berschreiten.

2. Der Schnittpunkt der AuBenkante des Umfassungsmauerwerkes
mit der Oberkante der Dachhaut darf bei max. 0,60 m liber
Rohdecke des darunterliegendan Geschosses liegen. Unterge-—
ordnete Riickspriinge werden hierdurch nicht beriihrt.
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3. Die Wohngebdude und Garagen sind in rotem Verblendmauer-

werk auszufiihren, Fiir untergeordnete Fldchen (max. 20 % der
AuBenwandflidchen) sind andere Materialien zuldssig.

3a., Ausgenommen von der Festsetzung Ziff. 3 sind die Fachwerk-
gebiude mit den dazugehdrigen Garagen, auf den Flurstlcken
1103, 1105, 1107, 1110.

4. Garagen sind mit Flachddchern zu erstellen mit Ausnahme der
Garagen auf den Flurstiicken 1103, 1105, 1107 ,1110

5. Die Dicher der Wohngebdude und die geneigten Garagend&cher
sind als Sattelddcher auszufiihren und mit roten Dachpfannen
einzudecken

6. Flir die von den &ffentlichen Verkehrsflichen sichtbaren Ein-
friedigungen der Grundstilicke sind nur lebende Hecken bis
1 m Hohe, gemessen vom Anschnittspunkt mit der fertigen
Offentlichen Verkehrsflache, zuldssiqg,




7. Die unter Punkt 7 aufgefilhrten gestalterischen Festsetzungen

beziehen sich ausschlieBlich auf die Nebenanlagen/Ger&itehdus-
chen.

Die HOhe des fertigen FuBbodens darf 0,15 m bezogen auf den
natiirlichen Geldndeverlauf nicht {iberschreiten., Die Gesamt-
héhe/Firsthdhe bezogen auf den fertigen FuBboden darf max.
3,60 m betragen.

Die D&cher sind, mit Ausnahme derjenigen auf den Flurstiicken
1053, 1055 (westlich der Gemeinschaftsgaragen), als Satteldach
mit einer Dachneigung von 15° auszufithren. Soweit Nebenanlagen/
Geratehduschen auf der Grenze errichtet werden, ist der First auf
der Grenze zu errichten bzw. der Traufenverlauf des angrenzenden
aufzunehmen, so daf flir aneinandergebaute Nebenanlagen/Geridte-
hiuschen insgesamt nur ein Satteldach mit einer Dachneigung

von 15% entsteht. Die Dacheindeckung ist nur in rot oder rot—
braun zuldssig. Wellplatten sind unzulissig.

Auf den Flurstilicken 1053, 1055 (westlich der Gemeinschaftsgaragen)
sind die Nebenanlagen/Geridtehiduschen nur mit einem Flachdach
zuldssig, wobei die Oberkante des Flachdaches 10 cm unter der
Oberkante der angrenzenden Garageneindeckung verbleiben muB.

Fir die Auflenwandfl&chen ist nur dunkelbraunes Holz zu
verwenden. Falls aus Brandschutzgriinden eine feuerbe-
stidndige Wand erforderlich ist, ist diese soweit sicht-
bar, mit roten Verblendsteinen auszufiihren.

Falls Nebenanlagen/Geridtehiuschen auf der seitlichen Grund-
stlicksgrenze vorgesehen sind, miissen diese eventuell vor-
handenen bzw. zeitgleich errichteten benachbarten Gerdte-
hduschen in Material, HShe und Farbe angepaBt werden.

II. Festsetzung gemdd § 9 Abs. 1 BBauG

1. Flir die Bepflanzung sind,entsprechend den im Plan fest-

gesetzten Pflanzgeboten folgende Baum- ‘und Gehd&lzarten
zulédssig:

Bidume: Sandbirke, Stieleiche, Eberesche, Grauerle,
Winterlinde

Strducher: Traubenholunder, Faulbaum, Schneeball, Schlehe,
Haselnu8, Feldahorn, Hundsrose.

2. In dem als l&rmbelastete Fldche gem. § 9 (1) Nr. 24
BBauG festgesetzten Bereich sind bei der genehmigungs-
bzw. anzeigepflichtigen Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsdnderung von Gebduden in den zum dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Riumen Fenster der Schallschutz-

klasse 2 (30-34 dB (&) Pegelminderung gem. DIN 2719) ein-
zubauen,




3. Garagen (GA, GGA) und Stellpldtze {(ST) sind nur inner-
halb der iiberbaubaren Flichen und auf den mit GA, GEA,
5T festgesetzten Flidchen zul&dssig.

4. Nebenanlagen| Gerdtehduschen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Fliche und auf den mit GH festgesetzten
Fldchen mit einer Grundfldche bis 13 m? zuldssig.

III. Festsetzung zur Erhaltung baulicher Anlagen nach § 39 h BBauG

Die Fachwerkgebdude, die innerhalb des im Plan gekennzeich-
neten Erhaltungsbereiches liegen, sind ortshildprigend

und aufgrund ihrer std3dtebaulichen und kiinstlerischen Be-
deutung zu erhalten.

Hinweise:

1. Fir Gerdteh3uschen, die auf der gemeinsamen Grundstilicksgrenze
aneinandergebaut werden, ist eine feuerbestindigé Gebdudeab-
schluBwand erforderlich.

2. Flir die Gerdtehduschen auf den Flurstficken 1053, 1055 ist
zusdtzlich beim Anbau an.die Garagen eine GebdudeabschluBwand
gemdf § 27 BauO NW erforderlich.

3. Bel Bodeneingriffen k&nnen Bodendenkmiler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h., Mauerwerk, Einzelfunde aber auch Verinderungen
und Verfirbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung wvon Bodendenkmdlern ist der Gemeinde
und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum fiir
Arch8ologie/Amt flir Bodendenkmalpflege, Minster, unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW).

4. Im Bereich der Wasserhauptleitung entlang der nérdlichen Plan-
gebietsgrenze diirfen nur flachwurzelnde Pflanzen verwendet
werden.




