BEGRUNDUENG

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 9 "ESCHGARTEN TIT" SAERBECK

Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Eschgarten II"
gemdf § 2 Abs. 1 BBauG vom 23.6.1960 (Bundesgesetz-—
blatt Nr. 1 8. 341 ) ist vom Rat der Cemeinde Saer-

beck am 22. Januar 1976 beschlossen worden.
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IT.

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet liegt in einer Entfernung von ca. 300 - 500 m
slid6stl. des Ortskerns und schlieBt an der siidéstl. Begren-
zung des Baugebietes Eschgarten I an. Im Westen und Siiden
wird das Plangebiet begrenzt durch die BundesstraBen B 219
und B 475, wiHhrend die 8stliche Grenze an den landwirtschaft-

lich strukturierten Gemeindeteil Dorfbauerschaft anschliefit.

Bei den iUberplanten Flidchen handelt es sich fast ausschliefi—
lich um Flichen des im Zuge des Flurbereinigungsverfahrens

auszusiedelnden landwirtschaftlichen Betriebes Josef Niehoff.

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Saerbeck ist nach der kommunalen Neuordnung
kleinste Gemeinde im Land Nordrhein-Westfalen. In dem Vorschlag
zur Neugliederung des Raumes Miinster/Hamm ist iiber Saerbeck

folgendes ausgesagt:

"Die Landesplanung hilt also heute fiir die neu abgegrenzte Ge-—
meinde Saerbeck wegen ihrer Lage im Raum, den erkennbaren An-
sdtzen der weiteren Entwicklung und der vorhandenen Grundaus-—
stattung die zukiinftige ‘Ausweisung als Gemeinde mit zentral-
rtlicher Bedeutung fir einen Versorgungshereich, der 5.000 bis
10.000 Einwohner umfaBt oder in absehbarer Zeit umfassen wird,

fiir vertretbar".

Die konsequente und aus der Sicht der Gemeinde und Landesplanung
notwendige Entwicklung ist in einem Fldchennutzungsplan beriick-
sichtigt, welcher der Landesplanungsgemeinschaft und dem Re-
glierungsprisidenten zur Stellungnahme vorgelegen hat. In die-
sem Fldchennutzungsplan ist das Baugebiet "Eschgarten II" ent-
halten. Mit Verfiigungen vom 29.8.1975 und 15.3.1976 wurde fest-
gestellt, daB gegen den Flichennutzungsplanentwurf der Gemeinde

Saerbeck keine grundsitzlichen Bedenken bestehen.

Eine Fortschreibung des Landesentwicklungsplanes I ist noch
nicht erfolgt. Nach der Entscheidung des Chefs der Staatskanzlei
Nordrhein-Westfalen ist Saerbeck wie eine Gemeinde mit einem

Versorgungsbereich von 5.000 bis 10.000 Einwohnern zu behandeln.




ITT.

iv.

V.

Der geplanten Entwicklung stehen somit keine landesplanerischen

Bedenken entgegen.

Zweck und Inhalt der Planung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die stidte-
baulichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
geordnete Entwicklung, ErschlieBung und Versorgung des Gebie-
tes geschaffen werden. Festgesetzt werden insbesondere die

Bau-, Verkehrs—- und Griinfldchen. Durch die Ausweisung des Bau-
gebietes"Eschgarten II" wird fiir den siidéstlichen Bereich der
Ortslage eine neue Begrenzung gefunden, die sich aus der kon-
sequenten Erwelterung des Eschgarten I-Gebietes ergibt und
stddtebaulich notwendig ist. Bei der Neuabgrenzung des inneren
slidéstlichen Planbereiches wurde der notwendige Abstand wvon

den iliberdrtlichen Straflen beriicksichtigt.

In dem Plangebiet sind MI-Gebiete und WA-Cebiete ausgewiesen

und eine bis 2-geschossige Bebauung zugelassen.

Flidchenaufteilung

GrBe des Plangebietes: ca. 10,15 ha

davon sind: ‘

Verkehrsfldchen ca. 1,72 ha = 17,0 Z
(einschl. Parkplitze)

Grinflichen ca. 2,16 ha = 22,0 Z
{einschl. Kinderspielplatz)

Mischgebiet ca. 1,02 ha = 10,0 %
WA-Gebiet ca. 5,25 ha = 51,0 7%

Bebauung

Vorhanden sind:
1 Althofstelle = I WE
geplant sind:

33 ein-zweigeschossige Ein—- bzw.

ZweifamilienhHduser = 50 WE

32 eingeschossige Einfamilien-
hiuser = 32 WE
= 83 WE




VL.

VII.

Bei einer Belegungsziffer von rd. 3,5/WE wiirden ca. 290 Ein-
wohner im Plangebiet wohnen, das sind ca. 55 Einwohmner je ha

Nettobauland des WA-Gebietes.

Verkehr

Das Plangebiet hat {iber die mit einer Fahrbahnbreite von 6,0 m
und beiderseitigen Biirgersteigen ausgebauten WohnsammelstraBe
"Heckenweg" AnschluB an die KreisstraBe Nr. 2 und damit an das

iiberdrtliche Verkehrsnetz,

Wegen der im Falle des Ausbaus von UmgehungsstraBen im Zuge
der BundesstraBen B 219 und 475 zu erwartenden Abstufung der
verlassenen StraBenteile im Ortsbereich ist im Bebauungsplan-
entwurf gestrichelt angedeutet, wie zu diesem Zeitpunkt die

HaupterschlieBungsstraBen des Plangebietes angebunden werden

kinnen.

ErschlieBung

Die im Plangebiet ausgewiesenen WohnstraBen und Wohnwege werden
nach Verlegung der Wasser— und Stromversorgungsleitungen so-
wie der gemeindlichen Kanalisation in ortsiiblicher Weise ein-
schlieBlich der Biirgersteige und Parkaufstellspuren ausgebaut

und mit einer StraBenbeleuchtung versehen.

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist durch eine Erwei-
terung des vorhandenen Leitungsnetzes der Vereinigten Elektri-
zititswerke Westfalen (VEW) und die Wasserversorgung durch Er-
weliterung des zentralen Leitungsnetzes sichergestellt. Die
Abwdsser sollen {iber ein noch zu verlegendes Leitungsnetz der
vorhandenen Kli&ranlage zugefiihrt werden. Die Kapazitdt der

Kliranlage reicht fiir die Aufnahme der Abwisser aus diesem

Gebiet aus.

Flir die Verrohrung eines nach der Neuordnung der Gewidsser
erforderlichen Vorfluters ist eine Verkehrsfliche als FuBweg
ausgewiesen, der als Begleitweg zu den Griinflichen gleich-
zeitig auch eine Verbindung zu dem westlich der B 219 vor-

handenen Erholungsgebiet Emsaue darstellt,
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1X.

Die Gemeinde wird mit der VEW die erforderlichen Vereinbarungen
treffen, daBR zumindest der die Bebauung behindernde Nordteil
der vorhandenen 10 kV-Freileitung vor der Bebauung abgerilistet

und verkabelt wird.

Denkmals—- und Landschaftsschupz

Im Bereich der Hoflage Josef Niehoff sind zwei Fackwerk-=Neben-
gebdude vorhanden, die in Verbindung mit denm zu erhaltenden
markanten BHumen der Hoflage eine schiitzenswerte Bausubstanz
darstellen, so daB die im Bebauungsplan vorgesehenen Fest-—

setzungen begriindet sind.

Der im Bereich der ausgewiesenen Griinflichen (Griinanlagen) vor-
handene Bau- und wallheckenartige Gehdlzbestand hat sowohl aus
Griinden des Landschaftsschutzes als auch des Immissionsschutzes
gegeniiber den angrenzenden BundesstraBen sowie der n&rdlich ge-

legenen Hiihnerfarm Focke~Niehoff besondere Bedeutung.

Immissionsschutz - Bedlirfnisse der Landwirtschaft

a) Landwirtschaftliche Betriebe Meier, Heitmann, Enking~Richter

In dem nicht tberplanten landwirtschaftlich strukturierten
Gemeindeteil Dorfbauerschaft liegen die landwirtschaftlichen
Betriebe Meier ( ca. 200 m), Heitmann (ca. 300 m) und Enking-
Richter (ca. 200 m) von dem Plangebiet entfernt. Die Betriebe
Heitmann und Enking-Richter sollen auf 500 bzw. 40g?ﬁﬁéggiétze
aufgestockt werden. Die Landwirtschaftskammer hat auch im
Hinblick auf die Erweiterung der Mastplitze keine Bedenken
erhoben und festgestellt, daB unzumutbare Umweltbelistigungen
nicht zu erwarten sind. Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt hat

in den Stellungnahmen vom 26,4,.1976 fiir die Hofstelle Heitmann
einen Immissionsradius von 250 m unter RBeriicksichtigung der
geplanten Betriebsaufstockung zu Grunde gelegt. Es wird fest-
gestellt, daB das neu zu errichtende Stallgebiude im Falle
Heitmann einen Abstand von ca. 350 m von dem nichsten Wohnge-

bdude hat und daf bei einer Betriebsaufstockung Enking-Richter

das neue Stallgebiude ca, 250 m von der niAchsten Wohnbebauung

entfernt liegt.




b)

Nach den neuen VDI-Richtlinien zur Geruchsausbreitung von
Schweinestillen des Instituts fiir Landwirtschaftliche Ver-
fahrenstechnik (Professor Riemann) vom Juni 1976 und nach

dem Gutachten vom 3. 9. 1976 wirden beim Betrieb Enking-
Richter 180 m und beim Betrieb Heitmann 260 m Abstand ausrei-

chend sein.

Bei Abwigung der Interessenlage und unter Beriicksichtigung der
Windhidufigkeitsverteilung sind die Abstdnde von dem Plange-
biet noch ausreichend. Geruchsimmissionen sind auch nach Auf-
stockung der Betriebe Heitmann und Enking-Richter nicht zu

erwarten.

Gafliigelzuchtbetrieb Focke-Niehoff

Zwischen dem Baugebiet Eschgarten I und dem Plangebiet liegt
der landwirtschaftliche Gefliigelzuchtbetrieb Franz Focke-Niehoff .
Der Betrieb war von der Gemeinde durch den Bebauungsplan Esch-
garten I iiberplant, weil eine Aussiedlung erfolgen sollte. Aus
Immissionsschutzgriinden ist der Betriebsbereich im Genehmi-
gungsverfahren Eschgarten I durch den Regierungsprisidenten
ausgeklammert worden., Die Betriebsaussiedlung wird heute von

dem Betriebsinhaber abgelehnt, weil sich die familidre Situation
verindert hat. Der Gefliigelzuchtbetrieb soll nach Absicht des
Betriebsinhabers in der jetzigen Weise weitergefiihrt werden.

Die Abstdnde zwischen den Betriebsgebiuden und den vorhandenen
Wohngebduden zum Plangebiet Eschgarten I betragen in Richtung
Norden 100 m, in Richtung Osten und Siidosten zwischen 30 und

50 m.

Die von dem Gefliigelzuchtbetrieb Focke—-Niehoff ausgehenden
ITmmissionen diirfen die im Abstand von 100, 50 und 30 m ent-
fernt liegenden Wohngrundstiicke des Plangebietes Eschgarten
nicht beeintrichtigen, Diese Abstinde bestimmen auch das
rechtlich zulissige AusmaB der Immissionsabstrahlungen dieses
landwirtschaftlichen Gefliigelzuchtbetriebes. In der gutacht-
lichen Stellungnahme zum Bebauungsplan hat Hr. Professor

Dr. Riemann festgestellt, daB im Baugebiet Eschgarten II sehr
wahrscheinlich nicht mit vom Betrieb Focke-Niehoff ausgehen-
den unzumutbaren Geruchsbeldstigungen zu rechnen ist. Dabel
ist der Gutachter davon ausgegangen, daB geringe betriebliche
Verbesserungen zur Immissionsreduzierung durchgefiihrt werden.

Diese technischen MaBnahmen sind notwendig zum Schutze des




vorhandenen Baugebietes Eschgarten I und auf Grund des § 14,
Satz 1, 2, Halbsatz Bundesimmissionsschutzgesetz vom Be-

treibsinhaber finanziell zu tragen,

In der Besprechung vom 27.9.1976 hat der Betriebsinhaber er-—
kldrt, daB die in dem Gutachten aufgefiihrten betrieblichen

Vorkehrungen durchgeflihrt werden,

Die Bediirfnisse des landwirtschaftlichen Betriebes werden

durch den Bebauungsplan Eschgarten TI respektiert und nicht be-
eintrdchtigt. Der Abstand zu den ni#chsten Gebiuden im Plan-
gebiet betrdgt mindestens 70 m, wobei nach der Windhjufigkeits-
verteilung nur eine Belastung durch Nordwinde und Nordwest-

winde in 19 % aller Fille eintritt.

Bei der Entwurfsbearbeitung stellte sich die Frage, ob zur
Vermeidung von Beeintrichtigungen des landwirtschaftlichen
Gefliigelzuchtbetriebes dieser als Wohngebiet neu iiberplant
werden sollte, sodaB eine langfristige Weiterfiilhrung verhindert

wiirde,

§ 1 Abs. 5 BBauG verpflichtet die Gemeinde, bei der Planung
die Bediirfnisse der Landwirtschaft zu beachten. Diese Vor-—
schrift schlieBt in sich den Schutz der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Betriebe in dem Sinne ein, daB sie durch die Bau-
leitplanung nur dann in ihrer Existenz vernichtet bzw. um-
oder ausgesiedelt werden diirfen, wenn diese im Verfolg objek-
tiv und héher zu wertender Interessen notwendig erscheinen.
Eine solche Notwendigkeit besteht im gegenwirtigen Zeitpunkt
nicht, weil der Verbleib des Betriebes stiddtebaulich vertret-
eine Aussiedlung
bar ist und z,Zt./nur gegen den Willen des Betriebsinhabers
durchsetzbar wire. Stddtebauliche Konsequenzen auf Grundstiicke,
die nicht im Eigentum des Betriebsinhabers stehen, ergeben
sich nicht. Aus dieser Sicht wlirde eine tberplanung im gegen-
wdrtigen Zeitpunkt ein VerstoB gegen die VerhiltnismiBigkeit
sein. Rechtsgriinde verbieten ein PlanungsiibermaB und somit
die Uberplanung des landwirtschaftlichen Gefliigelzuchtbetrie~-
bes. Die sich aus seiner Lage ergebenden bestehenden Immis-
sionsbeschrinkungen hat der Betriebsinhaber hinzunehmen und

zu beachten.

Eine zusitzliche Erschwernis fiir den Betrieb Focke-Niehoff

tritt durch die Ausweisung des Baugebietes Eschgarten II nicht




c)
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ein. Immissionsabstrahlungen wiirden vom Abstand und von der
Windhdufigkeitsverteilung her immer zunichst Wohngrundstiicke
des Baugebietes FEschgarten I treffen. Wegen der vorhandenen
Bebauung besteht bereits die gesetzliche Verpflichtung, daB
von dem Betrieb keine unzumutbaren Geruchsbeldstigungen aus-
gehen diirfen. Etwa auftretende Immissionen sind vom Betriebs-
inhaber auch schon aus den zivilrechtlichen Anspriichen des

§ 1004 Abs, 1 in Verbindung mit dem § 906 Abs. 1 BGB abzustel-
len. Dies ist auch mit wirtschaftlich zumutbaren Mitteln mdg-

lich,

Zur optischen Abgrenzung wird die Gemeinde den von Herrn Prof.
Dr. Riemann vorgeschlagenen Wall anlegen. Wenn auch die realen
Minderungen der Geruchsimmissionen nicht wesentlich sind, so
ist die zu erwartende psycholegische Wirkung durch das v8llige
Verdecken des Betriebes bemerkenswert. Zur weiteren Minderung
der Immissionen wird das slidliche Betriebsgebiude, soweit es

iber den anzuschiittenden Erdwall hinausgeht, abgebrochen,

Die Bediirfnisse des Immissionsschutzes sind somit weitgehend
beriicksichtigt. Unter Beachtung des Grundsatzes der Verhilt-
nismédBigkeit bei der Interessenabwigung sind weitere Planungsbe~
schrinkungen filir den Bereich Eschgarten II nicht mehr mbglich
und vertretbar, weil das dffentliche Interesse an der Ausweisung
dieses Gebietes mit den gegebenen Begrenzungen und Festsetzungen

eindeutig iiberwiegt.

Lirmpegel des StraBenverkehrs der B 219 und B 475

Die iiberbaubaren Flichen des allgemeinen Wohngebietes (WA haben
von der Fahrbahn der Bundesstrafe 219 einen Abstand von mindestens

100 m und mindestens 40 m von der BundesstraBe 475.

Die Abstandsbereiche mit erhaltenswerten Wallhecken, Mauern und
Gebduden einer Hofstelle weisen neben einer optischen Abschirmung

auch wesentliche, absorbierende, lidrmpegelmindernde Faktoren auf.

Bei Zugrundelegung der vorliegenden Verkehrszdhlungen des Landes-
strafenbauamtes Miinster fiir die Bereiche der B 219 und der B 475
ergibt sich bei Beriicksiechtigung dexr lirmpegelerhithenden und
-mindernden Faktoren gem#B der Vornorm DIN 18005 fiir die nHchst-
geplanten HH#user, daB der flir WA-Gebiete maBgebliche Planungs-
richtpegel von tags 55 bB (A) nicht iiberschritten und von nachts
40 bB (A) mit Sicherheit um weniger als 10 bB (A) diberschritten
wird, sodaB hier allenfalls gem#dB RunderlaB des Inneénministers

- 9 -




XI.

XI71,

vom 8. 11. 1973 VC 2 - 870.2 betr.: Vollzug des Bundesbauge-
setzes =~ Schallschutz im Stddtebau ( Nr. 3.2: Ziffer 1) im

Baugenehmigungsverfahren Empfehlungen iiber bauliche Vorkeh-
ruhgen zur Erlangung eines gusreichenden Schallschutzes wvon

der Baugenehmigungsbeh®rde zu geben wiren.

Ordnung des Grund und Bodens

Der Grund und Boden ist Eigentum der Landesentwicklungsgesell-
schaft Nordrhein-Westfalen. Fiir den Ankauf wurden Bffentliche

Mittel eingesetzt,

Kosten

Fiir die ErschlieBung des Wohngebietes werden der Gemeinde voraus—
sichtlich Kosten in H®he von 1,2 Millionen DM fiir Entwisse-

rung und ErschliefBung entstehen.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Durch die Bebauung des Baugebietes wird ein zusdtzlicher Be-

darf an Gemeinbedarfseinrichtungen wie Kindergidrten, Schulen usw.
nicht entstehen. Diese Einrichtungen sind in vollem Unfange vor-
handen. Durch die kommunale Neuordnung hat die Gemeinde 1.400
Einwohner verloren. Bereits im Jahre 1975 waren die Gemeinbe-

darfseinrichtungen fiir eine grdfere Einwohnerzahl vorhanden.

Saerbeck, den 29. 9. 1976

Der Gemeip%edirektor




Hiermit wird bescheinigt, daB diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 9.
" Eschgarten IT " der Gemeinde Saerbeck zusemmen mit dem Bebauungsplan in

der Zeit vom 12.10.1976 bis 12.11.1976 8ffentlich ausgelegen hat.

Saerbeck, den 20.12.31976

Gemeinde Saerbeck

Dgr Geme%pdedirektor
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