BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr, 7 Saerbeck - Ortskern.

gem.

§ 9 (8) BBauG




Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 7 Saerbeck "Ortskern"

1. RatsbeschiluR und Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Rat der Gemeinde Saerheck hat in seiner Sitzung am
08.06. 1972 die Aufstellung des Bebauungsplanes-Saerbeck .
"Ortskern" beschlossen. Der Geltungsbereich des Plan-
gebietes wurde in der BeschluBfassung festgesetzt.

2. Begrenzung des Plangebietes

Im Westen verliuft die Plangebietsgrenze entlang .des R
Mithlenbaches, beginnend an der Einmiindung des Bufimannsbaches -
bis stidlich der Parzelle 273. Weiterer Verlauf sitdlich ,
der Parzellen 273 / 645 / 399, 8stlich der Parzellen 405/404
bis Mitte Strafle Am Teigelkamp, Mitte Am Teigelkamp -nach - :
Osten bis Mitte Grevener Strafle, nach Norden iiber Mitte-Gre-
vener StrafBe bis Verlauf in 6stlicher Richtung ndrdlich

der Parzelle 698 bis 8stlich der Parzelle 102, weiter 'in
nérdlicher Richtung entlang westlich der Parzellen 6%4/60/39C
bis Mitte Lindenstrafie. Entlang Lindenstrafe in &stlicher ,
Richtung bis &stlich Parzelle 419, ab Parzelle 42 bis ndrd-
lich der Parzelle 37. Nérdlich der Parzelle 37 bis #Mitte- ~
KolpingstrafBe. In studlicher Richtung bis ndrdlich Parzelle

36 entlang nérdlich der Parzelle 36/35 bis Parzelle 34.

Ustlich der Parzelle 34 in ndérdlicher Richtung bis Buflmanns- .
bach. Entlang Bufmannsbach bis Einmindung in Mihlenbach.

Die Plangebietsgrenzen sind im einzelnen aus dem Bebauungs- - .
plan ersichflich.




Auspanpspunkt, Ziecle und Zweche des Bebauungsplanes

Die im Plangebiet gelegenc Bebauung entlang der Ortsdurch-
fahrt der B 219 weist stiddtebauliche Mingel auf. Wegen der
unmittelbaren Lage der Bebauung an der B 219, ihrer Beein-
trdchtigung der Linienfiihrung dieser Bundesstrafle sowie
wegen der zum Teil in die BundesstraBe einkragenden Gebiude
mufl diese Bebauung im Zuge einer Neuplanung zuriickgesetzt
oder in andere Bereiche verlagert werden. Im librigen Teil
des Plangebietes geht es im wesentlichen um eine Sicherung

der Bestandsverhdltnisse im Sinne der Baunutzungsverordnung.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die stddte-
baulichen und planungsrechtlichen Voraussetzungen zu einer
geordneten Entwicklung, ErschlieBung und Versorgung des Ge-
bietes geschaffen werden. Die Notwendigkeit eines Bebauungs-
Planes fir die innere Ortslage der Gemeinde ist umso wichti-
ger, da mit dem Ausbau der Ortsdurchfahrt im Zuge der B 219
neue Grundstiicksverhdltnisse entstehen, die einer stidtebau-
lichen Ordnung bediirfen. Ein besonderes Anliegen der Cemeinde
ist die Schaffung von Gebduden, die in ihrer Gestalt, Maf-
stdblichkeit und Nutzung der vorhandenen erhaltenswerten .

Bausubstanz entsprechen und sich in den rdumlichen Zusamﬂen—

hang des historischen Ortskerns einfligen.

In dem am 18.08. 1977 vom Rat der Gemeinde Saerbeck als
Satzung beschlossenen Bebauungsplan "Ortskern" sind diese
Kriterien nicht hinreichend gepriift worden. Nachdem das
Westf. Landesamt fiir Baupflege beratend hinzugezogen wurde,
beschlofl der Rat der Gemeinde Saerbeck nach mehrfacher Erér-
terung, eine Uberarbeitung des Bebauungsplanes vorzunehmen.

In der Sitzung am 20.12. 1978 beschlof der Rat der GCemeinde,
den am 18.08. 1977 unter Punkt 8 gefaften Satzungsbeschluf}
aufzuheben. Der ilberarbeitete Bebauungsplan wurde vorgestellt
und fand die Zustimmung des Rates.




Die Planidnderungen beziehen sich vorwiegend auf Geschoﬁhohen
Dachformen und iitberbaubare Grundstucksflachen

Der Planbereich ist als Kerngebiet ausgewiesen, das vor-
wiegend der Unterbringung von Eandeisbéirieben sowie I
zentralen Einrichtung der Wirtschaft und Verwaltung dienen
soll 1t. § 7 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO) =~ in der

Fassung der Bekanntmachung vom 15.9.71977 (BGB1. I, S. 1763).

Nicht zulissig sind bauliche Anlagen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5§

r

BauNV0O. Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 7 Abs. 3 Nr. 2

BauNVO 2 Wohnungen auch im ErdgeschoB. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ

entfdllt. Festsetzungen gem. § 7 Abs. 4 und,ﬁ’BauNVO werden
nicht getroffen. :

Eine stddtebauliche Entwicklungsplanung im Sinhe des § 1(5)
BBauG liegt filir die Gemeinde Saerbeck nicht vor. Soweit ein-
zelne Fachplanungen, wie Kindergarten, Sportstdtten, Strafen,
Verkehrsplanung usw. vorhanden sind, stehen deren Aussagen

den Festsetzungen zum Bebauungsplan nicht entgegen.

2. Anderung der Begriindung

Bestehendes Ortsbaurecht

Bauvorhaben im Bereich des Ortskerns wurden hisher nach § 34
BBauG beurteilt. Das Gebiet des Bebauungsplanes ist im Flid-
chennutzungsplanentwurf als "gemischte Baufliche" ausgewiesen,

Der Flachennutzungsplan ek aia e LS T R RS T

wurde am 8,02.1982 rechtskraftig

I - ot =) pn}'\ 1 T 1
D= v i Pl el el (entfdllt)

3ei dem Bebauungsplan "Ortskern'" handelt es sich um ei =
gezogenen Bebauungsplan gen. nnenministers vom
06.12.1977 (MBl. NW 2032/SMB1. NW 2311} in Verbindung
] Satz 3 BBauG. Die Notwendigkeit der Aufstellung
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des Bebauungsplanes vor Inkrafttreten des Flichennutzu s~
planes der Gemeinde Saerbeck wird wie folgt begriinde

al
2!

Nach der Xommunalen Neugliiederung ist die Aursfsilune
des Fldchennutzungsplanes fiir das in seinen enzen we-
sentlich geldnderte Gemeindegebiet intensiv Zetrieben.
worden. Im August 1975 wurde das Flichenn zungsplanverfah¥
ren mit der Beteiligung der Triger &ffenflicher Belange
gem. § 2(5) BBauG eingeleitet. Aufgrun vorgetrageﬁer Be~- -
denken und Anregungen, insbesondere afer auch durch die
Absicht der Gemeinde Saerbeck, siidiifh der Ortslage ein Er-
holungsgebiet auszuweisen und ausz auen, ergébeﬁ sich er-
hebliche Bedenken gegen die Uberpfhhme einer in fritheten
Jahren mit den Behdrden gem. § L5tG abgestimmten -Trasse
einer silidlichen Umgehungsstra im Zuge der B 475w(frﬁher5
L 590) in den Flidchennutzung lan. Die von dér'Geméinde;
dem Kreisplanungsamt und deA beteiligten sonstigén-Tré-f_
gern Jffentlicher Belange fersatzweise fiir richtiger gehal-
tene Ausweisung einer Trhsse der B 475 als Nordumgehung

der Ortslage und ihre erknlipfung mit den sonstigen Ver-
kehrsplanungen konnte/bisher noch nicht abschlieflend ge-
kldrt werden. In Abgtimmung mit dem LandesstraBenbauamt -
wird die Nordumgehfng im Fléchennutzungsplan nachrlcht--
lich dargestellt

Nachdem die zykiinftige Trasse der Ostumgehung -im Zuge der
B 219 nunmehf bekannt ist, wird diese in den Flichen-
nutzungspl Ubernommen. Ebenfalls in den Plédhennutzuﬁgs-
plan aufggnommen wird die neue Fithrung im Zuge der_KZ.
Kldrung verschiedener Fragen im Zusamﬁeﬁhingfl

laufenden Flurbereinigungsverfahren Wdréﬁ'ins-fﬂ'

auszuriumen. O
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"Mirz 1979 den Trdgern 6ffentlicher Belange

Grundstiickseigenty

L.
. aushau zu bese

. werden.
" dieser

Nachdem die Verkehrsplanungen der verschiedenen Ve
kehrstridger erkennbar sind, kann die Aufstellung
Fldchennutzungsplanes fiir das Gebiet der Gemein

Saerbeck zum Abschlufl gebracht werden. s

sehen, Jdald der Entwurf des rldchennutzungsplafies im

ur Stellung-
nahme vorgelegt wird. Das AufstellungsverfAhren wird
voraussichtlich bis Ende 1979 abgeschlosfen sein. Der
Fldchennutzungsplan ist im Gesamtkonze
tigsten Tridgern 6ffent1icher'Belange
dem Stand der Planung sind keine Grij
einer spiteren CGenehmigung des Fli
im Wege stehen.

mit den wich-
gestimmt. Nach
de erkennbar, die

ennutzungsplanes

Die Ortslage wird in einem er
gangsverkehr belastet. Die

blichen Umfang vom Durch-
genwdrtige Straflenfiihrung
mit ihren zu engen Radien wie die zum Teil vorhandenen
Straflenverengungen aufgrufd der einkragenden Gebiude ver-
langen kurzfristig eine erbesserung dieser nicht mehr
tragbaren Verkehrssituftion in Form eines Straflenausbaues.
Das LandesstraBenbaugft hat bereits Grundsticke zum
IZwecke des StraBenafsbaues erworben. Die betreffenden

er haben sich gegeniiber dem Landes-
straflenbauamt veftraglich zum Abbruch der beim Strafen-
igenden Gebdude bis Februar 1980 ver-

pflichtet. Nofwendig ist, daB vorher fiir die betreffenden

Grundstiicks¢/igentiimer Ersatzwohngebiude auf dem rickwir-
'tigen Tei

der verbleibenden Grundstiicksfliche geschaffen
oraussetzung fur die bauaufsichtliche Genehmigung
rsatzgebdude ist das Vorliegen eines Bebauungs-

In Erdrterungsterminen mit der unteren und h&he-
auaufsichtsbehdrde wurde festgestellt, daf die géblan—
Neubauten nicht nach § 34 BBauG baurechtlich geneh-

gt werden konnen. Die Finanzierung der StrafBlenbaumaf3-

plane
ren
te

ahme kann im gegenwidrtigen Zeitpunkt sichergestellt
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- Bebauungsplan miissen bereits jetzt getroffen werde

zugefithrt wiirden.

werden. Die beabsichtigten Festsetzungen durch eine
sinen unvertretbarsn Schaden von der Géemeinde ung
den betroffenen vertraglich gebundenen Grundsty
liegern abzuwenden. Der dringend notwendige
Ortsdurchfahrt liegt im 6ffentlichen Interegse und wire

bei einer Verzdgerung. des Bebauungsplanverfahrens gefdahr-

det, da die Straflenbaumittel anderweitig BaumafBnahmen

Ein nicht vertretbarer Schaden wilird¢f den durch den Stras-
senausbau betroffenen Anliegern epfstehen, da diese sich
vertraglich zum Gebiudeabbruch bfs Februar 1980 verpflich-
tet haben und vorher das Ersatpygebiude errichtet werden
mul. Eine zeitliche Verziger

einen Wohnungsnotstand der

g des Bauvorhabens hidtte

etroffenen Familien zur- Folge.
Auflerdem widre die Finanzi
gen der zu erwartenden
etheblich gefihrdet.

sdtzlichen Baukostensteigerungen

Der vorgezogene Bgbauungsplan "Ortskern'" ist den Zielen

der Raumordnung Aind Landesplanung angepaflit. Er entspricht
den Darstellunfen des in der Aufstellung befindlichen

neuen Flidchephutzungsplanes.

Die Gemeipfde hat ihre Absicht, einen vorgezogenen Be-
bauungspflan aufzustellen, mit der Genehmigungsbehdrde
erdrteft. Die Gemeinde beantragt die Ausnahmegenehmi-
gung/gem. § 8 (2) Satz 3 BBauG, da nur ein verhdltnis-
miffig kleiner Teil des Gemeindegebietes betroffen und
undziige der Planungen im Gemeindegebiet nicht be-

Uhrt werden.

ung der geplanten Neubauten we-
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Verkehrserschlieflung

-
(=

Gemeinde hat fiir die Ortsdurchfzhrt der B 21Q0/B 475

54
nen RE-cniwurz aulfstelilsn lassen, der mic dem Landzs-

W
ju

strafienbauamt abgestimmt und in dem Bebauungsplan einge-

arbeitet wurde. Die Erschliefungs- und ausgewiesenen Ver-
kehrsfldchen folgen im wesentlichen alten Verkehrswegen,

so daR es sich hier nur um Korrekturen bzw. um einen ver-
Kehrsgerechten Ausbau handelt.

Stiddtebauliche Gestaltung und Planung

Die Angaben iiber die Gestaltung und Stellung der Baukérper
sowie Uber Art und MaBl der baulichen Nutzung sind dem Be-
bauungsplan zu entnehmen. Besonderer Wert wird auf die
Schaffung einer Fuflginger- und Griinzone im Bereich der
Kirche gelegt. Aufierdem soll im Bereich des Mithlenbaches
eine Fullgéingerzone mit 8ffentlichen Griinflichen geschaffen
werden. 7

2. Anderung der Begrindung

Das Westf. Landesamt fiir Baupflege wird bei neuen Bauvor-
haben beratend hinzugezogen.

2. Anderung der Begriindung

Ordnung des Grund und Bodens

Die Grundstiicke im Planbereich werden einer stidtebaulichen
Ordnung zugefithrt. Der.Bebauungsplan basiert weitgehend
auf vorhandene Grenzen.

Erschlieflung

Die im Plangebiet ausgewiesenen Strafen und Wege einschliefi-
lich Biirgersteige und Parkaufstellspuren werden nach Regel-
-8 -




10.

querschnitten ausgebaut. Die StraBenbreiten ergeben sich
aus dem Ausbauplan. Die Strafen werden mit ortsiiblicher Be-
leuchtung versehen.

2. Enderung der Begriindung

Die Versorgung mit élektrischer Energie ist durch eine
Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes der VEW sicher-
gestellt. Sdmtliche Grundstiicke kdnnen an die zentrale
Wasserversorgung der Gemeinde angeschlossen werden. Die
Abwidsser werden tber das vorhandene bzw. zu #ndernde Kanal-
netz der vorhandenen gemeindlichen Kl&ranlage zugefithrt. Die
bestehende Kldranlage reicht fiir die Aufnahme der Abwidsser
aus diesem Gebiet aus.

Die L&schwasserversorgung ist iiber die vorhandene Hydranten
im Bereich des Wasserversorgungsnetzes gesichert.

Immissionsschutz 1

L. Ergdnzung der Begriindung

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes war zu prifen,
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und beits-

verhdltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ap¥Eitsbev&lke-
Tung gegeben sind.

a) Verkehrsimmissionen

Durch das Gebiet des Bebau €splanes "Ortskern" fihren als
dberdrtliche StraRen die”R 219 / B 475 und die X 2. Im
librigen handelt es ch um innerdrtliche Erschlieflungs-
straflen mit gepifiger Verkehrsbelastung.

Zwecks mittlung der Verkehrsimmissionen und der erfor-
derJ#CThen SchallschutzmaBnahmen wurde von der Wega Ing.-
esellschaft, Rheine, im Auftrage der Gemeinde ein Gut-

- ..



Galonska hat nach Ermittlung der Verkehrssi ion unter

Berticksichtigung der zu erwartenden Vex hrsbelastung die

Tu 2rwartenden Verkehrsimmission U5 dsn nocngerecihne-

ten Fahrzeugzahlen ermittel ie Beurteilung der kiinfti-

gen Verhdltnisse wurd auf das Planjahr 1990 abgestellt.
b) Der Lagepl es schalltechnischen Gutachtens iiber Angabe'

der #Chen mit Festsetzungen zum passiven Schallschutz
; Bestandteil des Bebauungsplanes (Anlage 1 Blatt 2).

c) Immissionen der Betriebe im Planungsgebiet:

1. Der Betrieb Berkemeier (Landmaschinenreparaturwerk-
statt} wird auf den jetzigen Stand festgeschrieben.

Z. Der Betrieb Niehaus (Brennerei) ist aufgegeben worden.

3., Der Betrieb'Wenners—Epping (ehemals Landwirtschaft)
ist zur Gastrcnomie umgebaut worden.

11. Fldchenaufteilung in %

~~ Das Plangebiet umfaflt ca. 7 ha

' davon ca. 17 % Verkehrsflichen und Parken
ca. 3 % Griinflidchen
" ca. 35 % MK Gebietsflichen / lberbaubare Grundstiicks-
fldchen
ca. 9 % Gemeinbedarfsfléchen
ca. 36 % nicht dberbaubare Grundstiicksflichen
100 % insgesamt

-10-




12. Kosten und Finanzierung

Die der Gemeinde entstehenden Kosten wurden Gberschliglich

mit 1671.1C0,-~ DM armitzel-.

Soweit es rechtlich méglich ist, werden ErschlieBungs-

beitrédge und Beitridge nach § 8 des Kommunalabgabengesetzes
auf der Grundlage der jeweils geltenden Ortssatzung der

Gemeinde Saerbeck erhoben. .

Iﬁ Ubrigen wird eine haushaltsmifige Abdeckung der Koéten
entsprechend dem Baufortschritt eingeplant.

Aufgestellt:
Dortmund, 20.12.1978
Landesentwicklungsgesellschaft

NW fir Stddtebau, Wohnungswesen
und Agrarordnung GmbH

Saerbeck, 20.12.1978

Gemeinde Saerbeck

Der Gemeindedirektor:
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Satrbedk

- Ergdnzung der Begrilindung zum Bebauungsplan *COrtskern™ Nr., 7
fUr die ermeute Offenlegung '

W<

-
- —

+ i 3es -7 .
T CeTl ZE&Es JBTT A

Schrel ™™ agglsrungsprisidenten Minster vom 21,56,1072
- AZ. 35.21 - 5204 wurde der Bebauungsplan ungenehmigt zZuriickgege-
ben, weil insbesondere

~ dile Begriindung fir den nach § 8 (2) BBauG vorzuziehenden Bebauungs-
plan die Voraussetzungen dafiir nicht erfiillt und

- well die Zuriickweisung der Bedenken der Landwirtschaftskammer

wegen der Landwirte Dahlmann und Lehmann au8erhalb des Plangebie-
tes ein Abwﬁgungsdefizit darstellt.

-~

771 _Punkt 5 Vorgezecgener Bebauungsplan

Die Gemeinde Saerbeck hat das Fldchennutzungsplanverfahren zwischen-
7 :itlich zum Abschlu8 filhren k&nnen und der Fléchennutzungsplan
\f-Plan) ist seit dem 08.02.1982 rechtskriftig, Die diesbeziiglich

unter Punkt 5 der Begriindung gemachten Ausfihrungen sind deshalb ge-
genstandslos geworden.

" Zu Punkt 1o Imissionsschutz

Bei der Aufstellung von Bebauungsplinen sind nach § 1 Abs. 6 BRauG
unter anderem insbesondere die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhiltnisse und die Sicherheit der Wokn- und Arbeitsbevilke-
rung zu berlicksichtigen. Bie-dersehrifton——gemy—idSBau A0 it er—die
?“&'ﬁ%’d‘l‘ﬁ‘k‘ﬁﬂit rerrerhatear—rsohittren—vor Satery ur;acnwﬂcigzulaétlgcﬁ‘;g'eﬂ
5éég%%ehﬁéﬁﬁ%fhﬁ%%~&eﬁ*EﬁEgﬂ%ie%%ﬁ7—ﬁieh%-ﬁ%%?“$@fmdﬁﬁeﬁT“éie—$Ei
eufen—fer—auf—des—Sebiet—cimrinken,

a. Verkehrslirm

Hier handelt es sich um Strungen, die durch den Ausbau der beiden
BundesstraBen B 219 und B.475 und der Kreisstrafe K 2 ausgeldst wer-
den und die auf die umgebende Bebauung einwirken, Zur Ermittlung
dieser Stdrungen wurde Ende 1978 von der WECA Ing-Gesellschaft Rheine
ein schalltechnisches Gutachten vorgelegt. Wegen der weitgehend schon
vorhandenen SiraSenrandbebauung kommen aktive (priméreg Schallschutz-
MaBnahmen nicht mehr in Betracht, passivexh(gskundérer Schallscht%
wird aber im Sinne des § 9 4bs. 1 Nr. 2492%4%esondere durch Einbau
von Schallschutzfenstern festgesetzt (siehe Blatt 2 zum Bebauungsplan).
Die SchallschutzmaBnahmen sind an den der Schallquelle zugewandten  ~
GebZudeseiten zu treffen. Rei der Gestaltung des Grundrisses sind
diese Larmbel#stigungen entsprechend zu beriicksichtigen.

A




D, Gerubhsbelést;gungen

Im Norden befing ?
bauungsopiznes 4 iden Landw wan.menn und Lehmsrn, S
iich aul man *in ldndlichen Zonen! (gem. § 19 Abs. 3 ¢.LE Pro i
bezug auf Geruchsbeldstigungen im landwirtschaftlichen Bereich von
einer wohl auch zumutbareén hSheren Belastung ausgehen. Im vorliegen-
den Fall muB man von gegenseitiger Ricksichtnahme und vom Nebenein- -
ander der Funktionen ausgehen.Hinzu kommt, daB einerseits eine Ge= .
ruchsbeldstigung auf das Plangebiet in Ablauf eines Jahres wegen der
Lage duBerst seltenwrkonmen wird (Wind aus Norden seltent), ande-
‘rerseits eine Ausweitung der beiden Betriebe schon aus betriebsin-
ternen Erwdgungen nicht mehr in Frage kommt (hofnahe Flichen sind
teilweise bereits fir andere Nutzungen verkauft worden), =~ '
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2. Anderung der Begrindung zum Bebauungsplan "Saerbeck-Ortskern Nr. 7"

nach erfolgter Offenlegung gem. § 2 a (6) BRBauG

Zu Punkt 3 als 9. Absatz einzufiigen:

Aus Grinden einer stidtebaulichen zweckmifligen Gliedsrung wurdsan Tei
@ 83 Jlangenistes alz Wi-Gebhiast rusgeswizsen. Jlzse luswasisung snc-
3priciit der vorhandenen bzw. angestrepten Grundsticksnutzung. Ge-

Betrieben zeitweise ausgehen kénnen, werden hingenommen.

Die planerische Ausweisung der WA-Gebiete ist notwendig, um be-
stimmte gewerbliche Betriebsarten aus diesen Bereichen fernzuhal- -
ten und die Erhaltung des ddrtflichen Charakters zu sichern.

ringe Geruchseinwirkungen, die von vorhandenen landwirtschaftlichen

Zu Punkt 7 als 2, Absatz einzufiigen:

Die kleinmaBstidbliche Gliederung des Ortskernes soll lang-
fristig erhalten werden. Die Ansiedlung von Einkaufszentren, :
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben und sonstigen groB8flichigen
‘Handelsbetrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 Bau NVO entspricht
nicht der Zielplanung der Gemeinde. - S :

Zu Punkt 7 - als 4, Absatz einzufiigen: T

Begriindung der Gestaltungssatzung gem. § 103 Abs.'1, 2und 4
Bau O N¥ im Rahmen des Bebauungsplanes "Ortskern™ Nr. 7 ST

Der Criskern von Saerbeck wird durch die historiscke Struktur-
der StraSenriume und Gebiude bestimmt, Um das charakteristische -
Ortsbild zu bewahren, erliBt die GCemeinde Saerbeck neben den
allgemeinen giiltigen gesetzlichen Yorschrifien diese Satzung

zur Gestaltung baulicher Anlagen. Zweck dieser Satzung ist es,
notwendige und wiinschenswerte Yerbesserungen der Eausubstanz,

der Wohngualitit und des Wohnumfeldes im Sinne des fiir den COrts- -
kern von Sserbeck bestimmenden Bildes zu beeinflussen, scwie
frilbere Verinderungen, die sich unglinstig auf das Gesamtbild )
auswirken, im Rahmen von Erneuerung und Modernisierung Tickgingig:
2Uu machen, Zu diesem Zwack sind bauliche Anlagen so zu gestal- -
ten, anzuordnen, zu errichten, zu Zndern und zu unterhalten, -
daB sie nach Form, MaBstab, Gliederung, Material und Farbe -den
Charakter, die Kinstlerisehe Eigenart und dis stddtebauliche Ze-
deutung der ihre Umgebung priZg=nden Betauung und des Strafen-
bildes nicht beeintrichtigen, sondern sich harmonisch einfiigen.
Als historische Bezugspunkte fiir die bauliche Entwicklung sind
die im Bebauungsplan mit "D" gekennzeichretén Gebiude anzuschen, -

Zu Punkt 9 - als 2. Absatz einzufiigen: e el LTS

Die Gasversorgung des Plangebietes wird durch die Gelsenwdsser AG - = -0~
sichergestellt. Die Gasleitungen werden bedarfsmélig verlegt. = = - -]

Zu Punkt 10 - Immissionsschutz oo Tt T

Pkt. 10, Satz 2 der 1. Ergi#nrung der Begrindung wird gestrichen. -

N
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