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Gemeinde Saerbeck - Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 ,Emsweg 11 13. Vereinfachte Anderung

Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, im Bebauungsplan Nr. 4 eine Teilflache am
Fahrweg zu andern, um einen beabsichtigten Garagenanbau an ein vorhandenes Wohnhaus
planungsrechtlich vorzubereiten.

Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt, daher wird diese Bebauungsplan-Anderung im
Vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt. Von einem Umweltbericht kann gem. § 13
(3) BauGB abgesehen werden.

Lage des Anderungsbereiches
Der Anderungsbereich befindet sich am Fahrweg Nr. 18, Flur 35, Flurstiicke 430 tiw. u. 431 tiw.

Inhalt der Vereinfachten Bebauungsplananderung

In dem Anderungsbereich wird eine liberbaubare FLACHE FUR NEBENANLAGEN ergénzt. In der mit
"GA+CP" gekennzeichneten Flache sind nur Gebaude zulassig, die als geschlossene oder offene
Garagen und/oder zu Abstellzwecken genutzt werden. Zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen ist ein
Mindestabstand von 50 cm einzuhalten, der durchgehend und vollflachig mit Hecken oder
fassadenkletternden Pflanzen zur Eingriinung der Nebengebaude zu bepflanzen ist.

Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert und weiterhin giiltig.

Begriindung:

Die Baugrenzen entlang der Strafle Fahrweg sind im Einmiindungsbereich des Fufweges zum
sudlichen Spielplatz etwas eingezogen festgesetzt, um eine verbesserte Einsicht fiir die
Verkehrsteilnehmer an dieser Stelle vorzubereiten. Die praktische Erfahrung nun zeigt, dass es
grundsatzlich vorteilhaft und weiterhin sinnvoll ist, die Sichtbeziehungen zwischen den
(motorisierten) Verkehrsteilnehmern auf dem Fahrweg und den Benutzern des Fuf3weges
ausreichend frei und uUbersichtlich zu halten, dass aber die bislang dafir freigehaltene Flache in
diesen Abmessungen nicht erforderlich ist. Insofern erscheint es ohne Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit moglich, die beabsichtigte Garage entlang des Fuf3weges zu realisieren.

Die Baugrenzen fiir die Hauptbaukorper, sowie die Straflenbegrenzungslinien koénnen dabei
unverandert bleiben. Das Flurstiick 431 war seinerzeit vorsorglich als spatere Strafle in das siidliche
Baugebiet ausparzelliert worden; diese Flache wird bislang als private Gartenflache genutzt und
auch zukiinftig nicht als Verkehrsflache bendotigt.

Die neue Garage kann etwas vorgeriickt vor den Hauptbaukorper stehen, dies entspricht der
typischen, schragen Stellung von Garagen im weiteren Verlauf des Fahrweges (Hausnr. 22, 24, 26).
Der StrafRenabstand der anderen Garagen wird Ubernommen und auch bei dieser Garage
eingehalten.

Im Gemeindegebiet Saerbeck ist es ublich und bei vergleichbaren Fallen in anderen
Bebauungsplédnen festgesetzt, dass Garagen entlang von schmalen Fuf3- und Radwegen zu diesen
offentlichen Flachen einen Mindestabstand von 50 cm einhalten. Der Abstand dient der optischen
Aufweitung und -wertung des off. Wegeraumes und ist durch Hecken und/oder
Fassadenbegrinungen zu bepflanzen, um einen Puffer zwischen dem Weg und der Garagenwand zu
erreichen. (vgl. Bebauungsplan Nr. 5: Weg Am Steinkreuz - StellmacherstrafSe; Bebauungsplan Nr. 9: Weg zwischen

Niehoffs Blaike 22 und 28)
Eventuelle Nebenwirkungen, Risikoabschatzung

Die Plananderung wird voraussichtlich keinerlei nachteilige Auswirkungen haben.

Hinweis: Bei Erdarbeiten in der Nahe der o6ffentlichen Verkehrsflachen (Strafde, Fuflweg) sind die
vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen zu beachten. Ggf. sind die Leitungstrager vorher zum
genauen Leitungsverlauf zu befragen.
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