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2.

Aufstellungsbeschlufl, riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 4 "Emsweg II" wurde am 22.12.9175 durch den Regierungsprisiden-
ten Miinster genehmigt. .

- Zwischenzeitlich wurde das Plangeblet - bis. auf wenige Emzelgrundstucke - vollstindig be-
* baut.

: Aufgrund der sehr differenzierten Festsetzung der Baugrenzen ergab sich in der Vergzmgenhelt

héufig die Notwendigkeit, den Bebauungsplan zu #ndern, um die geplanten Bauvorhaben zu

realisieren.

Da sich eine derart kleinteilige Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen in der Ver-

gangenheit als wenig praktikabel erwiesen hat, sollen diese iiberbaubaren Grundstiicksflichen

im Rahmen der 2. Anderung insgesamt tiberarbeitet werden, um damit auch die Anderung und
" Erweiterung der bestehenden Geb#iude zu erleichtern.

Tm Rahmen dieses Anderungsverfahrens sollen auch die anderen Festsetzungén des Bebau-

ungsplanes an die aktuelle Rechislage sowie an die derze1t1gen stidtebaulichen Zlelvorstellun— :

gen der Gemeinde Saerbeck angepaﬁt werden.

Der raumhche Geltungsbereich dieser 2. Anderung umfaBt den gesamten Berelch des rechts-
kriftigen Bebauunrrsplanes

PlanungsanlaB, Planungserfordernis - o

AnlaB fiir die Anderung dieses Bebauungsplanes ist neben den bereits unter Ziffer 1 genannten

Gesichtspunkten die Absicht verschiedener Grundstiickseigentiimer, ihre Wohngebénde zu '

- verdndern und zu erweitern, um den dringenden Wohnbedarf, der auch in der Gemeinde Saer-
beck zun verzeichnen ist, zu decken. . ,

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen sowie zur Anpassung des Bebaulmgs—
planes an die aktuelle Rechtslage ist diese Anderung erforderlich.

Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben

‘3.1 Gebietsentwicklungsplan |
Im Gebietsentwicklungsplan ftir den Regierungsbezirk Miinster ist der Planbereich wie
die gesamte Ortslage Saerbeck als "Wohns1edlungsbere1ch mit medrlger S1ed1ungs—
dichte" dargestellt. 7
Im Entwurf des neuen Gebietsentwicklungsplanes, fiir den z.Z. das Aufstellungsvérfah-
ren durchgefiihrt wird, ist die Ortslage Saerbeck als "Wohns1edlungsbere1ch" darge-
stellt, da dieser Plan keine weitere Differenzierung vorsieht.

3.2 Flichennutzungsplan

Tm wirksamen Flichenmuitzungsplan der Gemeinde Saerbeck ist der Planberelch als
"Wohnbaufliche" dargestellt.

3.3 Sonstige Planungsvorgaben
Sonstige Planungsvorgaben liégen fiir den Planbereich nicht vor.

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile oder
Biotope werden durch die Anderung dieses Bebauungsplanes nicht betroffen.

Auch Was'éerschutzgebiete, ﬂberschwemmungsgebigté etc. ‘werden nicht beriihrt.




-

4. Situation des Planbereiches
. 4,1 Raumliche Situation
s

Der Bebauungsplén Nr. 4 "EmsWeg II" liegt im Stidwesten der Ortslage von -Saerbec'k,
sitddlich der Emsdettener Strafie (B 475).
Der Anderungs- und Aufhebungsbereich umfaBt das gesamte Plangebiet.

Der Bereich der 2. Anderung ist im folgenden ﬂbersichtsplan im MaBstab 1 : 5.000 ge- |
~ kennzeichnet. - :

el




4.2

4.3

4.4

4.5

Umweltsituation

Der Anderungsbereich ist bis auf wenige Einzelgrundstiicke mit Wohngebiuden bebaut
Die Grundstucksfre1ﬂachen werden als Gartenﬂache genutit

Im Osten schlieBt das BaugebIet "Emsweg [" und im Stiden das Baugebiet "Emsaue an.
Die im Westen, jenseits der Hemberger StraBe (K 2) anschlieBenden Ackerﬂachen sind
ebenfalls langfrlstlg fiir eine Wohnbebauung vorgesehen,

Nutzungsstruktur

Der Bebauungsplanbereich wird durch eine Bebauung mit freistehenden Wohngebiiuden
in ein- bis zweigeschossiger Bauweise gepréigt.

Im Norden und Osten sind jedoch auch Mehrfamilienhiuser und Reihenhiuser vorhan-
den. .

Erschliefung/Infrastruktur

Das Plangebiet ist insgesamt iiber vothandene Strafen erschiossen, die bereits endgiiltig
ausgebaut sind. Die Anlage zusitzlicher Verkehrstlichen ist nicht erforderlich.

Ein zusitzlicher Bedarf an Infrastruktureinrichtungen wird ebenfalls durch die Anderung
dieses Bebauungsplanes nicht ausgeldst, da die Bebauung schon vorhanden ist.

Rechtliche Situation

Im rechtskriftipen Bebauungsplan ist der nordliche Teil des Anderungsbereiches als
"Aligemeines Wohngebiet" und der siidliche und 6stliche Teil als "Reines Wohngebiet"
mit offener Bauweise festgesetzt, wihrend ein kleiner Teilbereich nérdlich der Erbland-
straBe als Mischgebiet festgesetzt ist. In diesem Bereich sind jedoch ebenfalls aus-
schlieBlich Wohngebiude vorhanden. : :

Die Geschofizahl ist differenziert in verschiedenen Bereichen als zwingend zweigeschos-
sige bzw. dreigeschossige, in anderen Berelchen als eingeschossige Bauweise festge-
setzt. .

Im tiberwiegenden Teil des Anderungsbereiches ist eine Grundflichenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, wihrend dieser Wert im Mischgebiet auf 0,3 beschrinkt wurde. Die GeschoB- .
flichenzah! betriigt im Bereich der eingeschossigen Bauweise 0,4, im Bereich der zwei-
geschossigen Bauweise 0,7 und im Bereich der drelgeschOSSIgen Bauweise 0,9.

5 Planungsabsmhten

5.1

52

- Art der Nutzung -

Die Bauflichen im Plangebiet werden insgesamt als "Allgemeines Wohngebiet" bzw.
als "Reines Wohngebiet” festgesetzt. Die Mischgebietsfestsetzung an der Erblandstrafie
wird aufgegeben, da hier keine mischgebietstypischen Nutzungen verwirklicht wurden
und eine reine Wohnnutzung vorhanden ist. _

Maf} der Nutzung, Bauweise

a) GeschoBzahl -

Hinsichilich der festgesetzten Geschofzahlen werden die bisherigen Festsetzungen des

" Bebauungsplanes im wesentlichen beibehalten, wobei jedoch anstatt einer zwingend
vorgeschriebenen Geschofzahl nunmehr nur noch die jeweiligen Hochstgrenzen fest-
gesetzt werden, um hier eine gréfiere Flexibilitit zu erreichen.




5.3

5.

b) Grundflichenzahl, Geschobflichenzahl

Die im rechtskriftigen Bebauungsplan festgesetzte Grundflichenzahl von 0,4 bzw.
. 0,3 wird unverindert beibehalten, um auch zukunftlg élle bisherigen Nutzungsmog-
llChkeltBII 7u erhalten.

Die Geschofiflichenzahlen werden gegenuber den bisherigen Festsetzungeu geringfii-
gig (0,1) erhdht, um die NutzungsméglichKeiten zu verbessern und den benachbarten
Baugebieten anzuglelchen

c) Bauweise

Im gesamten Planbereich ist eine "offene Bauweise" festgesetzt, in der nach § 22
BauNVO Einzelhiuser, Doppelhauser und Hausgruppen zuldssig sind.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen, rmt denen die Lage der Gebaude auf den Bau-
grundstiicken festgelegt wird, werden durch entsprechende Baugrenzen festgesetzt.
Hauptgebiude sind nur innerhalb dieser Flichen zulissig. Um jedoch auch eine unge-
ordnete Entwicklung hinsichtlich der Errichtung von Garagen und iiberdachten Stell-
plitzen (Carports etc.) zu vermeiden, wird durch eine textliche Festsetzung gesichert, .
~daB auch diese nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sowie innerhalb
der besonders festgesetzten Flichen zulfissig sind. ‘

Im Interesse einer gréferen Flexibilitit hinsichtlich der iiberbaubaren Grundstiicksfli-
chen wird eine Ausnahmeregelung in den Bebauungsplan aufgenommen, nach der ge-
ringfligige Uberschreitungen der Baugrenzen zulédssig sind. -

Baugestaltung | . |

Fiir den Bebauungsplanbereich besteht eme selbstindige ortliche Bauvorschrift gem.
§ 81 BauO'NW.

- Da diese Bauvorschriften JCdOCh nicht mehr vollig mit den im Rahmen dieses Verfah-

rens geplanten Anderungen iibereinstimmen, werden diese Gestaltungsvorschrlften neu
gefaBt und als textliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 81 BauO NW
in den Bebauungsplan tibernommen.

Die selbstindigen Gestaltungsvorschriften werden aufgehoben

Fiir die Wohngebiude wird die Oberkante des Erdgeschoﬁfuﬁbodens auf max. 0,50 m .
tiber der zugehorigen ErschlieBungsstralle festgelegt um groBere Hohendifferenzen der
Gebiude untereinander zu vermeiden.

Die 'Begreﬁzung der Traufhohe wird Vorgenornmen um eine unproportionale Hohe der

_ Einzelbaukérper (z. B. durch sehr hohe Drempel) zu vermeiden. Hierbei sind jedoch

groBere Traufhohen durch untergeordnete Gebauderiickspriinge sowie Gebiduderiick-
spriinge durch Terrassen etc., die sich nicht auf die untere waagerechte Begrenzung der
Dachfliche (Trauflinie) auswuken zugelassen, da sie das Erschemungsblld des Baukor-
pers hinsichtlich der Drempelhohe nicht beeinflussen. Damit wird ein ausrelchender

_Spielraum fiir die Gestaltung der Gebidude gesichert.

Die Dachneigung wird entsprechend der jeweiligen Geschofizahl unterschiedlich festge-

“setzt. Durch diese Eingrenzung der Dachneigungen soll insgesamt eine ruhige Dach-

landschaft gesichert werden, wobei durch eine niedrigere Dachneigung bei zweigeschos-
sigen Gebduden eine Angleichung der absoluten Gebéudehshen (Firsthéhe) angestrebt
wird.




5.4

- Dachbegriinungen).

-6 -

Fiir Garagen und Nebengebiude soll jedoch alternativ auch ein Flachdach zugelassen
werden, um den Bauwilligen hier eine groBere Gestaltungsfreiheit zu belassen (z B. fiir

/ )
Die Errichtung von Dachausbauten (Dachgauben) wird erst ab einer Dachnelgung von
35° zugelassen und auf max. 50 % der jeweiligen Trauﬂange begrenzt, um die Errich-
tung unmaBstiblicher Dachgauben, die den Eindruck eines zusitzlichen Geschosses
vermitteln; zu vermeiden. Aus diesem Grund sollen die Gauben auch einen Abstand von
mind. 2,00 m zum Giebel einhalten, so daf auch in der Giebelansicht die urspriingliche
Dachform erkennbar bleibt.

-Die Géstaltung der Fassaden soll in ortsiiblichem Verblendmauerwerk VOrgenommen

werden, um Neu- und Erweiterungsbauten in die vorhandene Substanz einzufiigen.

Durch die Beschrinkung hinsichtlich der Vorgarteneinfriedigung soll insbesondere “die
Errichtung hoher Ziune, Mauern und Nadelgehdlzanpflanzungen an der Grundstiicks-
grenze verhindert werden, um den Ubergang vom offentlichen zum privaten Freiraum
transparenter -zu gestalten den Strafenraum optisch zu erweitern und raumbildende-
Elemenete (z.B. Gebaude) nicht durch hohe Einfriedigungen zu verstellen.

. Wmtergarten, Solaranlagen, Gewachshauser, Gartenhiiuser und dhnliche bauliche Anla-

gen sind von den baugestalterischen Festsetzungen ausgenommen, weil ihre Ausfiih--

. rungsart naturgemiB von den Gestaltungsmerkmalen der Wohngebdude abweicht, die

Errichtung dieser Bauwerke aber nicht verhindert werden soll.
Stddtebauliche Daten

Das Plangebiet hat eine GesamtgrdBe von ca. 11, 16 ha. Diese Fliche ghedert sich wie
folgt: ,

- Wohngebiet (WR, WA):  9,22ha - = 82.6 %

6. | Erschliefung

6.1

6.2

Griinfliache: . 020ha = = 1,8 %

Verkehrsfliche: - 1,74 ha = 15,6 %

Summe: - 11,16ha. = 100,0 %
VerkehrserschlieSung

Das Plangebiet wird iiber die vorhandenen StraBen, die bereits endgiiltiz ausgebaut -

sind, vollstindig erschlossen. Zusitzliche Erschliefungsstrafen sind nicht erforderlich.
Ver- und Entsorgung | '

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitit) wird wie bisher durch die

7 _zustiindigen Versorgungstréig_er sichergestellt.

Die Entsorgung der anfallenden Abwiisser erfolgt liber das vorhandene Kanalisations-
netz zu der vorhandenen Zentralkléiranlage, die tiber eine ausreichende Reinigungslei-
stung verfiigt. Bei der Erstellung oder wesentlichen Anderung von Kanalisationsleitun-
gen fiir die offentliche Abwasserbeseltlgung wird rechizeitig eine Genehmlgung gem.
§ 58 LWG emgeholt




. o

Um die Ableitung des Regenwassers in die Kanalisation zu verringern und damit die
- Grundwasserneubildung zu fordern, soll durch einen Hinweis im Bebauungsplan darauf
hingewirkt werden, dal} das anfallende Niederschlagswasser auf den jewetligen Grund-
stiicken versickert wird. Flierfiir eignen sich Versickerung$mulden, Rigolenversickerun-
gen oder eine Kombination dieser Systeme. Planung, Bemessung und Bau solcher
Regenwasserversickerungsanlagen richten sich nach dem ATV-Arbeitsblatt A 138
(Januar 1990). Hierbei ist jedoch zu beriicksichtigen, daB das Plangebiet bereits voll-
standig bebaut ist und die vorhandenen Gebédude bereits an die éffentliche Kanalisation
angeschlossen sind. Diese Mafinahmen kdnnen daher nur bei Neubau- oder Erwelte—
rungsvorhaben durchgefiihrt werden.

‘Ein ausreichender Feuerloschdruck wird iiber das vorhandene und ggf. zu erweiternde
Wasserlettungsnetz sichergesteflt

Feuerwehrzufahrien sowie Bewegungsﬂachen fiir die Feuerwehr werden gem. VV-
BauO NW angelegt.

Die anfallenden Abfallstoffe werden ordnungsgemiB entsorgt.
Depot Container werden an geeigneten Stellen innerhalb der Ortslage aufgestellt. Auf

die Festsetzung konkreter Standorte in diesem Bebauungsplan wird Jedoch verzichtet,
um flexibel aut die’ jeweiligen Bediirfnisse reagieren zu konnen.

7. Auswn'kungen der Planung, Umwe]tvertragllchkelt
7. 1 Immlssmnsschutz - |

Das Plangebiet liegt im Einflufbereich der im Norden Vorbelfuhrenden Emsdettener
StraBe (B 475).

Das Verkehrsaufkommen éuf dieser StraBe lag wihrend der StraB.enverkehrsiéihlung
1990 am Zahlpunkt 3811/2304 unmittelbar westlich der Ortslage bei 7.277 Kfz/24 h.

“Nach dem RunderlaB des Ministers fiir Stadtentwicklung, Wohnen und Verkehr vom
- 21.07.1988 (Beriicksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau - DIN 18005) ergeben
sich aus dieser Verkehrsbelastung unter Zugrundelegung freier Schallausbreitung an den
nichstgelegenen Baugrenzen Gerduschwerte von ca. 65 dB(A) tagsuber und ca. 55

- dB(A) nachts. : . :

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir aligemeine Wohngebiete
(55 dB(A) tagsitber, 45 dB(A) nachts) werden durch diese Gerduschwerte {iberschritten,
so daf} entsprechende Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind. '
Da aktive SchallschutzmaBnahmen in Form eines Schallschutzwalles oder einer
Schallschutzwand angesichts der vorhandenen Bebauung sowie aus Griinden der Ortsge-
staltung ausscheiden, werden im Bebauungsplan passive Schallschutzmafinahmen in-der
Weise festgesetzt, daB in den betroffenen Bereichen die fiir den dauernden Aufenthalt
von Menschen vorgesehenen Riume mit Fenstern der Schallschutzklasse 2
.(SchallddmmaB mindestens 30 dB) gemidB VDI-Richtlinie 2719 auszustatten sind.

Da derartige Fenster nach dem Stand der Technik bereits- aus anderen Griinden (u. a,
Wirmeschutzverordnung) allgemein iiblich sind, bedeutet diese Festsetzung fiir die
Bauwilligen keine unzumutbare Hérte.

Die verbleibenden Geriduschimmissionen (z. B. im BCI'CICh der Gmndstucksfrelﬂachen)
sind angesichts der vorhandenen Situation als zomutbar anzusehen und unter Abwigung
mit den sonstigen zu berticksichtigenden Belangen hinzunehmen.




7.2 Altlasten, Verdachtsflichen

7.3

Innerhalb des Anderungsbereiches sind Altablagerungen, Altstandorte oder Altlasten
bzw. entsprechende Verdachtsilichen nicht bekannt und dufgrund der bisherigen Nut-
zung auch nicht zu vermuten. :

Natur und Landschaft

Nach § 1 des BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleit-
pline insbesondere die unter Abs. 5 aufgefiibrten Belange zu berticksichtigen. Hierzu
gehoren neben anderen Belangen (z. B. Wohnbediirfnisse. der Bevilkerung, Bediirfnisse
der Wirtschaft etc.} auch die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des
Naturhaushalts', des Wassers, der Luft und des ‘Bodens sowie das Klima.

Hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft ist die Emgrlffsregelung des Bun-
desnaturschutzgesetzes zu beachten.

Elngrlff in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verinderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfléichen, die die Leistungsfdhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kdnnen.

Durch § 8 a des Bundesnaturschutzgesetzes wird mit unmittelbarer Geltung bestimmt, -
daB dann, wenn aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Authebung von
Bauleitplinen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, tiber die Belange des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im Bauleitplanverfahren unter entsprechender
Anwendung des § 8 Abs. 2 Satz 1 und der Vorschriften iiber ErsatzmalBnahmen im
Sinne des § 8 Abs. 9 nach den Vorschriften des BauGB und des BauGB-MaBnahmenG
in der Abwégung nach § 1 BauGB zu entscheiden ist. ‘ '

Dies bedeutet, daB die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege wie alle
anderen Belange in die Abwigung einzustellen sind, wobei den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege, wie jedem anderen Belang auch, nicht von vorn-
herein ein bestlrnmtes Gewmht zukommit,

- Insbesondere geht dieser Belang nicht grundsétzlich anderen Belangen vor.

Die Elemente der Eingriffsregelung (ohne § 8 Abs. 3 Bundesnaturschutzgesetz) sind da-
bei nicht unmittelbar, sondern entsprechend, d. h. angepalit an die GesetzmifBigkeiten
der Bauleitplanung als eine alle Anspruche an die Bodennutzung integrierende Gesamt—
planung anzuwenden

"7.3.1 Art und Umfang der Ausmrkungen

Da der Anderungsbereich schon véllig bebaut ist, sind durch diese Anderung des Be-
bauungsplanes, deren wesentlicher Zweck in der "Bereinigung" der Baugrenzen liegt,
keine erheblichen oder nachhaltigen Auswirkungen auf die Luft und das Klima zu er-
warten, da durch die vorhandene und zukiinftig vorgesehene Bebauung mit max. zwei-
geschossigen Gebduden keine wesentlichen Beeintrichtigungen des Luﬂaustausches der
Besonnung etc. zu erwarten sind.

Wesentliche Auswirkungen hinsichtlich vorhandener Oberflichengewisser sind ebenfalls
nicht zu erwarten, da derartige Gewdsser innerhalb des Anderungsbereiches nicht vor-

“handen sind und die Kanalisation bereits vollstindig hergestellt ist.

Auswirkungen auf den Boden sind in geringem Umfang durch die Erginzung der vor-
handenen Bebauung (Erweiterungsbauten, in Einzelfillen auch Neubauten auf den
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rickwirtigen Grundstiicksteilen) zu erwarten, da auf diesen Flichen der Mutterboden

abgetragen und die Bodenoberfliche versiegelt wird, so dafl diese Flichen keine dkolo--

gischen Regelungsfunktionen mehr iibernehmen kdnnen.

Hinsichtlich der Tier- und Pflanzenwelt sind keine wesentlichen Auswirkungen zu er-

warten, da der Anderungsbereich schon véllig bebaut ist und die Grundstucksfrelﬂachen
~auch zukiinftig als private Giirten genutzt werden.

Schutzgebiete, geschiitzte Landschaftsbestandteile, B10t0pe etc. werden durch die Ande-
rung nicht negativ beriihrt, da im Bereich des Landschaftsschutzgebletes und des Uber-
schwemmungsgebietes keine Anderungen pegeniiber dem rechtskréftigen Plan vorge-
nommen werden. Sonstige besonderen Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege liegen fiir den Planbereich nicht vor.

| ‘Negative Auswirkungen auf das Orts- und Iandschaftsbild sind nicht zu erwarten, da
durch die gestalterischen Festsetzungen sichergestellt ist, daB sich die zusitzlichen Ge-
béude bzw. baulichen Erweiterungen in die Umgebungsbebauung harmonisch einfiigen.

7.3.2 Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen

Nach § 8 Abs. 2 des Bundesnaturschutzgesetzes sind vermeidbare Beeintrichtigungen
von Natur und Landschaft ("Eingriffe") zu unterlassen sowie unvermeidbare . Emgrlffe
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der LandschaftsPHege erforder-
lich ist.

Bei der Auslegung des Beg’riffes "Venneidbarkeit" ist jedoch zu beachten, daB zundchst
einmal dem Wortlaut nach jede Beeintrichtigung von Natur und Landschaft vermeidbar
ist, indem der Eingriff unterlassen wird. Bei einem solchen Verstindnis dieses Begriffes-
~wire jedoch jeder Eingriff vermeidbar und die gesetzliche Regelung damit unsinnig.

- DaB der Gesetzgeber den Begriff der Vermeidbarkeit so auch nicht verstanden hat, er-
gibt sich bereits aus dem Wortlaut des § 8 Abs. 2 Satz 1 des Bundesnaturschutzgesetzes,
nach dem "unvermeidbare Beeintrichtigungen .. auszuglelchen" sind (siehe auch Urteil
des OVG Rheinland-Pfalz vom 22.01.92). : '

Nach dieser Rechtsauffassung ist eine Beeintrichtigung vermeidbar, wenn sie unterlas-
sen werden konnte, ohne das mit dem jeweiligen Vorhaben verfolgte Ziel in Frage zu
stellen. Da zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Bevolkerung auch entspre-
chende Bauilichen zur Verfiigung zu. stellen sind, ist der damit verbundene Eingriff als
unvermeidbar anzusehen. : .

Die grundsitzliche Abwigung zwischen den Belangen der Erhaltung des Freiraumes

und der Inamspruchnahme von Flichen fiir bauliche Zwecke ist bereits mit der Dar-

stellung dieser Flichen im Flichennutzungsplan und seinerzeit mit der Aufstellung die-

ses Bebauungsplanes erfolgt. Diese Entscheidung ist auch im Nachhinein als richtig an-
- zusehen, da sonst der Bedarf an Wohnflichen an anderer Stelle gedeckt werden miifite.

Im Rahmen dieser Anderung des Bebauungsplanes sollen insbesondere die bisher sehr
kleinteilig festgesetzten Baugrenzen iiberarbeitet werden, um eine grofiere Flexibilitit
‘bei den jeweils anstehenden BaumaBnahmen zu erreichen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird gegeniiber der rechtskriiftigen Fassung des Be-
bauungsplanes nicht erh6ht, da die Grundfléchenzahlen, mit denen der Anteil der zulés-
sigen Uberbauung der Grundstiicke festgelegt wird, unveréindert bleiben'.

‘Somit werden auch durch diese Anderung des Bebauungsplanes keine zusitzlichen Ein-
griffe i.5.d. § 8 a BNatSchG vorbereltet die auszuglelchen wiiren.
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7.3.3 Ausgléich des Lén’dschaftseingriffs

Da das Anderungsgeblet bereits bebaut ist und durch diese Anderung des Bebauungspla-
nes das bisher zuldssige MaB der baulichen Nutzung nicht erhéht wird, sind gegeniiber
der bisherigen Rechtslage auch keine zusdtzlichen Eingriffe zu erwarten. Unabhiingig
davon wird jedoch eine Empfehlung zur Regenwasserversickerung in den Bebauungs-
plan aufgenommen, um die Grundwasserneubildung zu férdern.

Dariiber hinaus wird die Gemeinde Saerbeck auf eine standortgerechte Durchgriinung
des Baugebietes mit Laubgeholzen hinwirken.

7.3.4 Abwiigung

Unter Abwigung der Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege einerseits

- und der Belange der wohnungssuchenden Bevolkerung andererseits ist die Anderung
dieses Bebauungsplanes als vertretbar zu werten, da lediglich eine groBere Flexibilitiit
hinsichtlich der Bebauungsmdglichkeiten erreicht werden soll, ohne das bisherige Maf
der baulichen- Nutzung (Grundﬂachenzahl) zu erhdhen. _

8. Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebletes sind keine Baudenkmiler vorhanden, Bodendenkmiler smd nicht
bekannt. Uber einen entsprechenden Hinweis im Bebauungsplan wird jedoch auf die Melde-
pflicht fiir etwaige Bodenfunde h1ngewxesen

" 9. Planverwirklichung, Bodenordnung, Rechtsfolgen -

Die Verw1rkhchung der Plamung soll auf frelwﬂhger Basis erfolgen, bodenordnende Mafnah-
men sind daher nicht erforderlich. .

Mit dem Inkrafttreten dieser Anderung treten die bisherigen Festsetzungen des Bebauungspla—
nes einschl. der Gestaltungsvorschriften fiir den Anderungsberelch auBer Kraft

Es gelten ausschlieflich die Festsetzungen dieses Planes.

: Aufgestellt: September 1994

Kreis Steinfurt | T Gemeinde Saerbeck

_ Planungsamt - . * DepGemeindedirektor
im Auftrag ' ' @ ~—
Huelmann
Verfahrensvermerk

Diese Entwurfsbegrundung hat mit dem Entwurf zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
" "Emsweg II" gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom = bis einschiieBlich
_ Offentlich ausgelegen.

Saerbeck, : ~ Gemeinde Saerbeck

Der Gemeihdedirektor




