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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 3 ,Emsweg I
3. Anderung

Teil |

Anlass und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, im Bebauungsplan Nr. 3 ,Emsweg |“ den
Bereich des Friedhofes zu &andern, um den Standort fir eine neue Kapelle nebst neuen
Parkplatzen planungsrechtlich vorzubereiten. In diesem Zusammenhang werden in den
Randbereichen des Friedhofes Anpassungen an die Ortlichkeiten vorgenommen.

Die bisherige Kapelle geniigt nicht mehr den Anforderungen und soll durch einen Neubau ersetzt
werden. Als Standort flr den Neubau ist eine Lage inmitten des Friedhoferweiterungsgelandes
vorgesehen.

Lage und Gr63e des Plangebietes

Der Anderungsbereich mit einer Gesamtflache von 2,648 ha befindet sich siidlich der Kreisstral3e
2 ,Emsdettener StralRe" (Deutsche Grundkarte 1:5000 3811 - 10 ,Saerbeck”). Das Gelande ist
nahezu ebenflachig.

Ubergeordnetes Planungsrecht

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Saerbeck weist in seiner rechtskraftigen Fassung u. a.
,Granflachen - Friedhof*, ,Gemeinbedarfsflache — Kirche* und ,,6ff. Parkplatze” aus.

Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt.

Inhalt der Bebauungsplananderung
Friedhof

Innerhalb  der bestehenden Planfestsetzung ,Grunflache -  Friedhof* wird eine
Gemeinbedarfsflache fiir den neuen Kapellenstandort ausgewiesen.

Der bisherige Standort bleibt als ,Gemeinbedarfsflache — Friedhof* fur die friedhofsbezogenen
Nutzungen (Parkplatz, Abstell- und Lagerflachen und Gebé&ude etc.) bestehen. Inwieweit die alte
Kapelle erhalten und umgenutzt oder abgerissen wird, ist von der Friedhofsverwaltung noch nicht
abschliel3end entschieden.

In der bisherigen Gemeinbedarfsflache ist seit langem eine Heckenbepflanzung entlang der
Grundstiicksgrenzen hinter der bisherigen Friedhofskapelle angelegt; diese wird nun zur
weiterhin wirksamen Abschirmung der benachbarten Wohnbebauung mit einem Pflanzgebot
gesichert.

Desweiteren wird an der Siudwestecke des Friedhofsgelande ein weiterer Parkplatz fur die
Friedhofsbesucher eingetragen. Dieser Parkplatz soll bedarfsentsprechend zu gegebener Zeit
angelegt werden. Eine (schon vorhandene) Hecke an der Grundstlcksgrenze wird mit einem
Hecken-Pflanzgebot dauerhaft vorgegeben.
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Am slUdwestlichen Rand der geplanten Friedhofserweiterung wird auf einer ca. 180 m2 grol3en,
vermessenen Flache eine private Griunflache geandert. Damit wird die schon seit langerem
rechtmafig vorhandene, private Gartennutzung (vom Flurstiick Nr. 236 aus) planungsrechtlich
Ubernommen. Fir das Wohnbau-Grundstiick ,Griner Weg Nr. 1¢ ergibt sich dadurch ein
angemessener Gartenraum.

Park- and Ride - Parkplatz

Im Norden des Anderungsbereiches an der Emsdettener StraBe ist ein P+R-Parkplatz seit
einigen Jahren vorhanden. Dieser Parkplatz wird gut von der Bevoélkerung angenommen, liegt er
doch zentral an dem Umsteigepunkt der Fernbuslinien.

Der Parkplatz mit Uberdachten Fahrradstandern soll nun schrittweise erweitert werden. Der
Endausbau wird in dem Plan festgesetzt als ,0ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung — Parkplatz”.

Der Parkplatz bietet dabei ebenfalls gut gelegene Stellplatze fir Friedhofsbesucher,
insbesondere an Wochenenden und Feiertagen.

Die bisher eingetragenen Sichtdreiecke an der Einmindung in die KreisstraBe 2 (Emsdettener
Stral3e) bleiben unverandert. Auswirkungen auf den Anderungsbereich ergeben sich nicht.

Sonstige Plandnderungen

Auf der Nordwestecke wird eine bisher unbebaute Wohnbauflache nach Osten etwas erweitert,
so dass ein verwendbares Baugrundstlick entsteht. Die Uberbaubaren Flachen werden daflr dort
erweitert. Die planungsrechtlichen Festsetzungen entsprechen unverandert dem benachbarten
Bestand.

An der Sudseite des Anderungsbereiches wird der ausgewiesene FuBweg in seiner Lage an die
Ortlichkeiten geringfiigig angepasst. Der rein planungsrechtliche Eingriff in die
Heckenanpflanzung wird durch die VergréRerung am P+R-Parkplatz ausgeglichen. Ergadnzend
zu den bisherigen Festsetzungen wird eine aktuelle Pflanzliste geeigneter Straucharten im
Bebauungsplan aufgefthrt.

Ebenfalls in diesem Planbereich wird die Uiberbaubare Flache fir die Flurstiicke 1258 und 1259
etwas erweitert, um weitere Anbauten an die bestehenden Wohnh&user zu ermdglichen.

Im Bereich der vorhandenen Bushaltestelle an der Emsdettener StraRe wird die ausgewiesene

StraBenverkehrsflache fur den inzwischen schon realisierten Ausbau mit Verlangerung der
Bushaltespur entsprechend der 6rtlichen Gegebenheiten geringfligig erganzt.

Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung kann durch die Erweiterung der bestehenden Ver- und
Entsorgungsanlagen der zustandigen Trager erfolgen.

Das Gebiet wird an die offentliche Trinkwasserversorgung angeschlossen.

Zur Versorgung mit Léschwasser stehen die vorhandenen Hydranten zur Verfligung.
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Anfallendes Regenwasser von versiegelten Flachen ist zu versickern, hierbei ist der Runderlass
»2Anforderungen an die Niederschlagswasserentwéasserung im Trennverfahren* vom 26.05.2004
zu bericksichtigen.

Altlasten, Kampfmittel und Verdachtsflachen

Altlasten, Kampfmittelvorkommen oder Kontaminationen sind fir den Anderungsbereich nicht
bekannt.

Immissionsschutz

Besondere Immissionsschutz-MalRnahmen sind nicht erforderlich. Zur Abschirmung des P+R-
Parkplatzes wird auf der Sidseite (wie bisher) eine Heckenanpflanzung als Eingriinung
vorgenommen. Die vorhandenen Heckenpflanzen kénnen dafir umgesetzt werden.

Eventuelle Immissionen bei der umgebenden Wohnbebauung durch die Kapellennutzung werden
durch die Lage inmitten des Friedhofes nahezu véllig ausgeschlossen.

Landwirtschaft

Die Flachen des Bebauungsplanes stehen liegenschatftlich zur Verfligung, grundsatzlich ist daher
eine Beeintrachtigung der Landwirtschaft nicht gegeben. Die Flachen werden schon seit langem
fur eine Friedhofserweiterung vorgehalten.

Umwelt- und Natureingriff
Besonders schitzenswerte Biotope sind durch die Plananderung nicht betroffen.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes ergibt sich eine Verschlechterung der
planungsrechtlichen Situation gegenuber den bisherigen Festsetzungen. Dies betrifft die
Ausweisung des neuen Kapellenstandort mit Grundflache von ca. 350 m2, die Erweiterung des
P+R-Parkplatz um ca.1.300 m?, die Ausweisung des neuen Wohnbauland mit ca. 140 m2 (bei
einer GRZ von 0,4 +50%), Erweiterung der Bushaltespur um ca. 180 m2 und den neuen
Parkplatz an der Stidwestecke des Friedhofes mit ca. 575 m2.

Eine rechnerische Eingriffshilanzierung auf der Grundlage der ,Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung
des Landes NRW"* ergibt eine unausgeglichene Eingriffshilanzierung, so dass die Kompensation
durch zusatzliche MaRnahmen auf3erhalb des Bebauungsplanes erfolgen muss:

Der verlorengehende Wert der Griinflache ,Friedhof* kann mit einem Biotopwert von 2,0 - Code
4.1 - angesetzt werden. Eine hohere Wertigkeit ist aufgrund der zu erwartenden intensiven
Gestaltung und Pflege der Graberfelder sowie der Wegeflachen - auch unter Beriicksichtigung
der Umpflanzungen - nicht zu erwarten.

Das anfallende Regenwasser der zukiinftig versiegelten Flachen ist zur Versickerung vor Ort zu
bringen. Entsprechend wird der Wertfaktor 0,5 — Code 1.2 — verwandt.
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Die geplanten Festsetzungen ergeben insgesamt einen Verlust von 2.545 m2 Bodenflache, so
dass ein internes Defizit von 3.908 Werteinheiten als externe Ausgleichsmalinahme anteilig im
.Feuchtgebiet Saerbeck® (Okopool der Gemeinde Saerbeck) mit rund 1.150 m2 (dortige
Aufwertung von 3,6 auf 7,0) zu kompensieren ist.

A. Ausgangszustand gemaR den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes

1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teil- Code| Biotoptyp Flachen- Flache |Grundwert| Gesamt- | Gesamt- Einzel-
flachen- anteil A korrektur- wert flachen-
nummer faktor wert
[%] [m2] (Sp.5xSp.6)| (Sp.4xSp.7)
Al 4.1 |geplante Griunflache "Friedhof", anteilig 2.639 2,0 1,0 2,0 5.278
intern Zwischensumme 2.639 im Mittel : 2,0 5.278
extern 3.1 |Renat. Feuchtgebiet Saerbeck, vorher 1.150 2,0 1,8 3,6 4.140
Summe: 3.789 Gesamtflachenwert A: 9.418
(Summe Sp.8)

B. Untersuchungsraum gemal den gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes
1 2 3 4a 4b 5 6 7 8
Teil- Code| Biotoptyp Flachen- Flache |Grundwert| Gesamt- | Gesamt- Einzel-
flachen- anteil AlP korrektur- wert flachen-
nummer faktor wert
[%] [m2] (Sp.5xSp.6)| (Sp.4xSp.7)
B1 1.2 |Kapellenstandort, Giberbaute Flache, RW-Vers. 350 0,5 1,0 0,5 175
B2 1.2 |Erweiterung des P+R-Parkplatzes, RW-Vers. 1.300 0,5 1,0 0,5 650
B3 1.1 |Erweiterung der Bushaltespur 180 0,0 1,0 0,0 0
B4 1.2 |neuer Parkplatz "Hohe Schweiz", RW-Vers. 575 0,5 1,0 0,5 288
B5 Wohngebiet GRZ 0,4/50% 234
1.2 versiegelbar, mit RW-Vers. 60,0% 140 0,5 1,0 0,5 70
4.1 Garten, strukturarm 40,0% 94 2,0 1,0 2,0 187
intern Zwischensumme 2.639 im Mittel : 0,5 1.370
extern 3.4 |Renat. Feuchtgebiet Saerbeck nachher 1.150 7,0 1,0 7,0 8.050
Summe: 3.789 Gesamtflachenwert B: 9.420

(Summe Sp.8)

C. Gesamtbilanz (Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A) 2
Ausgleich erfolgt zu 100%

Eventuelle Nebenwirkungen, Risikoabschatzung

Uber die oben aufgefilhrten Auswirkungen hinaus werden keine ungewohnlichen Folgen oder
Risiken erwartet.
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Teil I Umweltbericht

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

GemalR Baugesetzbuch sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu ermitteln und in
einem Umweltbericht zu beschreiben und bewerten. Dieser Umweltbericht folgt den oben stehenden Ausfuhrungen
zum Inhalt und den allgemeinen Auswirkungen des Bebauungsplanes. Inhaltliche Uberschneidungen und
Wiederholungen lassen sich dabei methodisch vorgegeben nicht ganz vermeiden.

Einleitung
Ziel des Bebauungsplans

Die zu Uberplanende innere Ortslage liegt am sidwestlichen Rand des Ortskerns der Gemeinde
Saerbeck. Der Friedhof hat hier schon seit langem seinen Bestand. Er wird jeweils
bedarfsgerecht und schrittweise erweitert.

Ziel dieser Planung ist es nun, den Standort fir eine neue Friedhofskapelle planungsrechtlich
inmitten des Friedhofes, sowie erweiterte Parkplatzangebote vorzubereiten. Ergdnzend dazu
werden an den Randern Plananpassungen vorgenommen.

Art des Vorhabens und der geplanten Festsetzungen

Im wesentlichen werden partiell die bisherige Grinflachen-Festsetzungen aufgehoben und
nunmehr fir Gemeinbedarfsflaichen —Friedhof sowie fur Parkplatze vorgesehen.

Umfang des Vorhabens und der Bedarf an Grund und Boden

Durch die im Bebauungsplan vorbereitete zuldssige Versiegelung des Bodens kénnen bis zu
2.545 mz2 zusatzlich versiegelt werden.

Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist insbesondere die Eingriffsregelung des 8 1 a
Abs. 3 BauGB i. V. m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes beachtlich, auf die im
Rahmen der Bebauungsplanaufstellung mit entsprechenden Festsetzungen zu reagieren ist.

Fachplanungen

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen des Flachennutzungsplan der Gemeinde
Saerbeck, der hier insbesondere Grunflachen — Friedhof, sowie einen 6ffentlichen Parkplatz
darstellt.
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Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden nachfolgend auf das
jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerkmalen gegenuber der
Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
AnschlieBend wird die mit der Durchfuhrung der Planung verbundene Verdnderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung von Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich bestimmt wurden,
dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt
werden, um daraus folgend die MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer
Umweltauswirkungen abzuleiten.

Bestandsaufnahme, Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch (Gesundheit des Menschen)

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf das
Lebensumfeld (Larm, Geruch sowie visuelle Beeintrachtigungen) und auf die Erholungsfunktion
(Larm, Landschaftsbild, Barrierewirkung) von Bedeutung.

Die bisherige Planfestsetzung Griunflache — Friedhof gibt die zuklnftige Nutzung seit langem vor.

Das Plangebiet weist somit bezogen auf das Schutzgut Mensch nur eine sehr geringe
Empfindlichkeit auf.

Bewertung:

Die Wohnbaugrundstiicke nérdlich des Emsweges, gegenlber des P+R-Parkplatzes, (Emsweg
Nr. 1 und 3) werden durch die Erweiterung des o6ffentlichen Parkplatzes beeintrachtigt. Allerdings
wird die zusatzliche Belastung als so gering eingestuft, dass besondere SchutzmalRnahmen nicht
erforderlich sind.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteile des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie Lebensbedingungen sind zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf.
wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird derzeit als intensiv genutztes Ackerland ohne ausgepragte
Wildkrautvegetation genutzt. In einer realbezogenen Biotoptypenbewertung koénnte der
Wertfaktor 2 auf der 10-stufigen Werteskala angenommen werden.

Hoherwertige Biotopstrukturen sind in dem Plangebiet nicht vorhanden.
Bewertung:

Die Eingriffe durch die neu zulassigen Versiegelungen kdénnen angemessen aul3erhalb des
Bebauungsplanes kompensiert werden.
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2.1.4.

2.1.5.

2.1.6.

2.1.7.
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Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gem. 8 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.

Bewertung:
Die Nutzung des Gelandes fur Friedhofszwecke ist erforderlich und langfristig geplant. Eine
unnétige Inanspruchnahme von Grund und Boden ist nicht gegeben.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S.
von 8 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne
Einschrankungen alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Aspekte Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Bewertung:

Grundwasser

Durch die Plandnderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Grundwasser zu
erwarten. Das auf versiegelten Flachen anfallende Regenwasser kann vor Ort zur Versickerung
gebracht werden.

Oberflachengewasser
Durch die Plananderung sind keine Auswirkungen auf Oberflachengewasser zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Im Falle der Bebauung von bisher freien Stadt- oder Landschaftsraumen sind
Umweltauswirkungen aus ansteigender verkehrlicher und allgemeiner Erwarmung aufgrund
Uberbauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Bewertung:
Durch die Plananderung sind keine wesentlichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Bewertung:
Durch die Plananderung sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu
erwarten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Giter zu verstehen, die von gesellschatftlicher
Bedeutung als architektonisch und kulturell wertvoller Objekte oder archdologischer Schétze
angesehen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnten.

Innerhalb des Geltungsbereiches oder in der Umgebung sind keine Bau- oder Bodendenkmale
bekannt.

Das Plangebiet liegt in einem friihgeschichtlich weitrdumig besiedeltem Landschaftsraum. Es
sind fur das Plangebiet zwar keine archéologischen Funde bekannt, allerdings sind diese nicht
ganzlich auszuschliel3en.

Bewertung:
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
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2.1.8.

2.1.9.

2.2.

2.2.1.

2.2.2.

2.3.
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Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen Grinden auf Teilsegmente des
Naturhaushaltes, die sogenannten Schutzglter, bezogenen Auswirkungen betreffen also ein
stark vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Bewertung:
Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Plananderung handelt es sich um eine Umgestaltung des Friedhof-
Erweiterungsgelandes. Negative Umweltauswirkungen sind lediglich durch die zusatzliche
Bodenversiegelung der neuen Kapelle und Parkplatze gegeben. Diese
Bodenverschlechterungen sind extern kompensierbar.

Entwicklungsprognose des Umweltzustandes

Prognose bei Nichtdurchfliihrung der Planung (Nullvariante)

Wenn diese Bauleitplanung nicht durchgefuihrt wird, bleibt die alte Kapelle bis auf weiteres in
Betrieb. Das Angebot zur Nutzung des Offentlichen Personennahverkehrs (Fernbusse in
Kombination mit P+R-Parkplatz) wirde nicht verbessert.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Mit der Planung sind die vorstehend ermittelten, lediglich geringen Umweltauswirkungen
verbunden. Besondere MalRnahmen werde zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich nachteiliger Umweltauswirkungen werden daher nicht getroffen.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Bei der Suche nach einem Standort fir die neue Friedhofskapelle wurde dieser Platz inmitten
des Friedhofes gewdahlt, um einen allseitigen Abstand zu der vorhandenen Wohnbebauung zu
gewabhrleisten. Gleichwertige Alternativen haben sich hierfir nicht gezeigt.

Fur die Ausgestaltung des Bebauungsplanes sind keine wesentlich andersartigen Planungen
hinsichtlich der Auswirkungen auf die Umwelt sinnvoll.
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Zusatzliche Angaben
Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Es haben sich keine Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen ergeben.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfuhrung von PflanzmalRnahmen entlang des offentlichen Parkplatzes wird von der
Gemeinde erstmalig ein Jahr nach der Fertigstellung der jeweiligen baulichen Anlagen tGberpruft.
Die externen AusgleichsmalRhahmen erfolgen wie in vergleichbaren Fallen in Zusammenarbeit
der Gemeinde mit der Unteren Landschaftsbehdrde.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan soll die Errichtung einer neuen Friedhofskapelle mit zusatzlichem
Parkplatzangebot vorbereiten. Das Gebiet ist aufgrund seiner Lage am Rande des bestehenden
Friedhofes sehr gut geeignet fir eine solche Nutzung. Alternative Standorte sind nicht verfligbar.

Das Plangebiet wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Insgesamt wird der Raum ftir
die Umwelt und die Schutzguter als von geringer Wertigkeit eingestuft.

Eine unzumutbare Belastung der benachbarten Wohnhauser durch die geplante Nutzung wird
nicht erwartet.

Ausschlussgrinde im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes gegen eine Ausweisung der
Bauflachen sind nicht gegeben.

Erwahnenswerten Umweltauswirkungen auf die Menschen ergeben sich durch die Erweiterung
des offentlichen Parkplatzes gegentber der vorhandenen Wohnbebauung. Erhebliche Konflikte
werden hier aber nicht gesehen.

Die Eingriffe durch die zusatzlichen Bodenversiegelungen werden unter Berlcksichtigung von
anerkannten Beurteilungsmal3stdben bewertet und extern kompensiert in der Ubergeordneten
Ausgleichsmal3nahme der Gemeinde ,Feuchtgebiet Saerbeck"”.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen
erwartet werden.

Aufgestellt: Saerbeck/Emsdetten, im Juni 2005

GEMEINDE SAERBECK TIMM & OSTENDORF

FREISCHAFFENDE
ARCHITEKTEN UND STADTPLANER

(Burgermeister) (Andreas Timm)
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