Begrindung
zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 3 "Emsweg I"

der Gemeinde Saerbeck

1. Allgemeines

Der Rat der Gemeinde Saerbeckhat in seiner Sitzung vom 16.11.1982
beschlossen, den mit Verfiigung vom 20.11.1975 - 34.4.1-5204 -
genehmigten Bebauungsplan Nr. 3 "Emsweg I" der Gemeinde Saerbeck

zu dndern und zu erweitern.

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung und Erweiterung ist im Bebauungs-
plan festgesetzt.

2. Einflgung in die Gbergeordnete Planung

Die Gemeinde Saerbeck liegt im Schnittpunkt der BundesstraBen

Rheine - Glandarf {B 475)
Miinster - Ibbenbiiren (B 219).

Der mit Datum vom 31.07.198B1 genehmigte Fldchennutzungsplan weist
fir den Planbereich neben Wohnbaufldche - Grinfldche aus.

3. PlanungsanlafB/Planungskonzept

Aus nachstehenden Griinden ist eine Uberarbeitung aller stadtebau-
lichen und gestalterischen Festsetzungen fir den Anderunys- und Er-
weiterungshbereich erforderlich geworden {es gelten ausschlieBlich
die Festsetzungen dieses Anderungs- und Erveiterungsplanes).

Um Erweiterungen fiUr die vorhandenen Wohngeb&ude zu ermdglichen, ist
eine Anderung des Bebauungsplanes erforderlich. Die Lage der Uberbau-
baren Fliche des z. Z. noch unbebauten Grundstiickes (Flurstiick 598 und
789) wird der vorhandenen Bebauung angepafit. Hierdurch wird kein neues
Bavrecht geschaffen., Die Erweiterung des Planbereiches ist erforder-
lich, um die privaten Grundsticksfldchen, die jewells bis an den
Milhlenbach heranreichen und innerhalb des lLandschaftsschutzgebietes
"Emsaue" sowie des gesetzlichen Uberschwemmungsgebietes liegen, in

die Planung miteinbeziehen zu kdnnen. Nur so kidnnen Festsetzungen ge-
troffen werden, die einerseits dem Wohnen und andererseits dem Land-
schaftgschutz gebiihrend Rechnung tragen. Dies wird insbesondere durch
das flachenhafte Erhaltungs- und Pflanzgebot fir B&ume und Strducher
sowie das Erhaltungsgebot fir Einzelb&ume zum Ausdruck gebracht,

Die als Grinanlagen festgesetzten Bereiche sind z.Z. mit Laubgeh&lzen
bestanden. Im Bereich unterhalb der Bdschung handelt es sich Uber-
viegend um-einen Pappelwaldbestand, wdhrend oberhalb der Boschung lber-
wiegend Eichen und Birken vorzufinden sind. Bel Hiebreife sind die
Pappeln durch bodenst&ndige Laubgehdlze, wie Esche, Erle und Weide,

zu ersetzen; dabei ist insbesondere § 113 des Landeswassergeselzes
{Genehmigung von Anlagen und Anpflanzungen innerhalb des Uberschwvem-
mungsgebietes) zu beachten. Die als Grinanlage festgesetzten Bereiche
sollen auch weiterhin von einer gédrtnerischen Nutzung ausgeschlossen
bleiben, um somit auf Dauer gesehen den durch den natirlichen Charak-
ter geprédgten Landschaftsteil zu erhalten. Dieses gilt auch insbe-
sondere fiUr Einfriedigungen des v.g. Bereiches.




Um eine VYerunstaltung der Landschaft zu vermeiden, sind Einfriedi-
gungen, sowelt sie den HochwasserabfluB nicht gefidhrden, als Natur-
zaun zu erstellen und belidseitig zu beranken.

In diesem Zusammenhang sind die wasserwirtschaftlichen Bestimmungen,
die unter Punkt 5 der Begrindung aufgefihrt sind, zu beachten.

Um eine gute stddtebauliche Gestaltung unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Bestandes zu erzielen, sind Festsetzungen gemaB § 103
Baul NW getroffen worden.

Dieses ist insbesondere erforderlich, da es sich bei dem Planbereich
um eine exponierte Lage innerhalb der Gemeinde Saerbeck handelt und
der durch die vorhandene Bebauung vorgesehene MaBstab gewahrt werden
soll,

Zur Anpassung an die veorhandene Bebauung ist die HGhenlage des Erd-
gescho3fuBbeodens fir die Flursticke 789 und 598 festgesetzt worden.
Durch die Festsetzung der Hohenlage sallen harmonische Proportionen
erzielt und der f£indruck eines zusitzlichen Geschosses vermieden
verden. Die Vorgabe der Firstrichtung und der Baulinien soll eine auf-
gelockerte Fassadengestaltung sichern. Durch die Eingrenzung der zu-
ldssigen Dachneigungen sowie der Dachform soll entsprechend dem vor-
handenen Bestand eine tuhige Dachlandschaft erzielt werden. Das Verbot
der Dachaufbauten ist erforderlich, um die DHcher nicht gegeniber dem
Hauptbaukdrper dominieren zu lassen. Die Festsetzung zur Gestaltung
der Auflenwandflachen dient dem Ziel, einen harmonischen Gesamteilindruck
zu vermitteln.

Garagen und Nebenanlagen sind, soweit sie nicht mit der Daghneiqung
der HauptbaukOrper errichtet werden, mit einem flachdach zu versehen,
um sie dem Hauptbaukdrper unterzuordnen.

Der Planbereich stellt einen wichtigen Ubergangsbereich zwischen be-
bauter Ortslage und freier Landschaft dar. Um hier eine Verunstaltung .
zu vermeiden, sind Einfriedigungen als Naturzaun zu erstellen und beid
selitig zu beranken.

statistik

GroBe des Plangebieles ca. 1,26 ha = 140,0 %

davon sind:

Allgemeines Wohngebiet ca. 0,63 ha = 50,0 %

Grinflédche (Grinanlage) ca. 0,63 ha = 50,0 %
ca. 1,26 ha = 100,0 %

4 eingeschossige Wohngebdude vorhanden
1l eingeschossiges Wohngebdude geplant

Ver- und Entsorgung

Die Versorqung des Planbereiches mit Wasser und elektrischer Energie
arfolgt Uber die vorhandenen Ortsnetze. Die Schmutzwasser werden {ber
das vorhandene Entwidsserungsnetz der zentralen Klidranlage zugefihrt.
Anfallende Abfallstoffe werden entsprechend der Orftssafzung zur
Zentraldeponie Altenberge abgefahren. Die Ldschwasserversorgung ist
sichergestellt. Die Gasversorgung des Plangebietes wird durch die
Gelsenwasser AG sichergestellt. Die Gasleitungen werden bedarfsm&Big
verlegt,




£in GroBteil des Planbereiches liegt innerhalb des gesetzllchen Uber-
schvemmungsgebietes des Saerbecker Mihlenbaches.

Unabhingig von den Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die
geltenden Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des
Landeswassergesetzes - (LWG) beachtet. Insbesondere werden die Be-
stimmungen der §§ 99 LWG (Errichtung oder wesentliche Verinderung

von Anlagen in oder an Gewdssern) und 113 LWG (Genehmigung von Anlager
und Anpflanzungen innerhalb des Uberschwemmungsgebietes) sowvie § 31
WHG (wesentliche Verdnderung am Saerbecker Mihlenbach) beachtet.

6. Bodenordnung

Bodenordnende MaBnahmen sind nicht erforderlich.

7. Kosten

Burch die Bebauungsplandnderung und -erweiterung entstehen der
Gemeinde Saerbeck keine zusdtzlichen ErschlieBungskosten.
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