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Begriindung und Erlauterung gem. 89 Abs. 8 BauGB

1.

Anlaf und Ziel der Planung

Der Rat der Gemeinde Saerbeck hat beschlossen, diesen Bebauungsplan in einem kleinen
Teilbereich zu &ndern, um den Bau steilgeneigter D&cher in einem vorhandenen
"Flachdach-Wohngebiet” zu ermdglichen. Im Vorwege wurde auf einer informellen
Anwohnerversammiung die ausdrilickliche Zustimmung der betroffenen Anwohner
festgestellt.

Die Anderung bezieht sich ausschlieRlich auf die zulassige Dachneigung. Da dies jedoch
erhebliche Auswirkungen innerhalb der Wohnlage hat, wird dieses ordentliche
Bebauungsplan-Anderungsverfahren durchgeflihrt.

Bestehendes und zukiinftiges Planungsrecht

Das bisherige Planungsrecht aus dem Jahre 1971 sieht in diesem Teil des
Bebauungsplanes zwei grundsatzlich verschiedene Bauweisen vor: Zum einen die haufig
realisierte Bauform der freistehenden Einzelhduser mit steilgeneigten Dachern {offene
Bauweise, Grundflichenzahl 0.4, zuldssige Dachneigungen 30° - 40°}. Zum anderen auf
einer kleinen Flache eine Bebauung mit eingeschossigen Gartenhofhausern {geschlossene
Bauweise, Grundflachenzahl 0.8, zuldssige Dachneigung 0% - 10°}. Die uber das
normalerweise zuldssige Mald erhédhte Grundftachenzahl begriindet sich in der
beabsichtigten flachensparenden Wohnbebauung. Der stidiebaulich erforderliche Schutz
der Privatheit auf den Grundstiicken wird durch die Eingeschossigkeit {kein Ober-
/Dachgeschoss zuldssig) gewihrieistet.

Ergénzend und in etwa dazwischen liegend wurde auf einer ebenfalls relativ kleinen
Flache eine Mischform ausgewiesen. Hier werden fir 7 Baugrundstiicke die oben
aufgefiihrten  Charakteristika gemischt und freistehende Einzelhduser (auf
verhaltnismakig groffen Grundstiicken), jedoch in eingeschossiger Flachdachbauweise
festgesetzt (offene Bauweise, Grundflachenzahl 0.4, zuléssige Dachneigungen 0° - 10°).
Fiar 6 dieser Hauser wird nun das Anderungsverfahren betrieben. Das 7. Haus ist
gestalterisch der Gartenhofbebauung zuzuordnen und bleibt somit unverfiindert. Die
anderen Hauser erhalten nun die Mdglichkeit bei einer zuidssigen Dachneigung von 30° -
40° ein zweites Geschofd (im ausgebauten Dachraum) zu errichten. Die notwendige
Privatheit in der Wohnlage bleibt aufgrund der unverdnderten Grundflichenzahl von 0.4
ausreichen erhalten.

Im Interesse der benachbarten Gartenhofhéduser wird die maximale Firsth6he im
Anderungsbereich auf 7,80 m, gemessen {iber der ErschlielBungsstral®e, begrenzt. Hierbei
wird die ausgeflhrte Firsth6he des Nachbarn an der Erlenstiege 10 zugrunde gelegt.
Sollten sich bei der Aufstockung konstruktiv bedingt geringe Uberschreitungen der
zuldssigen Trauthéhe ergeben {z. B. durch eine neue Fulipfette auf vorhandener Attika),
sind diese ausnahmsweise erlaubt. {S. a. anliegende Systemkizze.)

Auswirkungen auf die Umgehung

Die Plandnderung hat auf die umgebende Wohnbebauung zumutbare Auswirkungen, da
dort dieselben, bzw. dhnliche planungsrechtlichen Festsetzungen vorliegen.

Der abweichende Bereich der unverdnderten Gartenhofhduser wird durch eine etwas
frhere Verschattung der Woestsonne nur geringflgig beeintréchtigt. Simulations-
berechnungen der Verschattungen auf das Wohnhaus Erlenstiege Nr. 7, im
jahreszeitlichen Woechsel betrachtet, haben ergeben, dass sich die abendliche
Verschattung der Westsonne ca. 20 min im Winter bis 40 min im Sommer friher
einstellen kann, sofern der Nachbar Erlenstiege Nr. 5 die geplant zuldssige Gebaudehdhe
voll ausschopit.

Kosten
Durch die geanderten Festsetzungen entstehen keine Erschlieidungskosten.

Aufgestelli: Saerbeck, im November 1899
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